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1. Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Verkiindung vom 22.01.1991
Nieders&chsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.07.1995
Nieders&chsische Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.08.1996

1.2 AufstellungsbeschiuB und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Heinbockel hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die »Flache fiir Ge-
meinbedarf Heinbockel“ und den vorgelegten Planentwurf beschlossen. Ziel der Planung ist die langfristi-
ge planungsrechtliche Absicherung einer in der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtge-
meinde Oldendorf dargestellten Fliche fiir Gemeinbedarf.

Auf dem Ubersichtsplan ist das Plangebiet mit den angrenzenden Ortsbereichen abgebildet. Das Plange-
biet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Heinbockel und wird

e im Norden durch die die Diidenbiittler Strake (K 57)
e im Westen durch die Flurstiicke 29/3 und 29/4
im Stiden durch das Flurstiick 466/156 und

im Osten durch das Flurstiick 159.

begrenzt. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 158 der Gemarkung Heinbockel, Flur 3. Die GroRe des
Plangebietes betrégt (beplante Flache) ca. 1,76 ha.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung

Reagierend auf die umfangreiche Darstellung neuer Wohnbaufldchen in der Gemeinde Heinbockel wurde
bereits in der 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Oldendorf eine Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung “Sport- und Kulturzentrum® dargestellt. Auf dieser Fliche befand sich
zundchst nur ein SchieRstand, mittlerweile hat der Sport und Schiitzenverein (S.u.8.V) Heinbockel eine
moderne Schiitzenhalle mit Mehrzweckraum errichtet.

Zur Pflege des Dorflebens und Integration der neuen Bewohner sollte an dieser Stelle ein gemeindlicher
Treffpunkt entstehen. In der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Heinbockel
wurde die Zweckbestimmung zur Sicherung des Standortes um die Punkte Veranstaltungen der Dorfge-
meinschaft und Kindergarten ergénzt und die Fliche geringfiigig erweitert.

Diese Bebauungsplanung soll nun die planungsrechtlichen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen
schaffen, um die Entwicklung eines zentralen Ortes fiir die Dorfgemeinschaft zu forcieren und auch lang-
fristig abzusichern.

1.4 Ziele der Planung

Die Gemeinde plant derzeit unter anderem die Einrichtung eines Kindergartens durch Anbau an die
Schitzenhalle. Durch die zeitversetzen Nutzungsschwerpunkte kann das Areal nachhaltig genutzt wer-

den.

Um einen attraktiven gemeindlichen Treffpunkt einzurichten sind zudem weitere Nutzungen auBerhalb
der Vereinsnutzung, wie z.B. als Dorfgemeinschaftshaus, vorgesehen. Im Zuge der dérflichen Feste ist
eine Nutzung des Bereiches als Festplatz in enger raumlicher Verbindung mit der Schiitzenanlage vorge-
sehen. Um auch langfristig EinfluR auf die Planung nehmen zu kénnen, hat die Gemeinde Heinbockel das
Flurstiick 159 mittlerweile vom Sport- und Schiitzenverein Heinbockel erworben.
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Neben der Realisierung der genannten konkreten Vorhaben sollen mit diesem Bebauungsplan vor allem
folgende Ziele gesichert werden:

* Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen im AuRenbereich -
Zur Vermeidung stidtebaulicher Fehlentwicklungen sind der zuléssigen baulichen Fortentwicklung
Uber den Bestand hinaus gewisse Grenzen zu setzen.

e FErhaltung und Entwicklung des Waldbestands auf dem Grundsttick -
Der vorhandene Wald soll unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzungen auf dem Grundstiick ge-
schiitzt und weiter entwickelt werden. Konflikte zwischen den baulichen Nutzungsanspriichen und
dem Wald sollen vermieden werden.

* Schutz und Erhalt der vorhandenen Kulturdenkmale gem. § 8 NdsDSchG

2. Angaben zum Bestand
Das Grundstiick ist aus nérdlicher Richtung iiber einen Stichweg an die K 57 angebunden.

Dreiseitig von Mischwald umschlossen befindet sich auf einer Lichtung die Schiitzenanlage Heinbockel.
Im stidlichen Bereich des Grundstiicks befindet sich die im Jahr 2000 neu errichtete Schiitzenhalle des
Sport- und Schiitzenvereins Heinbockel mit dem SchieRstand in dstlicher Richtung. Die Freiflichen vor
der Halle sind tiberwiegend Schotterflichen und nur zu einem geringen Teil durch Pflasterflichen versie-
gelt.

3. Aussagen des Flachennutzungsplans
Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Oldendorf ist auf dem Stand der 10. Anderung. In de letzten

Anderung wurde auch die zu Uberplanende Grundstiicksfliche beriicksichtigt. Die bereits in der 8. Ande-
rung des Flachennutzungsplans dargestelite Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Sport und
Kultur wurde um die Zweckbestimmungen Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft und Kindergarten er-
ganzt sowie hinsichtlich ihrer GréRe geringfiigig erweitert. Diese Flache fiir Gemeinbedarf umfasst nur
einen Teil der gesamten Grundstiicksfliche. Die verbleibenden Bereiche werden im Rahmen des Bebau-

ungsplans entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung in die Planung einbezogen.

Veranstaltungen der Dorfgemein's
Kindergarten

Ausschnitt aus der 10. Anderung des F-Plans der Samtgemeinde Oldendorf (M 1:5. 000)
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4. Stadtebauliche Planung und Abwagung
Die maRgebliche Baunutzungsverordnung ist die BauNVO 1990.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB erfolgt eine Ausweisung des bereits bebauten Bereichs und seiner
naheren Umgebung als Fliche fiir Gemeinbedarf. Die Art der baulichen Nutzung wird deshalb nicht
gem. §§ 2bis 22 BauNVO dargestellt, sondern wird iiber die Art des Gemeinbedarfs nach Ziffer 4 der
Planzeichenverordnung festgesetzt. Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen, welche die Nutzungs-
zwecke Sport, Kultur, Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft und Kindergarten erfiillen.

Da es sich um ein gemeindeeigenes Baugrundstiick handelt, ist gesichert, dass stidtebauliche Fehlent-
wicklungen vermieden werden.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Bebauung soll innerhalb des Grundstiickes auf den stdlichen Bereich konzentriert werden. Im We-
sten und Osten sowie einem etwa 35 bis 40 m breiten Streifen bis an die Diidenbitteler StraRe soll eine
Bebauung ganz ausgeschlossen werden.

Die Eingrenzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt tiber die Grundflachen. Festgesetzt wird eine
maximale Grundfliche von 1.200 mz. Gegeniiber dem Bestand, der inklusive des geplanten Kindergar-
tenanbaus etwa 800 m? betragt, kénnen langfristig noch Erweiterungen durch An- oder Umbauten bis zu
ca. 400 m? durchgefiihrt werden.

Die Festsetzung einer GeschoRflichenzahl ist nicht notwendig.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Bestand auf nur ein Voligeschoss (I) be-
schrankt um Auswirkung auf das Landschaftsbild zu minimieren. Von weiter gehenden Festsetzungen
wird abgesehen, da die Gemeinde langfristig Handlungsspielraum behalten soll.

Stellplatze und Hofflachen nehmen einen nennenswerten Anteil an der Versiegelung ein.

Die liberbaubare Grundstiicksgrenze wurde mit Hilfe der Begrenzungen der zuldssigen Grundflichen eng
gezogen. Rechnet man jedoch die nach § 19 BauNVO (3) Nr. 3 zulassige Uberschreitung von 50 % (ent-

sprache 600 m?) durch die Flichen von Nebenanlagen, Garagen und Stellplitzen hinzu, so ist ein aus-
reichender Nutzungsspielraum gegeben.

Als Anreiz zum sparsamen Umgang mit der Versiegelung, werden Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten und
vergleichbare Anlagen, die wasserdurchléssig befestigt sind, z.B. mit Rasengittersteinen, Schotter, Grant
usw., auf die Grundfl&che nicht angerechnet. Dies wird textlich festgesetzt.

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Fir die Bauflache wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Dies wird notwendig, da der beste-
hende Gebaudekomplex mehr als 50 m lang ist. Die Abweichung besteht in der Regelung, dass die zu-
Iéssige Geb&udelznge 50 m (iberschreiten darf. Dabei soll — wie in der offenen Bauweise - ein seitlicher
Grenzabstand gehalten werden.

Nebenanlagen sind auch auRerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern sie einen Ab-
stand von 5 m zu den Grenzen einhalten. Dadurch wird eine Eingriinung des Grundstiicks allseitig er-
maglicht und das Landschaftsbild geschont.

Die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen |3sst ausreichend Spielraum
fur zukiinftige Entwicklungen, gibt die Entwicklungsrichtung aber vor.

4.4. Ortliche Bauvorschriften

Fir die Gemeinbedarfsfldche wird auf rtliche Bauvorschriften innerhalb dieses Bebauungsplanverfah-
rens verzichtet. Regelungen der baulichen Ausgestaltung oder weitere Aussagen zu den Nutzungen miis-
sen im Detail nachfolgenden Verfahren vorbehalten sein.
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4.5 Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst gibt es keine geschiitzten Baudenkmale nach § 3 (2) Nieders&chsischen Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG). Die Belange des Denkmalschutzes durch eine Beeintrachtigung von Baudenk-
malen werden durch die Planung daher nicht beriihrt.

Auf dem gemeindeeigenen Grundstiick befinden sich insgesamt drei urgeschichtliche Grabhtigel (Nr. 49,
50 und 5) sowie ein mittelalterliches Walbackergebiet, die in ihrem Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt
werden drfen.

Der Bestand innerhalb des Plangebietes wird vom Amt fiir Kultur und Archéologie wie folgt dargestelit:

~Die Wélbacker — sichtbare Reste mittelalterlichen Ackerbaus — dem Betrachter als langgestreckte .,Bee-
te” kenntlich, befinden sich auf der gesamten Fldche des Waldes. Durch bereits erfolgte und kiinftige
Bauten sind bereits erhebliche Teile zerstért. Umso wichtiger ist der Erhalt der Restflachen, ganz beson-
ders im éstlichen Teil des Waldes.

Als unbedingt zu schiitzen sind nach dem Denkmalschutzgesetz die drei auf dem Gelénde befindlichen
Grabhiigel (Nieders. Denkmalschutzgesetz § 6). Wertlich hei3 es: ~Kulturdenkmale diirfen nicht zerstort,
geféhrdet oder von ihrem Platz entfernt werden, dal ihr Denkmalwert beeintréchtigt wird“. Dies ist leider
schon bei Hiigel Fst. 49 geschehen, indem bei den Pflasterarbeiten das Niveau angehoben wurde und
der (vom Pflaster ausgesparte) Hiigel derzeit optisch nicht mehr nachvollziehbar ist. Der Bereich ist aller-
dings nach wie vor geschiitzt und darf nicht Uberbaut werden. Zu empfehlen ist allerdings, auf der Fléche
wieder den Hiigel mittels Aufschiittung anzudeuten.

Geschiitzt sind die beiden Grabhiigel im éstlichen Teil des Waldes. Auffallend und auch fiir den Laien
erkennbar ist der grofRe, mit altem Baumbestand versehenen Grabhigel Fst. 5, unmittelbar Gstlich der
SchieBanlage. Nordwestlich befindet sich ein kleinerer Hiigel, der einst durch seine Einbeziehung in die
Wélbacker seine Form leicht einbiiite. Ostlich dieser Denkmale befindet sich eine ebenfalls mittelalterli-

che Grabanlage, wohl Begrenzung des Wolbackers.

Alle diese Denkmale bilden ein unverwechselbares Ensemble und sind eindeutig durch das Denkmal-
schutzgesetz geschiitzt und diirfen sowohl selbst, wie auch in lhrem Erscheinungsbild nicht veréndert
werden. Daher ist auch der alte Baumbestand in diesem Teil des Waldes unbedingt zu erhalten und zu
férdern.

Die Lage der Grabhiigel und deren Fundstitten —Nr. ist in der Planzeichnung zum Bebauungsplan nach-
richtlich kenntlich gemacht. Die beiden &stlichen Grabhiigel werden durch die Planung nicht beriihrt.

Im Zusammenhang mit Bauarbeiten an dem geplanten Kindergarten sowie spéateren Maflnahmen sind
Beeintréchtigungen des bereits beschadigten Grabhiigels Nr. 49, z.B. durch Uberfahren o.4. nicht auszu-
schlieBen. Nach AbschluR der Bauarbeiten wurde deshalb eine Aufschiittung des Grabes vorgesehen,

um den Hiigel wieder kenntlich zu machen. Im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens und nach Beginn
der BaumaRnahme Kindergarten wurde nun deutlich, dass der Erhalt des Grabhiigels die Nutzung der
Flache und insbesondere des Vorplatzes (s. Schiitzenaufmérsche, Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft
u.d.) erheblich einschrankt. Im Interesse der Offentlichkeit wird nun eine Aushebung des Hiigelgrabes
angestrebt. Nach erneuter Begutachtung vor Ort, die unter Beteiligung des Landkreises, Amt fiir Kultur
und Arch&ologie, erfolgte wurde von Seiten der Gemeinde ein entsprechender Antrag zur Aushebung des
Grabes gestellt.

Sollte dieser positiv beschieden werden, wird demnach das Grab ausgehoben, andernfalls ist nach Ab-
schluR der Bautétigkeiten die Authiigelung und Kenntlichmachung der Grabanlage vorgesehen.

Grundsétzlich sind alle Planungen im Bereich der Anderungsfische 10.1 friihzeitig mit der Kreisarch&olo-
gie abzustimmen. MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren, sind zu
unterlassen.

Weitere Hinweise auf archaologische Fundstatten sind fiir den Anderungsbereich nicht bekannt. Ur- und

frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziig-
lich dem Landkreis Stade, Amt fiir Kultur und Archaologie, mitzuteilen.
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4.6 Verkehr

4.6.1 Verkehrliche Anbindung

Das ubergeordnete StraRennetz ist vorhanden und dem Ausbaugrad und -standard nach ausreichend,
um den zusétzlichen, nach dem Aus- und Umbau auf dem Grundstiick entstehenden Verkehr aufzuneh-
men. Neue Verkehrsflachen bzw. StraRen werden nicht geplant.

4.6.2 FuBldufige Anbindung

Auf der nordlichen Seite der K 57 ist ein kombinierter FuRk- und Radweg vorhanden und in der Planzeich-
nung auch nachrichtlich dargestellt. Um das Uberqueren der StraRe an dieser Stelle abzusichern, wurde
im Rahmen des Bauantrags fiir den geplanten Kindergarten auch die Einrichtung eines sog. Zebrastrei-
fens oder einer Querungshilfe in Form einer Verkehrsinsel diskutiert. Nach den Richtlinien fiir die Anlage
und Ausstattung von FuBRgéngeriiberwegen (R — FGU 2001 ) liegt der empfohlene Einsatzbereich fiir ei-
nen Zebrastreifen (Zeichen 293 StVo) bei Fahrzeugbelastungen von 200 bis 750 Kraftfahrzeugen in den
Spitzenstunden des FuRgangerverkehrs. Als Mindestzahl von FuRgéngern in den Spitzenstunden des
FuBgéngerverkehrs wird die Zahl 50 genannt. Diese Zahlen werden am Ortsausgang Heinbockel nicht
erreicht. Ein Zebrastreifen sollte zudem immer durch bauliche MaRnahmen ( Einengung der Fahrbahn
usw. erfolgen) ergénzt werden.

Eine Querungshilfe in Form einer Verkehrsinsel wiirde insbesondere von der StraRenabteilung des Land-
kreises Stade begriiRt. Die Kosten einer solchen Mafnahme waren allerdings ausschlieRlich von der

Gemeinde zu tragen.

In begriindeten Ausnahmefsllen, z.B. Schulweg 6.4. kénnen die oben genannten Zahlen unterschritten
werden. Dies liegt in Heinbockel nicht vor, da gemal der Benutzungssatzung fiir den Kindergarten Hein-
bockel fiir die Kindergartenkinder eine »Bringpflicht* besteht, das heilt der Versicherungschutz beginnt
erst auf dem gemeindlichen Grundstiick. Die Kinder miissen demnach am Eingang des Kindergartens
abgeliefert und dort auch wieder abgeholt werden. Bei dem vorhandenen Verkehr an der K 57 ist der von
den Eltern begleitete Weg in den Kindergarten als sicher zu betrachten.

Bei den zu erwartenden Veranstaltungen der Dorfgemeinschaft wird an dem aus beiden Richtungen gut
einsehbarem Strafenabschnitt derzeit kein besonderer Gefahrenpunkt gesehen, so dass die Gemeinde
zu diesem Zeitpunkt von der Erstellung einer Verkehrsinsel absieht und diese auch nicht zum Gegen-
stand dieses Bebauungsplans macht. Fiir die Dauer von Veranstaltungen kann die Sicherheit gdf. anders
gewahrleistet werden ( Hinweisschilder ud.).

Sollte durch ein sich veranderndes Verkehrsaufkommen ein dringender Handlungsbedarf entstehen, so
sind grundsétzlich MaRnahmen an der Kreisstrale 57 mit dem StraRenamt des Landkreises Stade abzu-
stimmen.

4.6.3 Zufahrten auf dem Grundstiick

Kindergarten und Schiitzenhalle sind iiber einen vorhandenen Stichweg an die K 57 angebunden. Bei
der Uberbriickung des vorhandenen StraBenseitengrabens ist auf Breite der Zufahrt ein ausreichend trag-
und leistungsfahiger Durchlass zu unterhalten.

Durch Materialauswahl und Breite sollte der Stichweg, obwohl mit diesem Bebauungsplan zukiinftig 5f-
fentliche Verkehrsflache, deutlich als untergeordnet zu erkennen sein.

4.6.4 Stellplatze

Auf dem Grundstiick sind, gemaR den Bestimmungen der Nieders3chsischen Bauordnung, fiir die vor-
handenen Schiitzenhalle bereits 17 Stellplétze vorhanden. Durch die zeitversetzte Nutzung sind diese
auch fiir den Kindergarten ausreichend.

Auf dem Grundstick ist ausreichend Platz zum Wenden von Fahrzeugen vorhanden, so dass ein Riick-
wartsfahren vom Grundstiick auf die Strafe oder ahnliche Manéver auf der StraRenverkehrsfliche ent-

fallen.
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4.7 Ver- und Entsorgung

4.7.1 Wasserversorgung

Der beplante Bereich ist an das értliche Trinkwasser-Versorgungsnetz angeschlossen und kann pro-
blemlos erweitert werden. Die Gemeinde sieht die Versorgung als gesichert an.

Die Léschwasserversorgung fiir die bestehende Schiitzenanlage ist gesichert und kann voraussichtlich
erweitert werden. Die Léschwasserentnahme aus dem offentlichen Netz sowie der Standort der Lésch-

wasserentnahmestellen ist mit der Feuerwehr abzustimmen.
Im Plangebiet sind sind die Anforderungen fiir die Wasserschutzzone IIl A gemal der Wasserschutzge-

bietsverordnung vom 24. Juni 1999 zu beachten.

4.7.2 Entwésserung / Regenwasserabfiihrung

Auf dem Grundstiick sind auch nach erfolgter zusétzlicher Versiegelung ausreichend Freiflachen vorhan-
den, auf denen das Regenwasser zur Versickerung kommen kann. Weitergehende MaRnahmen zur Re-
genwasserabfiihrung werden zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht fiir erforderlich gehalten.

Unbeachtlich der Regelung des Regenwasserabflusses bleibt die Méglichkeit, das auf den Dachfldchen
der Geb&ude anfallende Regenwasser zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

4.7.3 Schmutzwasser

Das Grundstiick ist an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Eine Erweiterung des ortlichen
Kanalnetzes ist nicht erforderlich. Das Grundstick ist an das vorhandene Versorgungsnetz angeschlos-
sen. Die Gemeinde sieht die Versorgung auch vor dem Hintergrund der geplanten Erweiterung als gesi-

chert an.

4.7.4 Versorgung mit elektrischer Energie

Das Grundstiick ist an das értliche Netz angeschlossen. Naheres soll in Abstimmung mit dem Versor-
gungstrager im Vorfeld der geplanten Manahmen geregelt werden.

4.7.5 Fernmeldeversorgung

Das Grundstiick ist an das Fernmeldenetz angeschlossen.

4.7.6 Miillentsorgung
Die Miillentsorgung kann wie bisher entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade erfolgen.

4.8 Immissionsschutz

Die Anderungsfléche ist dreiseitig von einem Fichten-(Eichen)-forst umgeben. Beeintrachtigungen zu
benachbarten Wohnnutzungen oder auch der geplanten Nutzungen untereinander waren zunéchst nicht
auszuschliefen. Im Rahmen der Fléchennutzungsplanung wurden daher die zu erwartenden Immissionen
deshalb in einem L&rmgutachten und einem Gutachten tiber Geruchseinwirkungen aus einem benach-
barten landwirtschaftlichen Betrieb untersucht. Sie werden im Folgenden angesprochen.

Mit weiteren Belastungen, z.B. durch gewerbliche Immissionen, ist im Plangebiet nicht zu rechnen.

4.8.1 Larmschutz

Das Larmgutachten, erstellt von dem éffentlich bestellten Sachverstandigen fiir Lirmschutz Dipl.-Ing. R.
Liedtke-Bonning, kommt zu dem Ergebnis, dass die genehmigten und vorhandenen Nutzungen ebenso
wie die kiinftig geplanten Nutzungen zu keinen unzumutbaren Belastungen im Umfeld fiihren, weder
durch den regelm&Rigen Betrieb noch durch sporadische Nutzungen wie z.B. das Schiitzenfest. Das Gut-
achten wurde auf ausgedehnten Nutzungswiinschen der Betroffenen aufgebaut, die gegenwirtig bei
weitem nicht umgesetzt werden.
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Auch in Bezug auf solche kiinftig ausgedehnten Nutzungen ist im Regelbetrieb rechnerisch allenfalls eine
geringe Uberschreitung des Immig_sionsrichhmertes bei dem gegeniiber der Zufahrt liegenden Wohnge-
b&ude festgestellt worden. Diese Uberschreitung liegt jedoch im Bereich der zuldssigen Toleranzen und

ist somit unerheblich.

Fir den jahrlich einmal auftretenden Fall des Schiitzenfestes ist es durch die im Gutachten vorgeschla-
genen MalRnahmen ebenfalls moglich, die Immissionsrichtwerte einzuhalten, ohne dass nennenswerte
Behinderungen oder unzumutbare Einschrankungen des Festbetriebes erforderlich werden.

4.8.2 Geruchsimmissionen

Das Geruchsgutachten des &ffentlich bestellten Sachversténdigen Prof. Dr. Jorg Oldenburg, kommt zum
Ergebnis, dass im Bereich des geplanten Kindergartens mit Geruchsimmissionen gerechnet werden
muss, die einem landwirtschaftlich gepragten Dorfgebiet entsprechen. In der zusammenfassenden Beur-
teilung schreibt Prof. Dr. Jorg Oldenburg: ,Die Geriiche aus dem Betrieb Heins fiihren im fraglichen Be-
reich éstlich der 15%-Isolinie nicht zu unzumutbar hdufigen Geruchsimmissionen im Sinne der Geruchs-
Immissionsrichtlinie. Gleichwohl kommt es durch den Bau eines méglichen Kindergartens im Umfeld des
Betriebes Heins zu einer baulichen Verdichtung, die maglichen zukiinftigen Vorhaben im Betrieb Heins,
die zu nennenswerten Geruchsimmissionenen fiihren kénnten, entgegensteht. Andererseits wird eine
mégliche nennenswerte Erhéhung der Geruchsimmissionen des Betriebes Heins bereits durch die vor-
handene Wohnbebauung nérdlich und westlich des Betriebes eingeschrinkt. (Seite 13 des Gutachtens
vom 27.11.2001)

4.9 Altablagerungen

Im Planbereich sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes Nieder-
sachsen aufgenommen wurden. Auch besteht im {iberwiegenden Teil des Plangebietes aufgrund der
bisherigen Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablagerungen.

Wéhrend der Bauphasen ist in jedem Fall vor Ort das eventuelle Vorhandensein von Altablagerungen
oder Altstandorten zu erkunden. Entsprechende Funde sind dem Landkreis Stade anzuzeigen.

4.10 Kinderspielplatz

Ein Kinderspielplatz ist geman § 2 Nds. Spielplatzgesetz auf Flachen fiir Gemeinbedarf im allgemeinen
nicht erforderlich. Fiir den Kinderspielkreis Heinbockel muf allerdings ein ausreichend groRes (mind. 400
m?) Areal zur Verfiigung gestelit-und mit entsprechenden Spielgeréten gestaltet werden. Im Westen des
geplanten Anbaus, im Bereich des Nadelwaldes und in direkter Verbindung zum Kindergarten, soll dieses
AuBenareal angrenzen. Lage und GréRe des Grundstiicks bieten ausreichend Bewegungsraum im Freien
fur Kinder. Auf eine differenzierte Festsetzung der Flache wird deshalb verzichtet.

Im Zusammenhang mit dem Bauantrag wurde von der Bezirksregierung empfohlen, den Spielplatz aus-
schlieBlich den Kindergartenkindern zur Verfiigung zu stellen. In Anbetracht der Lage des Kindergartens
auf einer Gemeinbedarfsfléche sollte jedoch eine Mehrfachnutzung des Spielplatzes, z.B. bei Veranstal-
tungen méglich sein. Dies muf ggf. rechtlich abgesichert werden.

4.11 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A des Wasserwerkes Heinbockel. Die Schutz-
gebietesverordnung ist bei allen MaRnahmen zu berlicksichtigen. Eine Gefahrdung der Trinkwasserge-
winnung oder eine unzuléssige Verschmutzung ist durch die Planung nicht zu erwarten.

4.12 Wald

Die dargestellte Gemeinbedarfsflziche ist von drei Seiten mit Waldflichen umgeben. Dabei ist der westli-
che Teil des Grundstiicks fast ausschlieRlich mit Nadelbdumen bestanden, wahrend im Osten Eichen
vorherrschen. Unter Kap. 4.4 wurde bereits dargestellt, dass dieser alte Baumbestand, insbesondere im
Bereich der Grabhiigel unbedingt zu erhalten ist. Beidseitig der Zuwegung handelt es sich Uberwiegend
um Jungbaumbestinde aus Birken und Eichen.
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Da in den letzten Jahren bereits einige Bereiche des Waldes gerodet wurden, soll im Rahmen dieses
Bebauungsplans nun die Grenze des Waldes verbindlich geregelt werden.

Die Planung sieht vor, den groBeren Teil der Flache zu erhalten. Lediglich im Westen der Gemeinbe-

darfsflache, im Bereich des Fichtenforstes, sollen Potentiale fiir spatere Entwicklungen vorgehalten wer-
den. Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurde der Waldbestand aufgemessen und die Gren-
zen des Waldes wurden mit dem Landkreis, Amt fiir Kultur und Arch3ologie, entsprechend dem Bestand
abgestimmt. Nachstehend sind der Bestand in der Ubersicht sowie die Biotoptypenkartierung dargestellt.
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Ausschnitt aus der Biotoptypenkartierung des Landschaftsplan-Entwurfs
(Biiro Sumfieth, Guderhandviertel)
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5. Eingriffsregelung

5.1 Griinbestand

Am Ortsausgang Heinbockel befindet sich, eingebettet in einen weitgehend naturfernen Forst ein natur-
nahes und strukturreiches kleines Eichenwaldchen (< 1 ha), welches ein Higelgrab umschlieRt. Dieses
Eichenwéldchen ist im Landschaftsplan als Bereich, der die Voraussetzungen zur Ausweisung als Natur-
denkmal (ND N5.4) dargestellt und auch vom Amt fiir Kultur und Arch&ologie als besonders schiitzens-
wert eingestuft worden.

Ferner sind in der Biotoptypenkartierung des Landschaftsplans noch Fichtenforst (WZF), Erlenwald ent-
wasserter Standorte (WU) und strukturreicher Eichen-Mischwald als Ersatzgesellschaft von bodensauren
Buchenwaldern (WQE) kartiert. Wie die Bestandsiibersicht zeigt befindet sich die Gemeinbedarfsfliche
inmitten dieses Wéldchens und ist weiten Teilen bereits gerodet und bebaut.

Die im Zuge der bisherigen MaRnahmen erfolgten unvermeidbaren Eingriffe sind ausgeglichen bzw. ihr
Ausgleichsbedarf wurde bereits ermittelt.

Ubersicht: Eingriffsbewertung

Naturraum: grundwasserfemne, ebene bis wellige Geest
Biotoptypen: bebaute Fliche
Boden: (125) frische, drtlich staunasse, meist steinige, lehmige Sandbéden mit Lehm im

Untergrund, 6rtl. mit Unterboden, Braunerden, Pseudogley- Braunerden und Plag-
genesche, &rtl. Pseudogleye

Grundwasser: wichtiger Bereich: Grundwasserneubildung

hpnV: Stieleichen-Birkenwaldgebiet der geringen Quarzsandbdden
Klima: Kaltluftentstehung (GI) Warmluftentstehung (WZzF, WQE, WU)
Landschaftsbild: intakter, gut eingegriinter Ortsrand

Arten und Lebensgemein- | —
schaften:

5.2 Griinplanung

Die Anderungsﬂéche wird im wesentlichen in ihrem derzeitigen Zustand belassen und hinsichtlich ihres
Wertes fiir den Naturhaushalt nur durch die potentiellen Erweiterungsméglichkeiten beeintrachtigt. Die
Ausweisung eines Grofteils der Fliche als Wald soll in erster Linie dem Schutz des vorhandenen Baum-
bestandes dienen. Der besonders hochwertige Altbaumbestand im Osten des Planbereiches bleibt dabei
in seinen Grenzen erhalten und wird auch zukiinftig nicht angetastet.

Im Westen sollen ca. 850 m? Wald in eine Gemeinbedarfsfliche umgewandelt werden. Es handelt sich
hier fast ausschlieRlich um Nadelbdume. In diesem Bereich soll die Spielfléche fiir den Kindergarten un-
tergebracht werden. Zum Aufstellen der Spielgerate oder generell zum Auslichten werden hier sicherlich
einige Béume gefllt werden. Grundsitzlich wird von den Nutzer jedoch ausdriicklich der Erhalt des Wal-
des erwiinscht.
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5.3 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Innerhalb der geplanten Gemeinbedarfsfliche stellt sich Bestand derzeit wie folgt dar:

Versiegelung durch Gebzude: ca. 685 m?
wasserdurchldssiges Pflaster: ca. 305 m?
Nadelforst: ca. 850 m?
Schotter- oder Rasenfl4chen ca. 3.290 m?
Gesamte Gemeinbedarfsfliche: ca. 5.130 m?

Im Zusammenhang mit dieser Planung wird die maximal zulassige Grundfléche auf 1.200 m2 festgesetzt.
Eine Uberschreitung von 50 % ist gemaR § 9 BauNVO (8) Nr. 3 zul3ssig, so dass sich die maximale ver-
siegelung auf 1.800 m? festlegen I4Rt. Die bestehende Schiitzenhalle und der Kindergarten beanspruchen
Zusammen eine versiegelte Flache von ca. 800 m?2 (davon 685 m2 durch den Gebaudebestand). Fiir beide
MaRnahmen ist der Ausgleich bereits vertraglich geregelt.

In Abstimmung mit der Samtgemeinde Oldendorf stellen die Flurstiicke 204 und 205 der Flur 3 in der
Gemarkung Heinbockel dabei einen Kompensationspool von 5.300 m? dar. Dieser ist aktuell wie folgt
belastet:

B- Plan Nr. 9 ,Heinbockel, Neuenwiesen* 2.450 m?
Schiefsportanlage Heinbockel: 600 m?
Kindergartenanbau Heinbockel: 300 m?
Restpoolfidche: 1.900 m?

Zieht man von der zuldssigen Grundflache (1.200 m?) den Bestand ( 685 m?), so steht flir zukiinftig ge-
plante MaRRnahmen noch 515 m? an potentieller Grundflache zu Verfligung und maximal weitere 485 m?2
im Uberschreitungsfall (600 m? abziigl. 115 m? Bestand).

Relevant fiir die Ausgleichsermittlung sind ist die zukunftige Versiegelung, sowie ,fiir den Fall einer Ab-
holzung in diesem Bereich die Umwandlung eines Teils des Fichtenforstes zu Gemeinbedarfsflachen.

Es entsteht ein Kompensationsbedarf von 1.000 m? der zun&chst grundsitzlich im Verhaltnis 1:1 ausge-
glichen werden soll. Fiir die rund 850 m2 Wald innerhalb der Gemeinbedarfsfliche wird ein Zuschlag im

Verhaltnis 1:2 angesetzt.
Der Ausgleich soll ebenfalls auf der 0.g. Poolflache erfolgen:

max. Versiegelung im Verhéltnis 1:1 1.000 m?
Verlust von Waldflichen zusatzlich im Verhéltnis 1:2 425 m?
verbleibende Restpoolfiiche: 475 m?

5.4 AusgleichsmaBnahmen

Zum Ausgleich des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs auf den Naturhaushalt (Versiegelung,
Waldverlust) soll auf den entsprechenden Flachen (vgl. 6ffentlich rechtlicher Vertrag) der Ausgleich in
gleicher Form erfolgen.

Die Anpflanzung erfolgt zeitnah zum Eingriff. Sie wird in enger Abstimmung mit dem Forstamt und der
Unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der MaRnahmen ist im ErschlieRungsvertrag geregelt. Zur dauerhaften Sicherung der
AusgleichsmaRnahmen ist eine Baulastsicherung durchzufiihren bzw. ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag
abzuschliefen. Dies wird noch vor dem Satzungsbeschluss erfolgen. Die Gemeinde wird daher erst dann
die Rechtskraft des Bebauungsplans herbeifiihren, wenn zugunsten des Landkreises Stade — Untere
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Naturschutzbehérde - eine Grunddienstbarkeit notariell eingerdumt wurde oder ein offentlich-rechtlicher
Vertrag mit dem Landkreis Stade geschlossen wurde.

Die Gemeinde Heinbockel verpflichtet sich, die festgelegte Ersatzflache mit einheimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen aufzuforsten. Der Pflanz- und Reihenabstand betragt 1,50 m.

Als Pflanzqualitét sind zu verwenden.

Baume: Heister; zweimal verpflanzt, Hohe 150 =200 cm

Stréucher: leichter Strauch; einmal verpflanzt, Hohe 70 —90 cm

7. MaBnahmen zur Verwirklichung

7.1 Bodenordnung
Das Plangebiet ist in der Hand der Gemeinde. Eine Parzellierung ist weder erforderlich noch geplant.

7.2 Kostenschitzung / Finanzierung
Es entstehen lediglich Planungskosten, die von der Gemeinde libernommen werden.

8. Flachenangaben

Flachen fiir Wald: westlicher Teilbereich 7.756 m?2

Ostlicher Teilbereich 4.295 m?

12.021 m2

Verkehrsflachen offentliche StraRenverkehrsflichen 146 m?

Fldachen fiir Gemeinbedarf: private Griinflichen 5.130 m?

gesamter Geltungsbereich 17.297 m?
Im Aprii2003 Heinbockel, den 10.04.2003.........................

&C%_ : M“C\/ <

Dipl.- Ing. K. Oesterling/ Blrgermeister
Dipl.- Ing. Uwe Philipp Cappel
Stadtplaner
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schraffierter Bereich:

Bebauungsplans Nr. 11

zukinftig Gemeinbedarfsflache

"Dorfgemeinschaftsanlage Heinbockel"

Ubersicht iiber den Bestand




