-Begriindung zum Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBl.1I.
S. 2253) zuletzt gedndert am 31.8.1990 i.V. mit Gesetz vom
. 23.9.1990 (BGB1.1I1.5.885,889,1122)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 23.&.1990
(BGB1.I.S. 123) -

i/ - Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990(BGB1.1I.

S. 58)

- Nds. Gemeindeordnung(NGO) § 40 in der Fassung vom 22.6,1982

(Nds. GVB1,S. 229} zuletzt gedndert am 27.3.1990(Nds.
GVB1.S. 115) . '

Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13:
Gemarkung Himmelpforten, Flur 9, Flurstiicke

303/1 tlw,,193/3,193/2 tlw.,191/3 tlw., 190/3, 189/5,
188/6,188/7,188/8,185/2 tlw.,189/8,189/9

(Stand der Planunterlage vom 21.1.1992)

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 13
wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Nordgrenze des Flurstiicks 303/1(Weg)
und durch die Siidgrenzen der Flurstiicke 195/2,
195/3,195/4,195/5 der Flur 9,Gemarkung Himmelpforten

im Osten durch die Westgrenzen der Flurstiicke 3/2,6/3,7/2,
7/4,8/1,8/8
und durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 189/9,
188/8 und 185/2 der Flur 9,Gemarkung Himmelpforten

im Siiden durch die Siidgrenze des Flurstiicks 185/2 auf einer
Ldnge von 70 m und durch die Nordgrenze des
Flurstiicks 191/3 auf einer Linge von 43,0 m

im Westen durch die Westgrenze des Flurstiicks 190/3 und deren
Verldngerung innerhaldb des Flurstiicks 191/3, durch
die Westgrenze des Flurstiicks 189/5, durch die
Westgrenze des Flurstiicks 188/6 und deren Verlidnge
rung innerhalb des Flurstiicks 185/2
und durch eine Verbindung zwischen dem nordwestlich
sten Punkt des Flurstiicks 191/3 und dem siidwestlich
sten Punkt des Flurstiicks 195/5 innerhalb des
Flurstiicks 193/2 der Flur 9,Gemarkung Himmelpforten

Der Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Himmelpforten ist seit
1979 rechtswirksam, _
Durch diesen Bebauungsplan wurde ein Gebiet im Siiden der Ortslage

Himmelpforten in einer GrGsse von ca 13 ha fiir eine Bebauung
vorbereitet. '

Im Bereich bereits bebauter Flachenran den Strassen "Stubbenkamp"
und''Lohestrasse" wurden Mischgebiete und Dorfgebiete fest-
gesetzt; der grofte Teil des Planungsgebietes war als

Allgemeines Wohngebiet geplant. und ist auch zum grossen Teil
entsprechend bebaut worden.
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Im éstlichen und siidlichen Teil des Planungsgebietes wurden
Planstrassen und - Wege auf der Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 13 ausgebaut; im westlichen Teil - also
auch im Geltungsbereich dieser 5. Anderung - sind noch
Ergdnzungen erforderlich.

Bisher wurden drei Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 13

durchgefiihrt:

- 1982 wurde die Planstrasse E (Nelkenweg) in ihrer Lage
verdndert.

- 1984 wurden die iliberbaubaren Grundstiicksflichen "am Stubbenkamp”
vergrossert,

- 1987 wurden am siidlichen Rand des Planungsgebietes Wege-
fldchen und iiberbaubare Grundstiicksfldchen verindert.

Gleichzeitig mit dieser 5. Anderung wurde eine 4. Xnderung des

Bebauungsplanes Nr, 13 begonnen, von der Flichen am "Lilienweg"
betroffen sind.

Die Planunterlage zeigt den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 13 und den aktuellen Stand der Verkehrs-
erschliessung und Bebauung.

Diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.13 hat folgende Ziele:

1.) Verédnderung der Lage der Planstrasse D (Tulpenweg) und des
Wendeplatzes

2.) Planung von dffentlichen Parkfldichen an dem Wendeplatz und
Verzicht auf eine Parkbucht

3.) Verdnderung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen u.a. als
Folge der verinderten Lage der Verkehrsflichen

4.) Eine Teilfliche der Wegeflache Flurstiick 303/1 war als
" mit Geh-;Fahr-und Leitungsrecht zu belasten” festgesetzt
worden, Dieses Geh-,Fahr-und Leitungsrecht soll auch zu
Gunsten der Anlieger der Flurstlicke 195/2 und 193/3 gelten.
ein Geh-und Leitungsrecht soll fiir die Allgemeinheit
eingerdumt werden.

5.) Anpassung an den Wortlaut und die Festsetzungsmdglichkeiten
der Baunutzungsverordnung in der Neufassung von 1990 und
Ergénzung einer Festsetzung gemdR § 20(3) BauNVO

zu 1.

In Verldngerung der vorhandenen Strasse "Tulpenweg" wurde eine
Planstrasse unmittelbar an der Sidgrenze des Flurstiicks 191/3
vorgesehen.

Da filir alle Planstrassen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 13 ein Ausbau im Sinne der Verkehrsberuhigung vorgesehen
ist,kann an der Planstrasse auf eine Parkbucht verzichtet
werden.

Innerhalb der 7,0 m breiten Erschliessungsfldche kdnnen Ver-
schwenkungen und Bepflanzungen angelegt werden, die in einen
gesonderten Planungsverfahren in Abstimmung mit den Bewohnern
festgelegt werden sollen.

Die Flurstiicke 190/3, 189/5 und 188/6 wurden als Verkehrsflichen
vermessen und von der Gemeinde bereits erworben. Daher wurden
die notwendigen Erschliessungsflichen und begleitenden Pflanz-
flachen innerhalb dieser genannten Flurstiicke geplant, Innerhalb
der Verkehrsfldchen wurde eine Wendemdglichkeit vorgesehen;

die Grdsse der zur Verfiigung stehenden Flichen innerhalb des
Flurstiicks 188/6 erlaubt es,im Bereich des Wendeplatzes eine
grosserezzentrale Pflanzflidche anzulegen, die die Verkehrsfliche
gliedert.

Im Bebauungsplan Nr. 13 war das Verkehrskonzept so angelegt
worden, daB zu einem spiteren Zeitpunkt eine Verbindung von
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Nelkenweg und Tulpenweg moglich sein §olltg.

Unter Beriicksichtigung dieses Zieles ist die vorgesehene
Fahrbahn- und WendeflZche innerhalb der Strassenbegrenzungs-
linien ausreichend; die verbleibenden Verkehrsflacgen koénnen
fir eine Bepflanzung und fiir die Anlage von Parkfldchen genutzt
werden,

zu 2. ]

An der Siidseite des Flurstiicks 188/6 wurden 6ffentliche
Parkflachen vorgesehen.Der Bedarf an Besucherpargplatzﬁn kann

so befriedigt werden.Die Parkplidtze sollen mit Bdumen {iber-
stellt werden und durch Pflanzflidchen gegliedert werdeg.

Die Méglichkeit, die Planstrasse iiber den Wendeplatz hinaus-
gehend nach Siiden zu verlingern, bleibt offengghaltenz 1ndem
auch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflidche (gdrtnerische
Gestaltung " hier unverdndert bleibt.

Im Bereich des Wendeplatzes und der Parkfldchen wurden Flidchen
fir Bepflanzungen festgesetzt.Hier ist es m&glich, mindestens
80 gm Fldchen mit heimischen Biumen und Strduchern und gras-
bewachsenen Randstreifen zu gestalten.Die Parkplatze sollen

mit einer wasserdurchldssigen begriinbaren Befestigung versehen
werden.(Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen).

Diese Pflanzfldchen und offenen Vegetationsfldchen innerhalb -
der Strassenbegrenzungslinien dienen der Ortsgestaltung und
als Ausgleich fiir notwendige Fldchenversiegelungen zur
Verkehrserschliessung.

Die Zugidnglichkeit aller Baugrundstiicke im Planungsgebiet ist
iber die 6ffentlichen Verkehrsflichen gewdhrleistet,

zu 3.

Die dberbaubaren Grundstiicksflichen siidlich der Planstrasse
konnten durch die Anderung der Verkehrsflichen vergrossert werden,
Dadurch ergibt sich mehr Entscheidungsspielraum fir die
Bauwilligen, ohne daB das Planungskonzept veridndert wurde,

Nordlich der Planstrasse wurden die iiberbaubaren Grundstiicks--
fléchen unter Beriicksichtigung der Eigentumsverhdltnisse
verdndert.Das Planungsziel, innerhalb des Mischgebietes einen
gartnerisch zu nutzenden, nicht iiberbaubaren Blockinnenbereich
zu erhalten, bleibt bestehen.

Diese nicht iiberbaubare Fliche zwischen den bereits bebauten
Grundstiicken an der "Lohestrasse" und den moglichen Baugrund--
stiicken im Anderungsbereich hat eine Breite von 10,0 m, in einem
Teilabschnitt ist sie 5,0m breit,

Die Baugrenze, die die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen innerhalb
der Flidchen an der "Lohestrasse" angibt, wurde direkt auf der
sidlichen Grenze der Flursticke 195/2 bis 195/5 gefihrt,
Notwendige Abstdnde werden durch die Nds. Bauordnung bestimmt.

Zu A,

Im Bebauungsplan Nr. 13 war zwischen Lohestrasse und Planstrasse D
eine Fliche innerhalb des Gehweges vorgesehen worden, die mit
Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der
Ostlich anschliessenden Grundstiicke belastet werden sollte,

In dieser 5. Anderung wird vorgesehen, dieses Recht auch fiir
die Anlieger der Flurstiicke 195/2 und 193/3 einzurdumen,

Diese Flurstiicke sind zwar iiber vorhandene und geplante
Strassen und Wege erschlossen: die Erweiterung des Wegerechtes
eroffnet jedoch mehr Mdglichkeiten der Zuwegung und damit der
Gestaltung auf den Baugrundstiicken.Fiir die Allgemeinheit

ist die festgesetzte Teilfliche des Flurstiicke 303/1 mit
einem Ge- und Leitungsrecht zu belasten.
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zu 5.

Da der Bebauungsplan Nr. 13 auf der Grundlage der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung von 1977 aufgestellt worden war,

ist eine Anpassung der textlichén Festsetzungen an den
Wortlaut der Baunutzungsverordnung in der Fassung von 19%0
erforderlich,

Wie im Bebauungsplan Nr. 13 werden auch in dieser 5. Anderung
Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete festgesetzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Anlagen und Nutzungen
gemdB § 4(3)5 BauNVO nicht zulédssig.

Die Ausnahmen im Sinne von § 4(3) 1-4 BauNVO sind allgemein
zuléssig.

Innerhalb des Mischgebietes wurde gemdR § 6. BauNVO in der Fassung
von 1990 festgesetzt, daR Anlagen und Nutzungen gemdB § 6(2)7

und 8 und gemdB § 6(3) BauNVO nicht zulédssig sind, Tankstellen
und Vergniigungsstdtten wiirden in dieser Lage zu Stdrungen
vorhandener und geplanter Nutzungen fihren,

Entsprechend der Neufassung der Baunutzungsverordnung wurde
festgesetzt, daB Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen ausnahmsweise nicht auf die zuladssige GeschofRflédchen-
g8ahl anzurechnen sind, wenn diese um nicht mehr als 0,1
iiberschritten wird. :
Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dafl das MaB
der baulichen Nutzung an den Charakter der Umgebungsbebauung
angepalBt bleibt.

Im iibrigen bleiben die Festsetzungen zu MaB der baulichen Nutzung
und Bauweise, die im Bebauungsplan Nr. 13 getroffen wurden,
unverdndert bestehen,

Die technische Versorgung im Planungsgebiet ist gesichert,

Das System der Ver- und Entsorgungsleitungen wird im Bereich
der Planstrasse ergidnzt werden. Neben den Leitungen zur
Schmutzwasserentsorgung, zur Oberflidchenentwidsserung und zur
Stromversorgung werden auch Fernmeldekabel im Anderungsgebiet
zu verlegen sein.

Um eine Koordinierung mit Strassenbau und den Baumafnahmen der
anderen Leitungstrdger zu erreichen, ist es notwendig, dem
zustindigen Fernmeldeamt Beginn und Ablauf von Erschliessungs-
maBnahmen so friih wie mdglich schriftlich anzuzeigen.

Durch die Herrichtung von Erschliessungsanlagen werden der
Gemeinde Himmelpforten Kosten in Hdhe von 50 000.- DM entstehen,

Himmelpforten,den /COQ-/QQZ slelle. er
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