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Gemeinde Heinbockel Abrundungssatzung Nr. 3

" Kdtnerende "

BEGRUNDUNG ZUR ABRUNDUNGSSATZUNG

Der Rat der Gemeinde Heinbockel hat beschlossen, fiir Teilberei-
che des Gemeindegebietes eine Satzung gemdB § 34 BauGB zu er-
lassen, um die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
von Heinbockel festZulegen und um einzelne AuBenbereichsgrund-
stiicke zur Abrundung in den Geltungsbereich der Satzung einzu-
beziehen.

Die Satzung soll die rechtlichen Voraussetzungen fiir die bau-
liche Abrundung bestehender Sledlungsberelche und fir eine
Gestaltung des Ortsrandes schaffen.

Die Satzung gemdB § 34 BauGB ist aus der vorgegebenen Bebau-
ung und dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Das Satzungsgebiet ist im Fldchennutzungsplan als dérfliches
Mischgebiet ausgewiesen.

Nordlich des Geltungsbereiches dieser Satzung schlieBt sich
der Ortskern von Heinbockel an, der ebenso im Fldchennutzungs-
plan als dérfliches Mischgebiet ( M ) ausgewiesen ist.

Die Ostlich, stdlich und siidwestlich benachbarten Flichen werden
landwirtschaftlich genutzt.

Westlich bzw. slidwestlich des Satzungsgebietes schlieBt sich
der Bebauungsplan Nr. 3 " Im Buschberge " an, der fiir seinen
Geltungsbereich " Allgemeines Wohnen " ( WA ) ausweist.

Durch die Abrundungssatzung ergibt sich eine Fldche, die als be-
baubares Grundstiick zu nutzen ist.

Die Satzung wird zur Sicherstellung einer, geordneten stddtebau-
lichen Entwicklung der freien Fliachen und der notwendigen Siche-
rung und Erhaltung des alten, wertvollen Baumbestandes erlassen.

DievZahl der Vollgeschosse, sowie das zuldssige MaB und die Art
der baulichen Nutzung werden durch die vorhandene Nutzungsart im
Satzungsgebiet und dessen ndherer Umgebung bestimmt.

Alle kinftigen BaumaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches dieser

Satzugn sind entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches,
der Baunutzungsverordnung und der Nds. Bauordnung zu errichten.
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Gemarkung Heinbockel, Flur 3,

die Flursticke 129/1 tlw., 129/3, 129/4, 59/10, 59/9,
59/15 tlw., 59/7, 59/14, 235 tlw., 48/1, 48/6, 48/5,
48/4, 48/3, 236/1 tlw., 151/2, 151/4, 151/7, 149/1 tlw.,
107/49, 149/3 tlw., 391/131, 149/4.

Das Satzungsgebiet wird begrenzt:

im Siiden

im Westen -

- durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 149/1,

im Norden -

im Osten

deren sidwestliche Verlédngerung im Flurstick 236/1
und 129/1,

im rechten Winkel nach Nordwesten verlaufend, ca.
22 m auf dem Flurstick 129/1, bis zur Grenze des
Flurstiickes 59/15,

durch die Grenze, die parallel zur westlichen Grenze
des Flurstiickes 236/1, im Abstand von ca. 40 m, vom
Grenzpunkt der Flurstiicke 59/15 und 59/7 bis zur
Grenze des Flurstiickes 129/1 verlduft,

du;ch die westliche Grenze der Flurstiicke 59/7 und
59/14,

durch eine Grenze auf dem Flurstiick 59/15, vom Grenz-
punkt der Flurstiicke 59/14 und 59/15 bis zum stddst-
lichen Grenzpunkt des Flurstiickes 59/13,

durch die odstliche Grenze des Flurstiickes 59/13,

vom Grenzpunkt der Flurstiicke 59/13 und 235 in 0Ost-
licher Richtung auf der sidlichen Grenze des Flur-
stickes 235,

rechtwinklig nach Norden {ber das Flurstiick 235 bis
zum Grenzpunkt der Flurstiicke 235, 48/1 und 48/3,
durch die westliche Grenze der Flurstiicke 48/1, 48/6,
48/5, 48/4 und deren Verlédngerung nach Norden im Flur-
stick 48/3, parallel zur westlichen Grenze des Flur-
stiickes 236/1, bis zum Flurstiick 433/44,

durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 433/44 in
Ostlicher Richtung,

deren Verldngerung nach Osten auf dem Flurstiick 236/1
bis zu dessen dstlicher Grenze,

durih die westliche Grenze der Flursticke 151/7, 151/4,
151/2,

durch die nordliche Grenze des Flurstickes 151/2,

durch die 0stliche Grenze der Flurstiicke 151/2, 151/4,
151/7, deren Verldngerung, parallel zur §stlichen
Grenze des Flurstiickes 236/1, im Abstand von 46 m auf
den Flurstiicken 149/1 und 149/3,

durch die Ostliche Grenze des Flurstiickes 149/3, nach
Studen verlaufend bis zum Grenzpunkt der Flurstiicke
149/3, 149/4 und 149/1,

von diesem Grenzpunkt, parallel zur dstlichen Grenze
des Flurstiickes 236/1, im Abstand von ca. 40 m nach
Siiden bis zur Westgrenze des Flurstiickes 132/1 ver-
laufend.



In Anlehnung an die Baunutzungsverordnung ist die vorhandene
Umgebungsbebauung bestimmend fiir die zuldssige. Art der Bebauung
auf bisher unbebauten Fldachen im Satzungsbereich.

Wie aus der Darstellung des Fldchennutzungsplanes hervorgeht,
ist das Satzungsgebiet als dorfliches Mischgebiet einzustufen,
obwohl die Wohnnutzung vorherrscht.

In Anlehnung an die Baunutzungsverordnung wird das MaB der bau-
lichen Nutzung durch die Grundfldchenzahl, die GeschoBfldchen-
zahl und die Zahl der Vollgeschosse von der vorhandenen umgeben-
den Bebauung bestimmt.

Es gilt die eingeschossige Bauweise.

Bauweise

Dem Charakter der umgebenden Bebauung gemdBR gilt das Einzelhaus
und das Doppelhaus in offener Bauweise.

Eine Ortsrandausbildung des Satzungsgebietes ist unter den gege-
benen Umstdnden nicht vorhanden.

Es fehlt, gerade im Osten und Siiden, der Griinsaum als Ubergang

zur offenen Landschaft.

Landwirtschaftliche Fldchen, d. h. Griinland, Acker und Fichten-
bestand, reichen von der umgebenden offenen Landschaft bis in

die Fldche des Satzungsgebietes.

Mit der Entwicklung der Bebauung ist es erforderlich, gleichzeitig
den Griinsaum im Siden und Osten herauszubilden.

Diese Zielsetzung wird durch die Festlegung einer Fldche im Satzungs-
gebiet, im Suden gelegen, gestiitzt, die von der Bebauung freizu-
halten ist.

Wie die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden auch die
wesentlichen Gestaltungselemente von Neubauten im Satzungsbereich
durch vorhandene Bauformen und -strukturen vorgegeben.

Um das Einfligen von Neubauten ‘oder Umbauten innerhalb des Satzungs-
bereiches zu erleichtern, wird empfohlen, daB alle 2-, 3- und 4-
seitig umschlossenen Gebdude ein Satteldach erhalten, die Haupt-
gebdude zwischen 35° und 52° Dachneigung, mit roter bzw. rot-
brauner Pfannendeckung versehen sind, die AuBenwdnde der Gebdude
aus rotem bzw. rotbraunem Mauerwerk bestehen, die Fenster aus Holz,
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mit weiBem Anstrich, gefertigt sind.
Hierdurch wird ein ldndliches Erscheinungsbild gewahrt und das
Einflgen neuer Bauten in die Umgebung gewdhrleistet.

Das Satzungsgebiet wird durch die "DorfstraBe" ( K 57 ) er-
schlossen, die die innerdrtliche HaupterschlieBung ist.

Die Grundstiicksfldchen im Satzungsgebiet werden durch die Gemeinde-
straBe "Kotnerende", Teil der bestehenden innerdrtlichen Erschlies-
sung, erschlossen.

Durch die Bebauung, die sich aus der Satzung ergibt, wird die
StraBe nicht beeintrdchtigt.

Grinfldche

Die Griinfldchen im Satzungsgebiet ergeben sich aus dem Seitenraum
der StraBe mit Grasfldachen und Neuanpflanzungen von Bdumen,
landwirtschaftlichen Flachen in Form von Grinland, Acker und Fich-
tenkultur,

Hofrdumen mit altem Baumbestand, speziell Eichen und Kastanien,
und Hecken,

gartnerischer Grundstiicksbepflanzung unter EinschluB von alten
Birken und Kastanien.

Im wesentlichen hatten der alte Baumbestand, Hecken und Strducher
der Hofrdume qualitativ eine Bedeutung:

der Hofraum des Flurstiickes 48/3, dessen wegzugewandter Bereich
mit Eichen, Kastanien, freier Buchenhecke und Strduchern bestan-
den ist,

der Hofraum des Flurstiickes 149/1 mit einzelnen Eichen, einer
Baumreihe, bestehend aus 5 Eichen und 1 Ahorn,

der Hofraum des Flurstiickes 59/15 mit Einzelb&umen, insbesondere
einer alten Eiche,

das gegenuberllegende Flurstuck 107/49 (Steingrab) mit 2 Eichen
und

auf dem Flurstick 149/3 eine Anzahl Strducher und eine Birkenreihe
von 15 jungen Birken

haben sowohl einen dorfokologischen als auch einen dsthetischen Wert.

Aufgrund dieser begrenzten Gegebenheiten sind Ergdnzungspflanzungen
von Bdumen im o6ffentlichen Raum, Randbepflanzungen von Flurstiicks-
grenzen, speziell der Flurstiicksgrenze 149/1 und 149/3, und Orts-
randbepflanzungen auf den Flurstiicken 149/3, 149/4 und im siidlichen
Bereich des Flurstiickes 149/1 erforderlich, vorwiegend Eichen und
Birken, um im Zuge baulicher Entwicklung im Satzungsgebiet die
okologische Struktur und die dsthetische Bedeutung des innerdrt-
lichen Griins entsprechend zu stérken.



Schmutzwasser wird zur Zelt in He1nbocke1 uber Elnzelklaranlagen
entsorgt, A

Oberflédchenwasser verbleibt an dem GrundstUCk

Trinkwasser ist durch die Anlagen'des Trlnkwasserverbandes Stader
Land vorhanden,

Strom und Telefon sind im Satzungsgebiet vorhanden,

Millentsorgung besteht.

bodenordnende MaBnahmen sind seitens der Gemeinde Heinbockel nicht
erforderlich.

Eine Grundstiicksteilung kann in Anlehnung an die GroRe der Nach-
bargrundstiicke vorgenommen werden.

Durch den ErlaB dieser Satzung werden der Gemeinde Heinbockel
keine Kosten entstehen.

Die vorliegende Satzung umfaBt extensiv bebaute Hofstellen, in
einem Fall mit hofnahen landwirtschftlichen Fléachen im Satzungs-
gebiet, und E1nfam111enhausbebauung

Die Flurstiicke 149/4 und 149/1 (Std) sind unbebaut. Sie gestatten
2, maximal 3 bebaubare Grundstiicke im Satzungsgebiet.

Die Abrundungssatzung gemdR § 34 BauGB hat das Ziel, eine ein-
deutige Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles zu
erreichen und eine geordnete Entwicklung des Innenbereiches und
der Abgrenzung der Baufldchen zum AuBenbereich zu sichern.

Heinbockel, den 2. /Mctu’l 19973

%01\ L((eowg e
Bitegermeister Gemeindedirektor

Diese Abrundungssatzung mit Begriindung wurde ausgearbeitet von
Dipl.-Ing. Jorn Steinhoff, Drift 18, 2161 Helmste
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