HIMMELPFORTEN B — PLAN NR. 18
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SATZUNG DER GEMEINDE HIMMELPFORTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18 FUR DEN BEREICH "MarktstraRe"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
T TR S e ROV R T2 e e

96, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Himmelpforten diesen
Bebauungsplan Nr. 18 "MarktstraRe", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

(Burgermeister)

)
Himmelpforten, den 77 ¢S %

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 8.4.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 18 "Marktstrale" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 6.11.2002 ortsublich bekannt gemacht.

.

Himmelpforten, den A
(Burgermeister)

Gemarkung Himmelpforten, Flur 7
MafRstab: 1:1.000
Geschaéftszeichen: L4-526/2002

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geadndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11.02.1989, Nds. GVBI. S. 86).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom Oktober 2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfreimgglich.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel Architekten + Planer,
Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tef04Y44-1526 Fax -1016

(Stadtpland) f

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.04.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 08.05.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 16.05.2003 bis
16.06.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Bl

(BUrgermeister)

B in seiner Sitzung am 03.07.2003 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die mmmaﬁac:@ beschlossen.

A

(Burgermeister)

acht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.
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W) &] (Burgermeister)
LANDEEED .
Verletzung von Verfahrens- tmdFormvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

Himmelpforten, den

(Burgermeister)

Méngel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Himmelpforten, den

(Burgermeister)
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr.
2 und Abs. 4 BauGB)

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtsbereich

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

O Versorgungsflache Elektrizitt (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

6. Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Friedhof (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern
e o

. B&ume erhalten

8. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
_U die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(verbindliche Festsetzung nur den Bereich des SO)

w
-~
I o o

1.1 In den Mischgebieten MI 1 bis MI 4 sind die in § 6 Abs. 2 Ziff. 6, 7 und 8 der BauNVO
aligemein zuléssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§
6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergniigungsstétten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) nicht zuléssig.
Auch die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannte Ausnahme fir die Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten
wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In den Mischgebieten Ml 1 bis MI 4 sind oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnnutzungen
zulassig.

1.3 In den Mischgebieten MI 2 und MI 4 sind Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen.

1.4 Im Sondergebiet SO - GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL nach §11 (3) BauNVO sind nur
Ladennutzungen zuléssig.

Fur die Ladennutzungen im Sondergebiet SO - GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL wird
festgesetzt:

a) Zulassig ist ein Verbrauchermarkt mit maximal 2.430 m? Nutzflache.
b) Innerhalb dieser Nutzflache ist eine eigengenutzte Verkaufsflache von max. 1.600 m? zuléssig.

¢) Innerhalb der eigengenutzten Verkaufsflache sind max. 400 m? fur Artikel des aperiodischen
Bedarfs zulassig. (*s. gif-Definition)

d) Zusatzlich zur eigengenutzten Verkaufsflache von 1.600 m? dirfen maximal weitere 250 m? auf
Windfang, Kassen- und Vorkassenzone sowie Mietflache flir Konzession&re im Vorkassenbereich
entfallen.

e) Verbleibende Flachen durfen nur als Lager oder fiir sonstige Nebenrdume des
Verbrauchermarktes genutzt werden.

f) AuBerhalb der vorgenannten GroRflache (a-e) sind im Bereich des Sondergebietes maximal 400
m? zuséatzlicher Verkaufsflache zuléssig. Dabei wird die maximale GréRe einzelner
Verkaufsflachen auf 300 m? beschrankt.

1.5 Flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden folgende
Nutzungsausschlisse festgesetzt

- Lebensmittel-Discounter

- Apotheke

1.6 Fir die im Plangebiet bestehende Betriebsform 'Drogeriemarkt' besteht Bestandsschutz. Ein
weiterer Betrieb dieser Art ist innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig.

2. Zulédssige Vollgeschosse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist maximal ein Vollgeschoss zuléssig.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVOQ)

3.1 Abweichende Bauweise

Im Sondergebiet SO - GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL und im Mischgebiet MI 1 und MI 2
durfen die Geb&dude in der abweichenden Bauweise errichtet werden. Hier gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass die Geb&ude auch einseitig an
die seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden durfen, wenn die Bebauung im
Zusammenhang erfolgt.

Im Sondergebiet SO - GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL sind Gebiudeldngen von mehr als
50 m zulassig.

3.2 Offene Bauweise
In den Mischgebieten MI 3 und MI 4 wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Denkmalschutz

Innerhalb des Flurstiicks 8/5 sind Stellplatze und Nebengeb&ude nur ausnahmsweise auerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn die Belange des Denkmalschutzes dem
nicht entgegen stehen.

5. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

5.1 Die gekennzeichneten erhaltenswerten Baume missen dauerhaft erhalten und gepflegt
werden. Bei Verlust sind innerhalb des Plangebietes als Ersatz 2 Baume der gleichen Baumart
mit einem STU von 14 - 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

5.2 Bei Verlust von sonstigen Laubb&umen mit einem Durchmesser gréRer 40 cm sind als Ersatz
jeweils 2 Baume der gleichen Baumart mit einem STU von 14 - 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

5.3 Je 10 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mit einem STU von 14 - 16 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

5.4 Innerhalb der Friedhofsflache ist der Baumbestand (ca. 145 Eichen und 10 Buchen) zu
erhalten und bei der Anlage von Wegen und Grabstéatten zu schonen.

5.5 Die friedhofseitige Fassade des Verbrauchermarktes ist mit Rankgewachsen zu begriinen.
Alle 10 m ist eine Pflanzflache fur jeweils eine Pflanze anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

5.6 Entlang der dstlichen Grenze zwischen Sondergebiet und Friedhof sind als Abschirmung
zwischen Verbrauchermarkt und Friedhofsgeldnde 10 - 12 Winterlinden (Hochstamm, STU 14 - 16
cm) zu pflanzen.

5.7 Nadelgehdlze sind innerhalb des Plangebietes nur als Solitargehdize, keineswegs jedoch in
Reihen oder Gruppen zulassig.

5.8 Als Anhaltspunkt fir die Auswahl der durchzufilhrenden Anzupflanzungen dient die Anlage 1
zum Bebauungsplan Nr. 18 (Liste fir standortgerechte Gehdélze/Straucher im Siedlungsbereich).

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(geméB §56 NBauO)

1. AuBenwiénde

Im Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes ist fur die dulere Gestaltung der baulichen
Anlagen Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farbténen zu verwenden. Bis zu einem
Anteil von 40 % sind untergeordnet auch andere Materialien zuléassig.

2. Dédcher

2.1 In den Mischgebieten (MI) sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens
30 Grad zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen
kénnen auch mit flacheren Dachern oder Flachddchern versehen werden, wenn ihre Flache 60
m? nicht Uberschreiten. FUr vorhandene Flachdéacher besteht Bestandsschutz.

2.2 Im Sondergebiet (SO) sind Dacher zwischen 25 Grad und 48 Grad zulassig. Fir vorhandene
Flachdacher besteht Bestandsschutz.

2.3 Zur Verwirklichung besonderer architektonischer Gestaltungen, zur Schaffung von Vordéchern
und insbesondere im Zusammenhang mit einer konstruktiv iberzeugenden Dachausbildung tber
dem komplexen Gebaudegrundriss kénnen ausnahmsweise auch gréRere Flachdachbereiche
zugelassen werden.

2.4 Im gesamten Geltungsbereich ist fur die Dacheindeckung nur Material mit matter Oberflache in
den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zulassig. Im Bereich der Passage
'Poststralle-sldliche Stellplatzanlage' ist das Dach - zumindest in Teilbereichen - aus
lichtdurchlassigem Material zu erstellen, das eine ausreichende nattrliche Belichtung des
Durchgangs ermdéglicht.

3. Gebdudehdhen
3.1 Die Traufhéhen der baulichen Anlagen im Mischgebiet (Ml) durfen maximal 5,00 m betragen.
Bezugshohe ist die jeweilige Oberkante des fertigen FulRbodens des jeweiligen Gebaudes.

3.2 Die Firsthdhen der Dacher im Mischgebiet (MI) diirfen 10,00 m nicht Gberschreiten.
Bezugshohe ist die jeweilige Oberkante des fertigen FuRbodens des jeweiligen Geb&udes.

3.3 Im Sondergebiet (SO) darf die Firsthdhe der baulichen Anlagen maximal 12,00 m betragen.
Bezugshdhe ist die jeweilige Oberkante des fertigen FuRbodens des jeweiligen Geb&udes.

weiter nachste Spalte

10. Nutzungsschablone

MI3| 04 Art der Nutzung | Grundflachenzanhl

| o Zahl der Vollgeschosse | Bauweise

Zwischen Sondergebiet und angrenzendem Friedhof sind Einfriedungen herzustellen und zwar:
a.) an der sudlichen Grundstucksgrenze durch die Errichtung eines Zauns mit ca. 2,00 m Héhe
aus Holzlamellen oder vergleichbaren Materialien in Verbindung mit einer Begriinung, ggf. auch in
schallschitzender Ausflihrung entsprechend den Ergebnissen des Larmgutachtens;

b.) die &stliche Grundstiicksgrenze ist mit einem 2 Meter hohen Zaun einzufrieden und dieser ist
mit Efeu zu beranken.

5. Werbeanlagen
5.1 Werbeanlagen an Gebé&uden sind nur unterhalb der Traufe oder im Bereich der Giebel
zulassig.

5.2 Die maximale Héhe von Werbeanlagen wird auf 1,00 m, die Gesamtflache je Werbeanlage
auf 4,00 m? beschrankt. Werbeanlagen an Geb&uden, die den Namen des Unternehmens
wiedergeben, dirfen in Ausnahmeféllen auch proportional zur Schrifthéhe gréssere Langen
aufweisen.

5.3 Freistehende Werbeanlagen dirfen zudem eine maximale Gesamthdhe von 4,00 m
einschlieRlich der Tragkonstruktion bezogen auf die angrenzenden Verkehrsfldchen nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fur Anlagen aus Fahnenmast und Flaggen.

5.4 Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

6. Hinweis

GemaR § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift 7
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe
geahndet werden.

Hinweis

Eine Einleitung des Oberflachenwassers in die drtliche Kanalisation ist nicht ohne weiteres
méglich. Es sind daher auf dem Grundstlck durch MaBnahmen wie der Minimierung der
Versiegelung, der Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungsmaterialien, durch
Regenriickhaltung und ggf. auch durch Versickerung Vorkehrungen, fiir einen schadlosen Abfluss
von Regenwasser zu treffen.

Definitionen nach "GIF- Definitionskatalog Arbeitskreis Handel" August 2000, GIF -
Gesellschaft fiir Inmobilienwirtschaftliche Forschung e.V." Seite 5:

Periodischer Bedarf (téglicher Bedarf) - Alle Waren mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus.
Im wesentlichen Nahrungs- und Genussmittel sowie kurzfristiger Verbrauchsguterbedarf =
Wasch-, Putz-, und Reinigungsmittel, Haushaltspapierwaren, Parfiimerie-, Drogerie- und frei
verkaufliche Pharmaziewaren, Zeitungen und Zeitschriften sowie Schnittblumen und Heimtierfutter

Aperiodischer Bedarf - Alle Ubrigen Waren mit mittel- bis langfristigem Bschaffungsrhythmus.
Gebrauchsguter fur den mittel- und langfristigen Bedarf sind bspw. Textilien / Bekleidung,
Einrichtungsgegensténde, elektrotechnische / elektronische Erzeugnisse und sonstige Hartwaren.
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Bebauungsplan Nr. 18 "Marktstrasse"
mit ortlichen Bauvorschriften
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