BEGRUNUDUNG

zum Bebauungsplan " Logenfeld Ost *

Gemeinde Oldendorf, Landkreis Stade

Allgemeines

Die Fliche des Bebauungsplanes liegt unmittelbar am Orts-

Kern der Gemeinde Oldendorf. Sie ist allseitig von dem im
Zusammenhang bebauten Ortsgebiet umgeben und ist die einzige
noch freie unbebaute Fldche im Siedlungsbereich der Gemeinde.
Die den Planbereich abschliellenden Straflen sind ausgebaute
Gemeindestrallen, die zum grollen ‘I'eil auch straflenseitig bebaut
sind. Im Norden liegt das Plangebiet an der Hauptstralle,

die gleichzeitig die Ortsdurchfahrt der Landesstrafle L 114
ist., Nur im Innern des Planbereichs befindet sich noch eine
grollere unbebaute Flidche, die zur Zeit noch landwirtschaftlich
genutzt wird. '

Der Planbereich umfaBt auch mit der Parzelle 72/1 einen Teil-
bereich des rechtskrdaftigen Bebauungsplanes Nr. 3 " Logenfeld ".
In diesem Plan endeten die Verkehrsflichen an der Westgrenze
der Parzelle 72/1 mit zwei Wendeplitzen. Um das StraBennetz

des Baugebietes " Logenfeld " mit dem Gebiet des Bebauungs-
planes " Logenfeld Ost ™ auch im Innern besser zu verbinden,
wurde der nordlich gelegene Wendeplatz aufgehoben und die
LerchenstraBe nach Osten durch das Flurstiick 72/1 hindurch
verldngert.Ferner wurde ein fir das gesamte Gebiet notwendiger
Kinderspielplatz anstelle der Wohnbebauung festgesetzt und die
iiberbaubaren Flidchen im siidlichen Teil der Parzelle 72/1
verdndert. Durch diese neuen Festsetzungen werden die entgegen-
stehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 aufgehoben.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der landwirtschaftliche Betrieb, der die genannte Flidche
bisher nutzte, will nun diese Nutzung in der Zukunft aufgeben
und das Gebiet zum Zwecke der Bebauung veriduflern, Da der
Bestand an Baugrundstiicken in der Gemeinde Oldendorf nur noch
aus wenigen freien unbebauten Grundstiicken fiir den Wohnungs-
bau besteht, die den anhaltenden Bedarf nur noch kurze Zeit
befriedigen konnen, sieht die Gemeinde hier eine Moglichkeit
ein ginstiy gelegenes Gebiet fiir den Bau von Wohnhiausern
zu erschliclien. - ‘
Die bauliche Nutzung entspricht den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes, der im silidlichen Teil des Planbereichs ein
Allgemeines Wohngebiet und in dem nordlichen Teil an der
Hauptstralle eine Mischbaufliche vorsieht.
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es deshalb, die
zukiinftige Bebauung in diesem Gebiet stiddtebaulich zu ordnen
und planungsrechtlich zu sichern und damit gleichzeitig
eine Baulandreserve fiir den stidndig anhaltenden Bedarf an
Baugrundstiicken fiir den Wohnungsbau in den nichsten Jahren



Die grotle Nachfrage nach baureifen Grundstiicken und die

tast vollstiandige Bebauung der in den letzten Jahren aus-
gewiesenen Bebauungsplangebiete innerhalb der Gemeinde
bestdtigt die Zuerkennung der besonderen Entwicklungsaufgabe
"Wohnen" durch das Bezirksraumordnungsprogramm und beweist,
daiy Oldendort als lidndliche Wohngemeinde vor allem durch
den Zuzug von aullen eine besondere Anziehungskraft besitzt.

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die besondere Arl der baulichen Nutzung entspricht den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes und setzt ein
Allgemeinds Wohngebiet fiir den siidlichen Teil und ein
Mischgebiet fiir den nordlichen Teil fest.

Das Allgemeine Wohngebiet ist vornehmlich fiir den Bau
von freistehenden rinitamilienhiusern vorgesehen.

vie Festsetzung des Mischgebietes entspricht im wesentlichen

der jetzt dort vorhandenen Nutzung. Es befinden sich in diesem
Gebiet zwar noch zwei kleinere landwirtschaftliche Betriebe,

die jedoch in absehbarer Zeit auslaufen. Der Ubergang von

der landwirtschaftlichen Nutzung der Gebiude zur ausschliefl-
lichen Wohnnutzung geschieht meist iiber den landwirtschaftlichen
Nebenerwerb. Dieser ist abex nach § 8 Bau NVO in einem
Mischgebiet ausnahmsweise erlaubt. Eine Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet wiirde eine solche Nutzung in der Ubergangszeit

jedoch erschweren. AuBlerdem muf3 berilicksichtigt werden,

dafl auf der HauptstraBe direkt gegeniiber auf der anderen
StraBenseite der Molkereibetrieb liegt, dessen Emissionen

fir ein allgemeines Wohngebiet zu sehr storen wiirden.

Die GroBe der Baugrundstiicke soll mindestens 8oo0 m2 betragen.
Bei dieser GrundstiicksgroBe konnen etwa 25 Baugrundstiicke
geschaffen werden, die bei eingeschossiger Bebauung
voraussichtlich 25 Wohneinheiten ergeben,

Als offentliche GriinflZche_.ist ein Spielplatz fiir Kinder
in einer GroBle von 1 ooo m vorgesehen worden.

MafBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beabsichtigt die zum Verkauf angebotenen land-
wirtschaftlichen Flidchen alsbald zu erwerben. Da hierfiir
vorerst nur eine groBere Teilfliiche zur Verfiigung steht,
soll in diesem Gebiet sofort nach Genehmigung des Bebauungs -
planes mit den ErschlieBungsmafinahmen begoinen werden.

Zu diesen MafBnahmen zdihlen die Anlage der Leitung fiir den
Anschlufl an die zentrale Abwasserbeseitigung und der Bau der
ErschlieBungsstrale. Zusdtzlich soll der Bau einer groBeren
offentlichen Parkfliche in Angriff genommen werden, die an
der StraBe am Friedhof gegeniiber der Kapelle Parkraum fiir
Beerdigungen schaffen soll.



Kosten der Erschliefung

Es ist damit zu rechnen, daB entsnrechend den M8glichkeiten

des Teilerwerbs die ErschlieBung sich ilber eine Reihe von Jahren
hinzieht., Damit werden sich die anfallenden ErschlieBungs-
kosten iiber einen lingeren Zeitraum verteilen.

Die ErschlieBungskosten werden fiir den Bau der StraBe und

des Parkplatzes, der Kanalisation und der StraBenentwisserung
etwa 420,000,-- DM betragen. Hiervon ilbernimmt die Gemeinde
endgiiltig 10 v.H. der Kosten, wdhrend der Rest von den
Anliegern getragen werden muf. Bis zum Verkauf der Einzel-
grundstiicke und zur Erhebung von Anliegerbeitrigen wird die
Gemeinde die Kosten ggf. ilber den CGemeindehaushalt zwischen-
finanzieren,

Bodenordnende MaBfnahmen

Es ist nicht vorgesehen, ein Verfahren der Umlegung oder der
Enteignung entsprechend den Vorschriften des Bundesbaugesetzes
im Gebie: des Bebauungsnlanes anzuwenden. Dies soll nur dann
geschehen, wenn der Bedarf an Wohnbauflichen weder in diesem
Gebiet noch anderweitigqg befriedigt werden kann und ein
privatrechtliches Einvernehmen zwischen den jetzigen Grund-
elgentiimern iiber Rechts- und Nutzungsverhdltnisse nicht
hergestellt werden kann.

Oldendorf, den 15. Oktober 1978




