Gemeinde Hammah,
Bebauungsplan Nr. 28 ,,Erweiterung Haddorfer Weg Siid/West*

Zusammenfassende Erklarung gemafl § 10a BauGB

1 Zielsetzungen des Plans

Ziel dieser Planaufstellung ist die Schaffung weiterer Bauplatze und damit die Erweiterung des
Wohnangebots in der Siedlung Mittelsdorf, welche ein Ortsteil der Gemeinde Hammah darstellt.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 verfolgt die Gemeinde Hammah insbesondere die
folgenden Ziele und Zwecke:

e Umsetzung/ Konkretisierung der in der 2. Anderung des FNP verankerten Planungsziele,

e Bereitstellung von Wohnbauland zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Eigenbedarfs der
Gemeinde Hammah,

e Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung fur wohnbauliche Entwicklung,
e Arrondierung des Siedlungsrandes,
e Sicherung einer geordneten Ableitung des Niederschlagswassers sowie,

¢ Regelung der Kompensationserfordernisse flir die notwendigen Eingriffe.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde Hammah Uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 28 "Erweiterung Haddorfer Weg
Sud/West" ein Areal von ca. 0,38 ha. Das Plangebiet liegt im Sidwesten des Ortsteiles Siedlung
Mittelsdorf, sldlich der Strale ,Haddorfer Weg", von wo auch die verkehrstechnische Erschlie-
Bung erfolgt.

Als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt ist die Versiegelung derzeit unversiegelter Flachen fir
die Bebauung der geplanten Grundstlcksflache zu bewerten. Mit der Planung wird eine Neuver-
siegelung von 0,16 ha ermdglicht. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:0,5 (Béden von allgemei-
ner Bedeutung) auf externer Flache, da auf der Eingriffsflache selbst keine Kompensation fir das
Schutzgut Boden erfolgt. Die Ausgleichserfordernisse von 0.08 ha werden entsprechend der Ein-
griffsregelung auf externen Kompensationsflachen im Flachenpool ,Kompensationsflachenpool
Wasserkruger Moor“, Gemarkung Grof3enwdrden, Flur 14, Teilflachen des Flurstlicks 39/12 aus-
geglichen.

Fur die Berlcksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes auf Grundlage des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist im Rahmen der Planung zum FNP ein Fachbeitrag Ar-
tenschutz erstellt worden, auf den in dieser Planung zurtickgegriffen werden kann. Im Fachbeitrag
wurden auf Basis einer Potenzialabschatzung Aussagen zur Betroffenheit europaisch besonders
und streng geschitzter Arten getroffen. Durch die Art des Vorhabens und den damit verbundenen
Wirkfaktoren sowie der Biotopausstattung im Plangebiet Iasst sich die die Betrachtung relevanter
Arten im Wesentlichen auf die Gruppen der geholzbritenden Végel und der Fledermause be-
schranken. lhr Vorkommen ist dabei nur im Bereich der Baume am Haddorfer Weg nérdlich des
Plangebietes relevant. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes konnen Verbotstatbestande ge-
manR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot) eintreten. Das Risiko kann
durch die Umsetzung geeigneter VermeidungsmalRnahmen minimiert werden. Vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen (CEF-Malnahmen) sind nicht erforderlich.

Es werden keine Biotoptypen mit besonderer Bedeutung uberplant. Es sind keine geschutzten
Objekte oder geschuitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen.
Lebensraum geht verloren, der derzeit - aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Flache - nur
eingeschrankt bedeutsam ist.
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Zur Einbettung in das Landschaftsbild erfolgen Eingriinungsmalnahmen (Randeingriinung) Rich-
tung Siden und Westen zur offenen Landschaft. Der Ubrige Bereich gliedert sich an das beste-
hende Gemeindegebiet an.

Auswirkungen der Planung auf den Menschen bzw. die menschliche Gesundheit, die zu berlck-
sichtigen sind, werden insbesondere durch Verkehrs- und Gewerbelarm ausgeldst. Ausgehend
von der schalltechnischen Untersuchung werden keine Mallhahmen zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen erforderlich. Schutzanspriiche der bestehenden Nutzungen im Umfeld des
Gebietes sind unverandert zu beachten. Es ist von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit der ge-
planten Nutzungen mit dem angrenzenden Bestand auszugehen.

Die Auswirkungen auf das Siedlungsbild sind unerheblich. Bekannte Boden- und Baudenkmale
werden nicht beeintrachtigt oder zerstoért, wodurch erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten
sind. Durch die Aufnahme von Hinweisen zu potenziellen kulturellen Sachgutern im Bebauungs-
plan kdnnen ungewunschte Auswirkungen zudem minimiert werden.

Erhebliche Auswirkungen auf andere Schutzguter werden durch die Planung nicht vorbereitet.

Bei Durchfuhrung der KompensationsmafRnahmen werden, die durch den Bebauungsplan verur-
sachten, erheblichen Eingriffe, insbesondere in das Schutzgut Boden, ausgeglichen. Somit kénnen
die vorbereiteten Eingriffe bei Durchfihrung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
malinahmen als ausgeglichen angesehen werden.

3 Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Im Folgenden werden die zentralen Punkte der Beteiligungsverfahren und deren Beriicksichtigung
in der Planung beschrieben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB sind eine Vielzahl an
Hinweisen, Anregungen und fachlichen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 28 ,Erweiterung
Haddorfer Weg Siid/West* eingegangen. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden
keine Stellungnahmen eingereicht.

Seitens der Fachbehdrden und Trager offentlicher Belange gingen insgesamt acht Stellungnah-
men mit Hinweisen und Empfehlungen ein. Der Landkreis Stade dul3erte Hinweise zu den ortlichen
Bauvorschriften (Gestaltung von Fassaden und Dachern), die teilweise durch redaktionelle Anpas-
sungen in die Planung Ubernommen wurden. Zudem wurden Hinweise zum Brandschutz, zur
Léschwasserversorgung, zur Niederschlagsentwasserung und zur naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung bertcksichtigt und in die weiteren Planungsschritte integriert.

Die EWE NETZ GmbH und Vodafone Deutschland GmbH forderten den Schutz ihrer bestehenden
Versorgungsleitungen sowie frihzeitige Abstimmungen fir eventuelle Leitungsverlegungen. Diese
Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden im Rahmen der konkreten Erschlie3ungs-
und Ausbauplanung beachtet. Die Stadtwerke Stade GmbH wies auf die eingeschrankte Wirt-
schaftlichkeit neuer Gasanschlisse hin und regte die Entwicklung eines integrierten Energiekon-
zeptes an.

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurden Hinweise zum Erhalt landwirtschaftlicher
Nutzflachen, zum Bodenschutz und zur Vertraglichkeit mit benachbarten landwirtschaftlichen Be-
trieben gegeben. Die Inanspruchnahme der betroffenen Flache wurde bereits im Flachennut-
zungsplan vorbereitet und ist mit dem Landkreis abgestimmt. Die Hinweise wurden in der Begrun-
dung des Bebauungsplans aufgegriffen.

Weitere fachliche Hinweise, u. a. durch das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie sowie
die Deutsche Telekom Technik GmbH, betrafen bodenkundliche Anforderungen und die zeitliche
Koordinierung von ErschlieBungsmaflnahmen. Die Industrie- und Handelskammer Stade machte
darauf aufmerksam, dass die Entwicklungsmaéglichkeiten des benachbarten Gewerbegebiets durch
geeignete Festsetzungen, insbesondere im Hinblick auf den Immissionsschutz, gesichert bleiben
sollen. Ggf. erforderliche SchallschutzmalRnahmen sollten entsprechend berlcksichtigt werden.



Gemeinde Hammah, Bebauungsplan Nr. 28 ,Erweiterung Haddorfer Weg Sid/West* Zusammenfassende Erklarung

Acht weitere Trager offentlicher Belange — darunter u. a. die Autobahn GmbH, das Staatliche Ge-
werbeaufsichtsamt und der NLWKN — teilten mit, dass aus ihrer Sicht keine Anregungen oder Be-
denken bestehen.

Alle eingegangenen Hinweise wurden ausgewertet und — soweit sie planungsrelevant und fachlich
begriindet waren — in die weitere Planung integriert oder fir das weitere Verfahren vorgemerkt. Die
Planung wurde entsprechend angepasst oder begriindend erganzt. Grundsatzliche Einwendungen
gegen das Planvorhaben wurden nicht erhoben.

Im Rahmen der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 28 ,Erweiterung Haddorfer Weg Sud/West* der Gemeinde Hammah sind zahlreiche Stellung-
nahmen mit Anregungen und Hinweisen eingegangen. Aus der Offentlichkeit wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange wurden insgesamt zehn Stellungnah-
men mit fachlichen Hinweisen und Empfehlungen abgegeben, die in die weitere Abwagung und
redaktionelle Anpssungen der Planung eingeflossen sind.

Seitens des Landkreises Stade wurden die vorgesehenen MalRhahmen zur Klimaanpassung, ins-
besondere Dach- und Fassadenbegriinungen, Zisternen sowie klimaresiliente Pflanzlisten, positiv
bewertet. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und bekraftigen die Planungsinhalte. Be-
sonders umfassend aullerte sich die Abteilung Naturschutz des Landkreises Stade. Sie sprach
sich unter anderem flr die zeichnerische Festsetzung erhaltenswerter Eichen am Haddorfer Weg
aus, forderte die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge sowie Hinweise zum Insektenschutz
(z. B. hinsichtlich Lichtemissionen) und schlug die Streichung der Brombeere aus der Pflanzliste
vor. Wahrend der Grofteil dieser Hinweise bertcksichtigt wurde — etwa durch die Aufnahme des
Lichtschutzes und die Uberarbeitung der Pflanzliste — wurde der Festsetzung wasserdurchlassiger
Belage aufgrund praktischer Umsetzungsprobleme nicht gefolgt. Gleiches gilt fir die geforderte
Festsetzung der Eichen, da sich diese aulierhalb des Geltungsbereichs befinden.

Zudem aullerte die Abteilung Naturschutz Hinweise zur Sicherung und Umsetzung von Aus-
gleichsmalinahmen, insbesondere zur Ortsrandeingriinung. Die vorgeschlagene MafRnahme wur-
de nicht als SPE-Flache, sondern als verpflichtende Anpflanzung von Gehélzen auf Privatgrund-
stucken festgesetzt. Die Gemeinde sicherte zu, bei Verstolen gegen Pflanzgebote von ihren recht-
lichen Mitteln Gebrauch zu machen (§ 178 BauGB). Die externen Ausgleichsmalinahmen wurden
entsprechend erganzt und durch Vorlage eines aktuellen Kontofiihrungsblattes gegenuber der un-
teren Naturschutzbehérde dokumentiert.

Die EWE NETZ GmbH, die Deutsche Telekom Technik GmbH sowie die Stadtwerke Stade GmbH
wiesen auf vorhandene Versorgungsleitungen im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe hin. Die
Einhaltung von Schutzabstéanden und die Berlcksichtigung technischer Anforderungen, insbeson-
dere hinsichtlich Trafostandorten und Gasleitungen, werden im Rahmen der konkreten Erschlie-
Bungsplanung bericksichtigt.

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst) empfahl eine Prifung mdglicher Kampfmittelbelastungen vor Beginn von Bodenein-
griffen. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und sind bereits in den Planunterlagen be-
rucksichtigt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen und das Landvolk Niedersachsen &auf3erten keine
grundsatzlichen Bedenken, wiesen aber auf Belange der angrenzenden Landwirtschaft und der
Anpflanzungen entlang von Grundstlcksgrenzen hin. Diese Hinweise wurden berlcksichtigt und
flieRen in die weitere Umsetzung ein.

Das Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie gab technische Hinweise zu Baugrundverhalt-
nissen und geotechnischen Erfordernissen, die bereits in der Begriindung behandelt werden.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven auferte Bedenken hinsichtlich mdglicher Larm-
immissionen aus dem angrenzenden Gewerbegebiet. Der Stellungnahme wurde im Rahmen der
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Abwagung nicht gefolgt. Begriindet wurde dies mit dem Einsatz konservativer flachenbezogener
Schallleistungspegel im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sowie dem Verzicht auf me-
teorologische Korrekturen, was insgesamt eine vorsorgende Planung sicherstellt.

Daruber hinaus wurden von 16 weiteren Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
keine Hinweise oder Bedenken geaullert.

Alle eingegangenen Stellungnahmen wurden dokumentiert, sorgfaltig gepruft und abgewogen.
Soweit erforderlich, wurden die Hinweise und Anregungen in die Planung ubernommen oder fur
die spatere konkrete ErschlieRungs- und Ausbauplanung vorgemerkt. In begriindeten Einzelfallen
wurde von der Ubernahme einzelner Stellungnahmen abgesehen, wenn diese den Zielen der stad-
tebaulichen Entwicklung entgegenstanden oder fachlich nicht gerechtfertigt waren. Insgesamt
konnte durch die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange ein transparenter, fachlich fundierter und rechtssicherer Planungsprozess gewahr-
leistet werden.

4 Abwagung der Planungsalternativen

Aufgrund der grundlegenden planerischen Zielsetzungen ergeben sich keine wesentlichen ander-
weitigen, sinnvollerweise in Frage kommenden Planungsmadglichkeiten. Das Planungsziel, Wohn-
baugrundstiicke im Iandlichen Mal3stab bereitzustellen, kann grundsatzlich auch durch Neubebau-
ung an einem anderen Standort erreicht werden. Jedoch sind alle Baugrundsticke in bereits ent-
wickelten Baugebieten in der Gemeinde Hammah verkauft oder reserviert. Gemeindliche Flachen-
reserven in Hammah sind nahezu vollstandig erschdpft. Anderweitige alternative Flachenreserven
und Baulucken sind kaum vorhanden und aufgrund verschiedener Entwicklungshemmnisse nicht
verfligbar. Eine Alternativflache, die im Rahmen der 2. Anderung des FNP betrachtet wurde, ist fir
die Umsetzung der genannten Planungsziele nicht geeignet und steht nicht mehr zur Verfligung.

Aufgrund der bestehenden Angebotsengpasse und fehlender Alternativflachen ist es notwendig,
die Flache in Anspruch zu nehmen, um der dringenden aktuellen Nachfrage nach Bauland fir Ein-
und Zweifamilienhduser nachzukommen. Dariiber hinaus ist die Flache im wirksamen 2. Anderung
im FNP als Wohnbauflache dargestellt. Mit der Entwicklung des Baugebiets erfolgt zudem eine
sinnvolle Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereichs in der Siedlung Mittelsdorf.

Mit dem Plangebiet soll der ortstypische, doérfliche Malistab in dieser landlich gepragten Lage bei-
behalten und so der bestehenden Nachfrage nach eben solchen Baugrundsticken nach-
gekommen werden. Ebenso ist es aufgrund des Charakters der umliegenden Wohnbebauung und
der Lage am Siedlungsrand stadtebaulich sinnvoll, von einer héheren als vorgesehenen verdichte-
ten Bebauung im Plangebiet abzusehen. Zur Verbesserung des Mikroklimas ist im Planungskon-
zept die Entwicklung von Grunstrukturen und -flachen vorgesehen.

Hammabh, im Juli 2025



