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KATASTERAMT

Im Auftrage

Eine Gewanr fir die Richtigkeit wird nur fir urschriftlich

beglaubigte Ausfertigungen libernommen.

AntragNr. L4- 9 /96

Vervielfaltigungsvermerke:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte. Flur 1 tlw. MaBstab 1:3200
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigung ist fiir eigene, nicht

gewerbliche Zwecke (z. B. Zwecke der Bauleitplanung) gem.

§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 (Nds. GVBI. S. 187) in der Fassung v. 19.09.1989

(Nds. GVBI. S. 345) erlaubt.
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nachrichtliche Eintragung:
beantragte Grenze der Wasser-

schutzzone Il a des geplanten
Wasserwerkes Heinbockel

Textfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)
Nr. 1 BauGB)

In den als WA (Wohngebiet ) ausge-
wiesenen Bereichen sind die in Absatz
3 des § 4 BauNVO genannten Ausnah-
men auch ausnahmsweise nicht zulas-

sig.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)
Nr. 1 BauGB)

In den als MI (Mischgebiet ) ausgewie-
senen Bereichen sind die Nummern 6,
7 und 8 des § 6 Absatz 2 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten) und die in Absatz
3 des § 6 BauNVO genannten Ausnah-
men auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Bauliche Neben-
anlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO, Garagen und Carports dur-
fen die straRenseitigen Baugrenzen
nicht Uberschreiten.

4. Mindestgrundstiicksgrofe (§ 9 (1)
Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgroRe betragt
700 gm fur Einzelhauser, 350 qm fur
Doppelhauser je Doppelhaushalfte

5. Hohenlage der Baukorper (§ 9 (2)
BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird hinsichtlich der Hohen-
lage der Baukorper festgesetzt, daR
das ErdgeschoR nicht hoher als 50
cm uber dem Stralenniveau in Stra-
Renmitte (in Hohe des Grundstuckes)
liegen darf

6. Sichtflichen (§ 9 (1) Nr 10
BauGB)

Der Bereich der Sichtdreiecke ist von
Bebauung frei zuhalten. Einfriedungen
durfen nicht hoher sein als 80 cm |
bezogen auf StralRenmitte und die
Sicht nicht behindern Hochstammige,
laubwerfende Baume sind innerhalb
der Sichtflachen zulassig

7. Pflanzgebote und Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr 25 BauGB)

7.1 Auf jedem Grundstuck ist minde-
stens ein mittel- bis groRkroniger ein-
heimischer Laubbaum 2zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen

7.2 Auf den Flachen mit Bindungen
zum Anpflanzen von Geholzen ist je 2
gm Flache mindestens ein Laubgeholz
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Fur diese Pflanzungen sind
folgende Geholze zulassig: Stieleiche,
Traubeneiche, Kastanie, Linde, Rotbu-
che Feldahorn, Hainbuche, WeiRdorn,
Holunder, Gemeiner Schneeball,
Schiehe, Brombeere, Vogelbeere und
Haselnuf}

7.3 Die Geholze auf den Flachen mit
Bindungen zum Erhalt von Geholzen
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhal-
ten

7.4 Im StraRenraum sind in Abstanden
von 25 m standortheimische Laub-
baume aus der genannten Geholzliste
zu pflanzen

7.5 Zusatzliche Pflanzungen, auch mit
anderen als den aufgeflhrten Pflanzen
sind auf allen anderen Flachen zulas-
sig Nadelgeholze sind lediglich als
einzelne untergeordnete Elemente
zulassig Keinesfalls durfen sie in Rei-
hen oder Gruppen gepflanzt werden

(§ 56 Ziff. 1 NBauO)

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

1. AuBenwainde in den als ,MI* und
+WA1“ bezeichneten Gebieten:

Fur die auBere Gestaltung ist rotes bis
rotbraunes Ziegelmauerwerk zu ver-
wenden. Dies gilt nicht fur Teilflachen
(bis zu 40 % der Aulenwande) bzw

3. Dacher fiur den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungspla-
nes gilt:

Es sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 25
Grad zugelassen Bauliche Nebenan-

4. Dacher in den als ,WA2" bezeich-
neten Gebieten:

Abweichend von den unter 3 genann-
ten Vorschriften konnen in Verbindung
mit begrunten Dachern auch flachere
Dachneigungen als 25 Grad zugelas-
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