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1. Grundlagen der Planung

1.1. Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI.
S. 309).

1.2. Geltungsbereich und Gré3e des Plangebiets

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Hammabh,
Flur 3 mit dem Flursttick 116/35, eine Flache von ca. 709 m2. Der raumliche Geltungsbereich
ist dem nachstehenden Ubersichtsplan und der Planzeichnung zu entnehmen.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (0. M.) © LGLN, Bearbeitung eigene Darstellung
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1.3. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am 18.05.2020 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplanes Nr. 9 ,An der Bahn“ zu &ndern. Das
Verfahren wird gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die zu Uber-
planende Flache befindet sich im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 9
,An der Bahn“ und seiner 2. Anderung. Der Bebauungsplan setzt fiirr den Geltungsbereich eine
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® fest. Mit der kuirzlich ein-
geleiteten Realisierung des nahegelegenen Wohngebietes ,Am Hulshorn® (Bebauungsplan
Nr. 24) und der dort vorgesehenen Planung eines gréRReren, zeitgemalen Spielplatzes sowie
aufgrund der in den vergangenen Jahren geringen Nutzung des Spielplatzes im Plangebiet
dieser 3. Anderung, soll dieser einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Die Gemeinde mdchte
die Chance nutzen, die Innenentwicklung durch die Schaffung eines weiteren Bauplatzes vo-
ranzubringen, auf dem eine bauliche Nachverdichtung im bestehenden Wohngebiet stadte-
baulich sinnvoll und kurzfristig realisierbar erscheint. Daher soll hier eine Einzel- und Doppel-
hausbebauung ermdglicht werden. Bislang stehen an dieser Stelle die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans jedoch einer Bebauung entgegen. Um das Vorhaben zu er-
moglichen, ist es erforderlich den Bebauungsplan zu &ndern.

Ziel dieser 3. Bebauungsplanadnderung ist somit die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir den Bau eines Wohnhauses auf diesem Spielplatz-Flurstiick. Mit einer be-
hutsamen Nachverdichtung im Plangebiet wird ebenso dem Ziel der Innenentwicklung Rech-
nung getragen.

1.4. Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB

Mit der Planung soll ein Baugrundsttick im bereits bebauten Siedlungsbereich ermdglicht wer-
den. Die mit der Plananderung beabsichtigte Nutzbarmachung eines Grundstticks stellt somit
eine klassische MalRnahme der Innenentwicklung dar. Der Bebauungsplan wird daher geman
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt.

Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundflache im Sinne des § 13a Absatz
1 Satz 2 BauGB liegt bei der vorgesehenen Grundflachenzahl von 0,3 deutlich unter 20.000
Quadratmetern. Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht (hier: Niedersachsisches Gesetz tiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (NUVPG)) unterliegen, und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter. Es sind
zudem bei der Planung erkennbar keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten.

Eine kumulative Wirkung mit anderen im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellten Bebauungspl&nen der Innenentwicklung steht der Anwendung des
Verfahrens nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB hier nicht entgegen.

Insofern kann das Verfahren gemal} § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Es gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend
wird von einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Es ist kein Umweltbericht
zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring
wird nicht durchgefihrt.
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2. Bestandssituation

2.1. Lage, Nutzungen, Bebauung und ErschlieBung

Das Plangebiet liegt sidwestlich des Wohngebietes ,Sandheide®, norddstlich der vorhande-
nen Bebauung an der StralRe ,Im Ring“ am stdwestlichen Rand des Siedlungsgefiiges von
Hammabh.

Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung (rot) des Plangebietes (0. M.); Quelle: © LGLN, eigene Darstellung

Der Anderungsbereich ist von Wohnnutzungen umgeben und durch Einzel- und Doppelhauser
mit ihren Gartenflachen gepragt. Ostlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an.
Das Plangebiet selbst wird als Spielplatz genutzt. Im dstlichen Bereich sind zudem einzelne
Baume anzutreffen.

Das Plangebiet ist bereits gut und direkt durch die vorhandenen &rtlichen StralRen ,Im Ring*
und ,Butendiek‘ angebunden und erschlossen Uber die StralRe ,Butendiek‘ bestehen An-
schlisse an die BahnhofsstralRe (K 3), von denen mit der Bundesstral3e 73 (B 73) das uUberort-
liche StraRennetz erreicht werden kann. Der Bahnhof Hammabh in rund 300 m Entfernung so-
wie das Ortszentrum in rund 600 m Entfernung, sind in fu3laufiger Entfernung gelegen. Die
Bahnstrecke Cuxhaven-Hamburg befindet sich sudlich in etwa 120 m Luftlinie. Vom Bahnhof
besteht Anschluss in Richtung Himmelpforten und Stade sowie nach Hamburg.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Fir die Planung maf3geblich sind die Festlegungen im Landes-Raumord-
nungsprogramm 2017 des Landes Niedersachsen (LROP, neugefasst am 26.09.2017, Nds.
GVBI. 2017, 378) sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2013 (RROP) des Landkrei-
ses Stade. Insbesondere folgende Festlegungen sind relevant fiir die Planung:

Fur das Plangebiet selbst sind im LROP keine zeichnerischen Festlegungen vorhanden. Das
Plangebiet wird im RROP als vorhandene Bebauung /bauleitplanerisch gesicherter Bereich
dargestellt.

4
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3.2. Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Oldendorf-
Himmelpforten als Wohnbauflache dargestellt. Die Planung ist somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem FNP entwickelt.

3.3. Belange des Umweltschutzes

Durch die Planung wird eine als Spielplatz genutzte Flache in ein Wohnbaugrundstiick umge-
wandelt. Der Geltungsbereich ist bereits Uberplant und als bestehende Siedlungsflachen zu
werten.

Es wird von einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch Eingriffe in den Boden und
Versiegelung bei Realisierung der erméglichten Nutzungen ausgegangen.

Im Plangebiet befinden sich Gehdlzstrukturen am 6stlichen Rand. Die vorhandenen Gehdlze
werden als schitzenswert eingestuft. Sie werden im Bebauungsplan durch ein Erhaltungsge-
bot und die Einhaltung eines ausreichenden Abstands zu Gebauden geschiitzt. Fur den Fall,
dass Gehdlze im Rahmen der Umsetzung der Planung beseitigt werden mussen, erfolgt die
Kompensation im Ubrigen durch Anpflanzung neuer Baume auf dem Grundstiick.

Im Plangebiet sind dartber hinaus erkennbar keine besonders schiitzenswerten Biotope be-
troffen.

Aufgrund der Auspragung der Vegetation sowie der anthropogenen Einflisse wird der unver-
siegelte Bestand als Biotop von allgemeiner Bedeutung mit — aufgrund der geringen Gréi3e
und der Lage im Siedlungsgeflige - geringem Entwicklungspotenzial angesehen.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts ist nicht gegeben.
Es befinden sich keine Naturdenkmaler im Plangebiet, auch sind keine sonstigen geschitzten
Objekte oder geschiitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung berahrt.
Der Bereich des Plangebietes ist fiir Natur und Landschaft von keiner bzw. nur eingeschrank-
ter Bedeutung.

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist insgesamt durch die
bestehende Bebauung gepragt, so dass von einer geringen Empfindlichkeit gegentiber der
Planung ausgegangen wird.

Das Plangebiet hat fur die Schutzgiter Wasser, Luft und Klima sowie Kultur- und sonstige
Sachguter nur eine geringe Bedeutung.

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Nutzungen in der ndheren Umgebung bereits vor-
belastet. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und Gesundheit sind nicht
erkennbar.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie der Lage im Ortsgeflige besteht auf
dem betroffenen Bereich grundsatzlich kein Verdacht auf ein Vorkommen von nach
§ 44 BNatSchG geschitzter Arten; ein besonderer Untersuchungsbedarf fir geschiitzte Ar-
ten ist somit erkennbar nicht gegeben. Durch die bestehende bauliche Nutzung und die beste-
hende Versiegelung im unmittelbaren Umfeld besteht hinsichtlich des Lebensraumes fur Vogel
eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit dem Vorkommen besonders empfindlicher ge-
schitzter Vogelarten hier nicht zu rechnen.

Per Gesetz sind alle Geholzrodungen ausschlie3lich au3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis Ende Februar zulassig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestéande treten damit bei Einhaltung dieser gesetzlichen Vorgaben
erkennbar nicht ein. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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3.4. Denkmalschutz

Es befinden sich keine Baudenkmale im Plangebiet und in der nédheren relevanten Umgebung
des Plangebietes. Es werden erkennbar keine Denkmale durch die Planung beeintrachtigt.

3.5. Archéologie

Ein Verdacht auf Bodenfunde ist nicht bekannt. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die
im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziglich der Arché&olo-
gischen Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen. Mal3nahmen, die zur Beeintrach-
tigung oder Zerstérung von Fundstellen flhren, sind zu unterlassen. Ein entsprechender vor-
sorglicher Hinweis zum Denkmalschutz (Bodenfunde) wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

3.6. Altlasten, Ablagerungen und Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden. Auch besteht im Plangebiet auf Grund der bisherigen
Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablagerungen. Sollten sich wahrend der Bauarbei-
ten abweichende Erkenntnisse ergeben, sind erforderliche Erkundungen vorzunehmen und
geeignete Malinahmen zu treffen. Entsprechende Funde sind dem Landkreis Stade anzuzei-
gen. Konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen bestehen nicht.

3.7. Kampfmittelbelastung

Es kann generell nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbe-
reich vorliegt. Daher besteht ein allgemeiner Kampfmittelverdacht. Bei Baumal3nahmen wird
empfohlen, die Flachen vorab durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Gberprifen —
eine Verpflichtung dazu besteht jedoch nicht. Unabhéngig davon gilt grundséatzlich: Treten ver-
dachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriin-
den sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.
Im Zuge der wohnbaulichen Nutzung Wohngebiet sowie der neuen Nutzung im norddstlichen
Bereich konnten diesbeziiglich jedoch keine Hinweise gefunden werden. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.8. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 sind zum Schutz der Wohnnutzung
im Plangebiet, Festsetzungen uber den erforderlichen La&rmschutz entlang der Bahnanlagen
getroffen worden. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sind diese durch entsprechende
Festsetzungen modifiziert worden. Diese betreffen vor allem die an der Bahn direkt angren-
zenden Bauzeilen. Dartiberhinausgehende Festsetzungen fur die tibrigen Bereiche sind nicht
erforderlich gewesen.

Im Plangebiet gibt es daher derzeit erkennbar keine Immissionsschutz-Probleme, die es zu
I6sen gilt. Die Schutzanspriiche der bestehenden Nutzungen im Umfeld des Gebietes sind
unverandert zu beachten. Es ist von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit der geplanten Nut-
zungen mit dem angrenzenden Bestand auszugehen.

Aufstellung stationarer Gerate

Fur die Aufstellung und den Betrieb von stationdren Gerdten wie Klimagerate, Kihlgerate,
Laftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke ist der "Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" der Bund/Lander-Arbeits-
gemeinschatft fur Immissionsschutz (LAI) in der aktuellen Fassung, Stand: 24.04.2020, zu be-
achten.
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Sofern bei der Aufstellung bereits eine Vorbelastung anzunehmen ist, darf ein stationares Ge-
réat, oder deren nach auf3en gerichteten Komponenten nur dann aufgestellt werden, wenn die
in Tabelle 1 des o.g. Leitfadens genannten Abstdnde zu mal3geblichen Immissionsorten ein-
gehalten werden bzw. wenn bei vorgegebenen Absténden die in Tabelle 1 genannten Schal-
leistungspegel nicht tiberschritten werden.

Die Gerate sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik aufzustellen und zu betreiben.

3.9. Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Nutzflachen aufRerhalb des Plangebietes werden durch die Planung in ih-
rer Wirtschaftsfilhrung nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhandener land-
wirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewéhrleistet. Durch die ordnungsgeméie Bewirtschaf-
tung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen in der naheren Umgebung des Plan-
gebietes kann es zu nicht erheblichen Beeintrachtigungen der Wohnbevoélkerung durch Larm
und Geruch kommen. Diese sind typisch fiir den landlichen Raum und seitens der zukunftigen
Wohnbevdlkerung, mit Hinweis auf das gegenseitige Riicksichtnahmegebot, zu tolerieren.

3.10. Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 9 ,An der Bahn“. Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde bereits zweimal
rechtskraftig geandert. Der Geltungsbereich dieser Anderung wurde von den bisherigen An-
derungen nicht beruhrt. Fir den Anderungsbereich wird im Ursprungsplan eine Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® festgesetzt.

Im Folgenden werden die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9 wiederge-
geben, da sie entsprechend und zweckdienlich angepasst in die 3. Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 9 aufgenommen werden sollen.

Westlich, getrennt durch eine Verkehrsflache, sowie stidlich des Plangebietes setzt der Be-
bauungsplan ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit
0,3 festgesetzt. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Bau-
grenzen. Die zulassige Geschossigkeit wurde durch die Zahl der Vollgeschosse (max. ein Voll-
geschoss) bestimmt. Als Bauweise wird eine offene Bauweise (0), in der nur Einzelhauser
zulassig sind, festgesetzt. Fir bauliche Anlagen sind ortliche Bauvorschriften zur Neigung der
Dacher von Wohngeb&uden von mindestens 22° festsetzt sowie Anforderungen an die aul3ere
Gestaltung der baulichen Anlagen formuliert worden. Darlber hinaus wird festgesetzt, dass
der FertigfuRboden im Erdgeschoss nicht hoher als 0,5 m tiber dem Niveau der Stralienmitte
vor dem Grundstiick sein darf.

4.  Planinhalt und Abwagung

Dem Anlass und den Zielen der Planung entsprechend werden die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,An der Bahn“ geéandert. Die im Rahmen dieser 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes vorgesehenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzen im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 ,An der Bahn®. Im Wesentlichen wird dabei der festgesetzte Kinderspielplatz
entsprechend der umliegenden Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

4.1. Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Struktur der im Umfeld vorhandenen Wohngebiete wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
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Hier kdnnen Wohngebé&ude (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und andere der Zweckbestimmung
entsprechende, wohnvertragliche Nutzungen (8§ 4 Abs. 2 Nrn. 2 u. 3 BauNVO) untergebracht
werden. Damit wird das Ziel umgesetzt, dass das Grundstiick in Ubereinstimmung mit
§ 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dient und sich zugleich in die ndhere stadtebauliche
Umgebung einfugt. Insbesondere soll die vorrangige Nutzung des Wohnens gestéarkt werden.
In dem allgemeinen Wohngebiet sind, aus den vorgenannten Grinden, die in
8§ 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO genannten Ausnahmen (Anlage fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulé&ssig.

Sie wurden sich in diesen Bereichen nicht mit dem angestrebten Charakter als ruhiges Wohn-
gebiet vereinbaren lassen. Bei den ausgeschlossenen Nutzungen ist davon auszugehen, dass
sie sich auf Grund ihres Flachenanspruchs nicht hinreichend in die angestrebte kleinteilige
Bebauungsstruktur einfligen und stadtebaulich unbefriedigende Situationen geschaffen wur-
den. Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen wiirde zudem zu Beeintrachtigungen der Wohnqualitat
fuhren.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ) und der maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse (1). Diese werden im Anderungs-
bereich des Bebauungsplanes aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Gbernommen. Vor
diesem Hintergrund wird eine max. eingeschossige Bebauung und eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt. Insgesamt soll durch die festgesetzte GRZ eine der Lage des Plan-
gebietes angepasste, ortstypische Bebauungsdichte erreicht werden. Gleichzeitig wird mit der
Festsetzung ein angemessener und ausreichender Rahmen flr eine wohnbauliche Nutzung
auf dem Grundstlick geschaffen. Die Festsetzung zu den Vollgeschossen entspricht der dorf-
lichen Lage und Umgebung des Gebietes sowie der tatsdchlichen Hohenentwicklung und den
Festsetzungen der angrenzenden Bebauungspléane.

4.3. Bauweise und Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

In dem allgemeinen Wohngebiet wird gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (0),
in der nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind, festgesetzt. Die Festsetzung zur Bau-
weise entspricht der Festsetzung des angrenzenden Bebauungsplanes sowie der tatséchli-
chen Bebauung im Plangebiet. Darin aufRert sich das Bestreben, eine der Lage entspre-
chende, vertragliche Verdichtung zu erreichen. Diese Festsetzung wirkt groRenbeschrankend
vor allem auch im Zusammenhang mit der Festsetzung der maximal zulassigen Anzahl an
Wohnungen in den Wohngeb&uden. Die Anzahl der Wohnungen im dem allgemeinen Wohn-
gebiet wird daher auf maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte auf
maximal eine Wohnung festgesetzt. Damit wird der Mafl3stab der umliegenden Bebauung auf-
gegriffen und gewabhrt.

4.4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 1 BauNVO geregelt. Die Festsetzung erfolgt so weitrdumig, dass den Bauherren
und ihren Architekten Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Geb&ude auf den Grund-
sticken ermaoglicht wird. Die Baugrenzen werden in der Regel mit einem Abstand von 3 m
(Mindestabstand nach Niedersachsischer Bauordnung) zu den Grundstiicksgrenzen sowie zur
westlich vorhandenen Stral3e festgesetzt. Zu den Verkehrsflachen im nérdlichen Bereich wird
ein Abstand von 5 m eingehalten, um die Flucht der stralRenseitigen Bebauung entlang der
Stralde ,Butendiek” aufzugreifen. Zu dem am 6stlichen Rand vorhandenen Gehdlzen wird ein
erhOhter Abstand von 7 m festgesetzt, um den Erhalt und Schutz der Gehdlze zu gewéhrleis-
ten.
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Damit die StraRenraume nicht zu sehr eingeengt werden wird festgesetzt, dass Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO sind, sowie
Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO die straf3enseitigen Baugrenzen nicht tiber-
schreiten durfen. Mit den getroffenen Festsetzungen wird insgesamt im Sinne der Planungs-
ziele eine angemessene Uberbaubarkeit der Grundstiicke gewéhrleistet.

4.5. Grunordnung

Zur Erhaltung vorhandener Baume im Plangebiet wird festgesetzt, dass heimische Laub-
baume mit einem Stammumfang von mehr als 25 cm gemessen in 1 m H6he dauerhaft zu
erhalten sind. Bei Verlust ist Ersatz durch Pflanzung von einem Laubbaum der gleichen Art zu
schaffen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Mit der getroffenen grinord-
nerischen Festsetzung soll der Charakter des vorhandenen, durchgrinten und dorflichen
Wohngebietes fortgeflihrt und somit eine angemessene 6kologische und gestalterische Qua-
litat erreicht werden. Erganzend wird die Verwendung von standortfremden Nadelgehdlzen
eingeschrankt. Sie sind nur als Einzelgehdlze, nicht aber in Gruppen oder Reihen zulassig.
Hiermit soll erreicht werden, dass die Gartengestaltung sich am naturraumlichen Zusammen-
hang orientiert und einen hoheren 6kologischen Wert erhalt.

4.6. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Das neue Baugebiet beeintrachtigt das Ortshild nicht in sensiblen Bereichen, dennoch sind
Minimalanforderungen hinsichtlich der duRR3eren Gestaltung baulicher Anlagen erforderlich.
Diese werden als ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan und mit dem
gleichen raumlichen Geltungsbereich erarbeitet und als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen zur aufieren Gestaltung baulicher Anlagen stellen ein der Lage des Plan-
gebietes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde entsprechendes Grundge-
rist an Vorschriften dar, um fiir das Baugebiet ein gestalterisches Gesamtbild der Geschlos-
senheit und Ausgewogenheit zu erreichen, ohne die individuellen Belange und Mdglichkeiten
der Bauherrinnen und Bauherren unangemessen einzuengen. Mit den Festsetzungen wird der
Grundtenor des gestalterischen Rahmens in der Gemeinde, wie er in vorangegangenen Pla-
nungen — insbesondere dem Bebauungsplan Nr. 9 - verfolgt wurde, weitergefiihrt.

Im Einzelnen werden folgende Regelungen hinsichtlich der dul3eren Gestaltung baulicher An-
lagen getroffen:

Oberkante ErdgeschossfuRboden

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens der baulichen Anlagen darf eine Hohe von
50 cm uber der Oberkante der fertigen Hohe der Erschliel3ungsstral3e (in Stralenmitte) mittig
vor dem Gebaude gemessen nicht tiberschreiten. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass
die baulichen Anlagen in etwa das gleiche Hohenniveau wie die umliegenden Bereiche und
insbesondere die ErschlieBungsstrallen aufweisen, um das Einflgen der Baukdrper in das
Umfeld zu gewabhrleisten. Durch die Vorschrift kann auch einer tibermaRigen Beeintrachtigung
des Ortsbildes durch Baukérper mit iberhohtem Sockel entgegengewirkt werden.

Déacher

Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien in roten, rotbraunen bis brauen Farbténen oder
in Anthrazit zuldssig. Fur die Dacheindeckung sind zudem Materialien mit hochgl&dnzenden
oder stark reflektierenden Oberflachen nicht zulédssig. Dadurch wird eine mdgliche Blendwir-
kung fur benachbarte Grundstliicke vermieden und gleichsam eine sich der naheren Umge-
bung anpassenden Materialitat der Dacheindeckungen geregelt. Engobierte Dachpfannen sol-
len jedoch zuléssig sein, da sie zwar als glanzend, aber nicht als hochglédnzend anzusehen
sind. Doppelhduser sind einheitlich einzudecken. Mit dieser Festsetzung wird eine harmoni-
sche und landschaftstypische Dachlandschaft angestrebt.
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Fur die Hauptdachflachen der Gebaude werden nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von mindestens 22° zugelassen. Somit wird sichergestellt, dass die Wohngeb&ude durch fir
den landlichen Raum typische, geneigte Dacher gepragt werden. Um die Entstehung eines
geschlossenen, dorflichen Erscheinungsbildes zu sichern, wird zusatzlich festgelegt, dass
Doppelhauser jeweils mit gleicher Dachform und -neigung bei gleicher Trauf- und Firsththe
auszubilden sind. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich auch Doppelhduser in das ge-
wuinschte Erscheinungsbild des Baugebietes einfligen. Ein unerwiinschtes Vor- oder Zurick-
springen einzelner Doppelhaushélften sowie verspringende Trauf- oder Firsthéhen sollen so
vermieden werden.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO, wenn eine Nutzflache von
maximal 55 m? eingehalten wird. Eine dem Hauptgeb&ude angepasste Dachneigung bei klei-
neren Nebenanlagen ist unublich. Von ihnen geht nicht die gleiche Wirkung wie von einem
Hauptgebaude aus, so dass keine negativen Auswirkungen auf den Zusammenhang der
Dachlandschaft zu befurchten sind.

Um eine klimaschonende Energiegewinnung zu untersttitzen, sind Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie (Photovoltaik und Solarthermie) auf oder in den Dachflachen mdglich und aus-
driicklich erwiinscht. Aufgrund der raumbildenden und gestalterischen Wirkung der ortsubli-
chen Dachneigung sollten sie jedoch mit der Neigung der Dachflachen verlegt werden.

Zur Verbesserung der dkologischen und klimatischen Qualitéat im Plangebiet sind Griindacher
zulassig, sodass insgesamt durch die gewéhlten Festsetzungen den Erfordernissen des Kili-
maschutzes im Rahmen der Moglichkeiten der Planung hinreichend Rechnung getragen wird.

Aullenwande

Zur Vermeidung von Verunstaltungen und der Wahrung des ortsiiblichen Erscheinungsbildes
der Siedlung auch mit den zuletzt entstandenen Abschnitten im Bereich ,Sandheide” darf fur
auRere Fassaden der baulichen Anlagen ausschlieBlich Sichtmauerwerk in roten bis rotbrau-
nen und rot-bunten Farbtonen verwendet werden. Der Begriff ,Sichtmauerwerk® schlief3t mo-
derne AulRenwandkonstruktionen mit zweischaligem Aufbau und Vorsatzschale mit Verblen-
dern (Verblendmauerwerk) ein. Um die Bauherren nicht unverhaltnismanig in der Gestaltung
einzuengen, gilt dies nicht fur Teilflachen (bis zu 40 % der AulRenwédnde) bzw. untergeordnete
Bauteile, bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, sowie Garagen und
Carports im Sinne des § 12 BauNVO. Holzh&user sollen nicht zuléssig sein, da sie in der
Region untypisch sind. Fur die AuRenwandflachen wird vor allem tber die maf3gebliche Farb-
gebung und Material ein Einfligen in das Ortsbild gesichert.

4.7. Verkehrliche ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist tiber die vorhandenen StraBen erschlossen. Durch diese Anderung des
Bebauungsplans entstehen keine Erfordernisse der zusatzlichen ErschlieRung von Grundsti-
cken. Es ist davon auszugehen, dass die bisherige ErschlieRungssituation auch weiterhin
funktionsfahig ist. Die Bebauungsplan&nderung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die
verkehrlichen Verhéltnisse und die bestehende ErschlieRung.

Zu den geplanten Gebauden sind Zufahrten fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach
§ 4 NBauO i. V. m § 1 DVO-NBauO vorzusehen. Die Zuwegung muss gem. "Richtlinie Uber
Flachen fur die Feuerwehr" (Veréffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt werden. Es
ist die RStO 12 oder hoherwertig anzusetzen. Sofern Bewegungsflachen fir die Feuerwehr
auf offentlichem Grund / der Stral3e angeordnet werden, sind die 0. g. Vorschriften ebenfalls
zu beachten.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den erschliel3enden Strafl3en bereits vorhanden. Grund-
satzlich wird davon ausgegangen, dass die Kapazitaten der vorhandenen Netze ausreichen,
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um den gegenuber der vorhandenen Nutzung geringen Mehrbedarf aufzunehmen. Im Rahmen
der konkreten Ausbauplanung sind entsprechende Nachweise zur Sicherstellung der Abwas-
serbeseitigung zu erbringen. Aufgrund der kleinteiligen Anderung des Bebauungsplans sind
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Abwasserentsorgung zu erwarten. Mit den Leitungs-
tragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die moglichen Anschliisse, die Einzelheiten der Bau-
ausfihrung sowie die Koordination mit den anderen Leitungstragern abgestimmt, ggf. erfor-
derliche Genehmigungen sind im Rahmen der Ausbauplanung zu beantragen.

Sollte sich die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung von Leitungen oder Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch flr die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch den jeweiligen Versorgungstrager.

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmiullbehalter
einer privaten Firma Ubertragen hat (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréager). Die Millentsor-
gung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade.

Ldschwasserversorgung

Gemal NBrandSchG § 2 (1), Satz 3, Nr. 2 obliegt es der Gemeinde fir eine Grundversorgung
an Loschwasser zu sorgen. Der erforderliche Loschwasserbedarf (Grundversorgung) ist nach
dem DVGW:-Arbeitsblatt W 405 zu bemessen.

5. Umweltauswirkungen der Planung

Im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB kann von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abge-
sehen werden. Weiterhin gelten sich moglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d.
§ 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, so dass
aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner
Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe erge-
ben oder intensivieren. Andere oder neu betroffene Umweltbelange sind dennoch zu ermitteln,
zu bewerten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche® Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichs-
verpflichtung bzw. der Pflicht zur Beriicksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit.
Sofern also Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Giter vorgenommen wer-
den, sind diese zwingend zu kompensieren. Weiterhin sind die Verbotstatbestdnde des
§ 44 BNatSchG zu beachten.

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, welche nicht bereits im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 9 und seinen bisherigen Anderungen ausgeglichen wurden, oder Eingriffe
in nach anderen Rechtsgrundlagen geschutzte Guter sind durch die Planung nicht zu erwar-
ten. Eine Betroffenheit geschitzter Arten ist in Bezug auf die natrlichen Habitate (Vegetation)
ebenfalls nicht erkennbar.

Als wesentliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind nach derzeitigem Kenntnisstand die Ver-
siegelung derzeit unversiegelter Flachen fur die Bebauung der geplanten Grundstiicksflachen
zu bewerten.

Durch die Realisierung eines Wohnbaugrundstiickes werden allerdings keine planungsrecht-
lich als unversiegelt anzusprechenden Flachen in Anspruch genommen. In Anwendung des
Verfahrens nach § 13a BauGB entfallt das Erfordernis einer Umweltprifung und Eingriffe gel-
ten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die menschliche Gesundheit
sind durch die Planung sind nicht zu erwarten.
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Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden im Bebauungsplan insbesondere
durch Vorgaben zur &ul3eren Gestaltung baulicher Anlagen und die Randeingriinung mini-
miert.

Insgesamt ist daher nicht zu erkennen, dass sich durch diese Bebauungsplandnderung be-
achtliche umweltrelevante Veranderungen gegentber der Bestandssituation ergeben kdnnten,
geschweige denn erhebliche Umweltauswirkungen.

6. MalRnahmen zur Verwirklichung

6.1. Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

6.2. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Hammah entstehen im Zusammenhang mit dieser Bebauungsplananderung
Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt
aus entsprechenden Haushaltsmitteln der Gemeinde Hammah.

7. Flachenangaben

Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 709
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 709

Die Planung wurde von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH im Auf-
trag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hammah ausgearbeitet.

Kartengrundlagen:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Bereitstellung der Daten
durch das LGLN, 2018 - 2020
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