SATZUNG DER GEMEINDE HAMMAH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29 "AM STEINACKER"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Textliche Festsetzungen

Praambel und Ausfertigung Planzeichnung M 1:1.000 g HINWEISE
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1 Denkmalschutz
Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs.1 u. 3 der Nds. s ‘ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) LI i Allgemeine Wohngebiete (WA)

hat der Rat der Gemeinde Hammah diesen Bebauungsplan Nr. 29 "Am Steinacker", bestehend aus der /
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
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Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverziglich dem Landkreis Stade, Amt fur Kultur und Archaologie, mitzuteilen. MalRnahmen,
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

: Abs. 6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO) 2 Kampfmittelbelastung
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§ . .. .
¢ 2 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden.
gez. H. Falcke LS ﬁ o rCVR - Vermessangzue 1 Die Flache fir den Gemeinbedarf dient der Unterbringung eines Bauhofs. Innerhalb dieser Flache Unabhangig davon gilt grundsétzlich: Treten verdachtige Gegenstédnde oder Bodenverfarbungen
Hammah,den 22102024 s DG """ . ddkt """""""""""" o ¥ J WA Taon (04147 335 5 Toon 104147 5 38 5.4 - Yo someseung e sind diesem Nutzungszweck dienende Gebaude, Anlagen und Einrichtungen zul&ssig. auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt,
er emeln e ""e Or Internet: http:/ /www.cvk-vermessung.de N . N . . . . .
( ) —— i 3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) II:euer\lrveltlirleltstelle .o((jzler t;ier ﬁa.mhp;fm|ttelbese|t|gungsd|enst des LGLN - Regionaldirektion
04| o 2410250 Hamman ameln-Hannover sind zu benachrichtigen.
I 5 / Bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO sind, 3 Art hut
Verfahrensvermerke [ [ ' 4 . GH 10| - —_ sowie Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. N en?/c u z'd ot oo Verstsg ; o ;
£ ; .. . s ermeidungsmalBnahme gegen mdgliche erstoRe gegen das Toétungs- un
4 Hoh licher Anl Abs.1Nr.1B B 16 u. 18 BauNV
ohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs r auGB, §§ 16 u. 18 BauNVvO) Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 in BNatSchG) ist das Entfernen von Baumen, Hecken und
Aufstellungsbeschlqss . : : . Bezugspunkt fur die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) ist die Oberkante (OK) der anderen Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 die Aufstellung des endausgebauten ErschlieBungsstrae in der Mitte der StraRenfront des jeweiligen Baugrundstiicks. verboten. Zu anderen Zeiten ist eine fachkundige Kontrolle auf Nester und Brutquartiere
Bebauungsplans Nr. 29 "Am Steinacker" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 R 2 Die festgesetzte Gebaudehohe wird als Attika bei Flachdachern und dem First bei geneigten Dachern 1 intrachti i
s notwendig, um Beeintrachtigungen auszuschlief3en.
Abs.1 BauGB am 27.02.2024 ortstblich bekannt gemacht. - 0o 0 definiert. Bei der Ermittlung der maximal zulassigen Gebaudehdhe bleiben untergeordnete Bauteile, Die Baufeldr Herstel der ErschiieR 4 Baufidchen hat im Zeit
" Q004 o “ wie Schornsteine oder technische Anlagen, unberiicksichtigt. ie bauteldraumung zur Hersteliung der trschiielbungs- und Bauflachen hat im zeitraum
g ! r6 %00, zwischen 1. Oktober und Ende Februar zu erfolgen. Alternativ kann mit den Bauarbeiten
Hammah, den 22.10.2024 oo 982, Ho Falcke L.S. [ ™ . %004, 5 5 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) innerhalb des Zeitraumes Anfang Mérz bis Ende August begonnen werden, wenn zuvor bei einer
(Der Gemeindedirektor) . 200, 5.1 Auf jedem Baugrundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Begehung durch einen Fachkundigen festgestellt wird, dass auf der betroffenen Flache keine
= : T Stammumfang von mind. 10 cm geman der Pflanzenliste A zu pflanzen. Alternativ dirfen auf dem Brutgeschéafte von bodenbritenden Végeln stattfinden oder begonnen werden.
% - = 9/ Q o Baugrundstiick hochstammige Obstbdume (gem. Liste regionaltypischer Obstsorten des 4 Baumschutz
. ] - .. X ' o : Landkreises Stade) gepflanzt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist . o " N N . i
Offentliche Auslegung 2 stasam > m:] Ersatz auf demselbem Grundstiick durch Neupflanzung gleicher Art und Qualitat zu schaffen. E:il g::ﬁfg::g;;aniﬂ)ﬁ;;?ig Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am 20.06.2024 dem Entwurf des Bebauungsplans / e w < . ; o 5.2 Nadelgeholze sind nur als Einzelgeholze zulassig. Keinesfalls dirfen sie in Reihen oder Gruppen '
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. | , « ' - i . gepflanzt werden. 5 Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 01.07.2024 ortsUblich bekannt gemacht. .; 8 ‘ " 7 ‘ - 5.3 Auf den Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind Der Grundstiickseigentiimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur fachgerechten
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 08.07.2024 bis 09.08.2024 gemal § ¢ ‘ / 2 T . mindestens 3-reihig Gehoélze von mindestens 5 versc’:hiedenen Arten gemaR Pflanzenliste A und B zu Unterhaltung c.jer aufglerhrFen Pflanzungen .verpﬂichte‘t. Soliten Pflanzen .e"ingehen bzw. nicht
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. D . / . — oflanzen. Zwischen und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein maximaler Abstand von 1,50 vorhar'1den sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitat zu erse.t.zen. Die
/ s © ] - . . . . N . Gemeinde wird nétigenfalls zur Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot gemay § 178
/ 1 - 2 2 % L/ / m einzuhalten. Es sind 1/3 Heister der Pflanzenliste A und 2/3 Straucher der Pflanzenliste B zu BauGB Geb h h
B 1y o - ~ > pflanzen. au ebrauch machen.
Hammah, den 22.10.2024 o982 Wi Falcke L.S. y ‘ | f — m Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu schiitzen sowie bei Abgang durch ~ ©  Kompensationsflache . . L
(Der Gemeindedirektor) I \ . / V . ., g Geholze gemal Pflanzenliste A und B in gleicher Art und Qualitat an gleicher Stelle zu ersetzen. Die nach § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB erforderlichen Ausgleichsflachen und
' ) ) « L - - P ‘ \ v Pflanzenliste A: Heister in der Qualitat 2x verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm: Flatterulme (Ulmus laevis) I-:Tafﬁrlahemen Vin 0’225 Ea Yv(ejrden al.JBherrr:aIb des Plangebietes auf Teilen des Flurstiicks 39/12,
Satzungsbeschluss \ N ‘ Y : : y ' I ) T $ | Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | ur-14, Loermarkung robworden gesichert.
] . A - ) , T Feldahorn (Acer campestre) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia cordata) |
Der Rat der Gemeinde Hammah hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen . . " . f -“ Vogelkirsche ( Prunus avium) | Schwarzerle (Alnus glutinosa)
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2024 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die / ; - - 7 Quelle: Auszug aus-den Geobasisdaten der‘Niedersachsischen | ¥¢ LGLIN '
Begriindung beschlossen. ‘ % Vermessungs- und Katasterverwaltung % T © RO Mungesntorceointornation Pflanzenliste B: Straucher in der Qualitat: leichter Strauch, 1x verpflanzt, Hoéhe 70 bis 90 cm:
% 7 " Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus monogyna) | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea) | Schlehe (Prunus spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel
. . (Corylus avellana) | Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) | Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hammah, den 22.10.2024 e 982 ML Falcke L.S. Planzeichenerklarung | Salweide (Salix caprea) | Brombeere (Rubus fruticosus) | Ohrweide (Salix aurita) | Aschweide (Salix
(Der Gemeindedirektor) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017 cinerea).
5.4 Erhaltung von Einzelbdumen
In-Kraft-Treten Vorhandene Baume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm sind dauerhaft zu erhalten und zu
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 30.10.2024 im Amtsblatt fir den 1. Art d b lich Nut v Grﬂnfléchen pflegen. Bei Verlust sind drei Baume der Pflanzenliste A mit einem Stammumfang von mind. 14-16
Landkreis Stade ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in . er baulichen Nutzung . cm zu pflanzen. Ub rsicht lan M 1:5.000
Kraft getreten. 5.5 Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher von baulichen Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, ersic Sp a i
) die Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO sind sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) m
Allgemeine Wohngebiete Offentliche Grunflache i.S5.d. § 12 BauNVO mit einer Dachneigung unter 15 Grad sind vollstdndig mit einer extensiven
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO), vgl. textl. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Begriinung zu versehen.
Hammah, den 04.11.2024 e 982, H Falcke L.S.
’ . : 6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
(Der Gemeindedirektor)
Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastenden Flachen sind den zustandigen
Verletzung von Vorschriften 2. Einrichtungen und Anlagen sowie Flachen fir den Gemeinbedarf 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flr ver und EF’:ﬁfrﬁ‘;ggﬁte:fgségrgggt:fg Anlieger Sefi. Fanr und LV?)';“J”eggSI[;?2:982'8‘;3;?‘;”% e
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von —  reerrrrerms MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Gehblzpf]anzungen frei zu halten.
Verfahrens- oder Formvor§_chriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften uber das Verhaltnis des Flachen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Bauhof Natur und Landschaft
Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs beim . | (§9Abs. 1Nr.5BauGB), vgl. textl. Festsetzungen .
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. 500000000 c ’ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 Abs. 3 NBauO)
O O0O000000 Q0 "
° 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 1 Dacher
. o 9 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), vgl. textl. Festsetzungen 1.1 Die Hauptdachflachen von Gebauden sind mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad
(e} O )
HBMMAN, Q6N oo o 3. Mal} der baulichen Nutzung herzustellen. Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fur Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1
(Der Gemeindedirektor) BauNVO sowie Garagen und Uiberdachte Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO.
04 Grundflachenzahl (GRZ) 1.2 Doppelhdauser sind einheitlich einzudecken. Doppelhduser sind jeweils mit gleichen Dachformen
Planunterlage ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO) . . sowie Dachneigungen bei gleicher Trauf- und Firsthéhe auszubilden.
Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte 9. Sonstlge Planzeichen 1.3 Far dle.Dachemdeckung dirfen m.Jr.Mate.nallen mnroten bis rotbraunen, bral_Jnen Farbtonen"oder
MaRstab: 1:1000 maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern anthrazit verwendet werden. Materialien mit hochglanzenden oder stark reflektierenden Oberflachen
alstab: 1: ; ; .
sind nicht zulassig.
GH 10 (§ |9tAb:: LNrF 1 tBaE[JGB’ §§ 16 u. 18 BauNVO), Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1.4 Dachbegriinungen sowie Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in den Dachflachen sind
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und vgl. textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 7 BauGB) zuléssig.
E?;g:i;v:hngear:n(]f thincliZZ?g?]taﬁlérirSl?t?c;:fg’:‘:‘e ?232#”2;:2% ?:\r/netrgtzzseung 1.5 Die Vorschriffen zur Dachneigung und Materialitdt gelten nicht fir Wintergarten sowie
' ’ Terrassenuberdachungen
oone Q 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i 2 Oberkante Erdgeschossfuboden ‘ & =
LGLN % i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens der baulichen Anlagen darf eine Hhe von 0,50 5 @ -E
U Landesvermesaimg Madertachsen Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO), vgl. textl. Festsetzungen T m Uber der Oberkante der fertigen StraRenhéhe (in StralRenmitte) nicht Uberschreiten. Nwvikei) .1" a(«' tst:ealt ng
N \ G ‘.,,_. !i Al
3 AuBenwande

Die Planunterlage entspricht dem lInhalt des  Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Fir die Gestaltung der AufRenwandflachen ist Sichtmauerwerk in roten bis rotbraunen und rot-bunten

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 02.05. o offene Bauweise Farbtonen sowie Putzfassaden zuldssig. Dies gilt nicht fur Teilflachen von zusammen hdchstens 40%
2.024)' Sie_ ist _hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Nutzungsschablone, Art der baulichen Nutzung der AuRenwande bzw. untergeordnete éauteile und Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
einwandfrei. vgl. textl. Festsetzungen: . o . Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO - hier sind auch andere Materialien zulassig. Materialien
R . . . Lo Y . e e s Grundflachenzahl GRZ zulassige Bauweise . N . . . . .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. mit hochglanzenden oder stark reflektierenden Oberflachen sind nicht zuléssig. .
5. Verkehrsflachen Hohen baulicher Anlagen : 4 Einfriedungen Gemeinde Hammah
.H. K . . .
Stade, den 12.11.2024 L. SRR - L.S. Grundstiickseinfriedungen diirfen straRenseitig maximal eine Hohe von 1,50 m besitzen. Flachig Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten - Landkreis Stade
(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur) geschlossene Einfriedungen sind nicht zuassig. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind
StralRenverkehrsflachen . Einfriedungen aus Hecken und Bischen. Hierfir kommen in Frage Buche oder Hainbuche, Liguster,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2. Kennze|Chnungen ohne Normcharakter WeiRRdorn oder Buchsbaum. Alternativ diirfen auch Pflanzen der Pflanzliste B (Ziffer 4.3) gepflanzt Bebauungsplan Nr. 29
werden.
" . n
Planverfasser . vorhandene Grundstiicksgrenzen 5 Gestaltung nicht iiberbauter Fldche Am StelnaCker
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: StralRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) GemaR § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) missen die nicht Gberbauten mit ortlichen Bauvorschriften
47 . Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung .
canoel + kranzhoff 3 Flursticksnummern, z.B. 47/3 erforderlich sind. Die Gestaltung der Griinflachen mit Materialien, durch die die 6kologischen und AbSChrlft
Pp klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und MaRstab 1:1.000

stadtentwicklung und planung gmbh . . . s .
9 tnd praning 9 Kleinstlebewesen ) behindert oder unterbunden werden (z.B. die Anlage von flachigen Stein-,

Kiesoder Schotterbeeten als auch die Verwendung von Vlies- oder Folienabdeckungen) widerspricht

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH, Palmaille 96, 22767 Hamburg, Abwasserbeseitigung sowie fur Ablageru ngen J Gebaude mit Nebengebauden der vorgenannten Regelung in § 9 Abs. 2 der NBauO und ist daher nicht gestattet. Planverfasser:
Tel. 040 380 375 670 | mail@ck-stadtplanung.de Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften G inde H h
, 3 BemaRung in Metern, z.B. 3 Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der Oortlichen Bauvorschrift B:r;:ll'::)fztr:lr&nem:Q CprEl + kranzhoff
O Abfallbereitstellungsflache ’ zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRRe von 21714 Hammah skadtentwickiung und planung gmbh
Hamburg, den 15.10.2024 oo gez. L. Billerbeck .. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) bis zu 500.000 Euro geahndet werden. Palmaille 96, 22767 Hamburg
(Planverfasser) vorhandener Baum Tel. 040 380 375 670
Stand: 19.11.2024 mail@ck-stadtplanung.de
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