Begrindung

zum Rebauungsplan Nr, 1 der Gemeinde Kranenburg - Landkreis Stade

fir das Gebiet "Eichkamp "

Der Bebauungsplan wird aufgestellt zur ErschlieBung eines neuen Kleinsiedlungs -

gebictes,

Crenzen des riuml,- Das Gebiet des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die

Geltungsberriches

Flurstiicke 653/225 (Hs.Nr.9l) ohne Sichtdreieck an der

des Bebauuncsplanes: Einmiindung der ErschlieBjingsstraBe in den We g- Flurst.502/

Vorbereitende
Bauleitplanung:

Bestandsangebens

Festsetzungen:

die Flurstiicke 225/1 (Hs.Nr.,67) und 227/1 in Flur 5 der
Gemarkung Kranenburg, den sog. Richtmoorgraben, den Zaun
zwischen diesem Graben und dem Flurst, 234/5 entlang dem
Sportplatz sowie das Flurst, 234/L ohne Sichtdreieck und
den Weg- Flurst, 502/1 in Flur 5 der Gemarkung Kranenburg,

Rer Bebauungsplan wird aus dem in Aufstellung befindlichen
Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Oldendorf, zu der die
Gemeinde Kranenburg als Mitgliedsgemeinde gehdrt, entwickelt,
Das Bebauungsplangebiet ist hierin als Wohnbaufliche darge -
stellt,

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfafBt rd, 1,35 ha.

Es befindet sich in Privateigentum,

Tn dem Gebiet, das zur Zeit noch als Griinlind genutzt wird,
sind 9 erhaltenswerte Eichen vorhanden,

In das Gebiet schiebt sich von Sitden her (Sportnlatz) eine
leichte Bodenerhebung vor; der Hohenunterschied im Gel&inde
betrdgt ca, 1,5 m bei 1,1 m bis 2,75 m iiber NN,

Das Gebiet schlieBt im Westen und Siiden unmittelbar an die
ddrfliche Bebauung bzw, den vorhandenen Svortplatz an, im
Vorden und Osten ist es von Griinland umgeben,

Der die siidSstliche Grenze bild~nde Soge Richtmoorgraben ist
Schaugraben im Unterhaltungsverband "Untere Oste™ bzw, im
Teichs- und Schleusenverband Kranenburg,

Das Bebauungsplangebiet wird als Xleinsiedlungsgebiet (wWs)
ausgewiesen., Dabei wird zusitzlich festgesetzt, daB bauliche
Anlagen nach § 2 Abs, 3 Zif.1l (sonstige Gebdude mit nicht mehr
als zwei Wohnungen) der BauNVO allgemein zulissig, dagegen
bauliche Anlagen nach § 2 Abse3 7Zif.3 BaullVC (nicht storende
Gewerbebetriebe) nicht Bestandteil des Rebauungsplanes sind,

Die letztgenannte Festsetzung wird zur Wahrung des beabsichtig
ten Siedlungscharakters des Bebanungsplangebictes getroffen,

Filr das MaR der baulichen Nutzung wird eingeschossige, offene
Sebauung mit der GrundflZchen- und GeschoBRflichenzahl

GRZ = 0,2 und GFZ= 0,3 bei einer MindestgrdRe der Baugrund-
stiicke vom 1000 gm festgesetzt,

ZusAtzlich wird noch die Festsetzung getroffen, daB nur Bin= 1
héuser zulissig sind.

Auferdem wird die Stellung der baulichen Anlagen gerepelt,

Das Gebiet wird vom vorhandenen Gemeindeweg- Flurst, 502/1 in
Tlur 5 der Gemarkung Kranenburg- aus durch eine StichstrafBe
2rschlossen, Die EpschlieBungsstraBe wird 7,5 m breit ausge-
wiesen wiesen mit einer platzartigen Erweiteruns fir

10 &ffentliche Parkvlitze wund einem Wendeplatz,

Die StraBe soll eine Fahrbahn von 5,5m Breite, einen einseitig

ingelegteg Gehweg von 1,5 m Breite und einen Randstroifen auf
“er gegeniiberliegenden éeite von 0,5 m Breite erhalten,
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Fortseézung-
Festsetzungen: Der Eichenbestand ist zu erhalten.
Zur Abschirmung des Sportplatzes wird ein Pflanzgebot
festgesetzt.
Versorgung- Das Gebiet wird an die Elt,-Leitung des {iberlandwerkes
Entsorgung: Nord- Hannover AG sowie an die Leitung des Wasserversorgungs-

verbandes Kehdingen angeschlossen.

Fir die Schmutzwasserbeseitigung sind Einkelkl&ranlagen mit
enschliefBender Untergrundberigselung anzulegen,

Zu gegebener Zeit ist das Gebiet jedoch auch an eine zentrale
Kenalisation anzuschlieBen,

Die Oberflidchenentwdsserung wird in den Richtmoorgraben ein-
geleitet, Die Unterhaltung dieses Grabens soll von der Gemeinde
Kranenburg auf die Grundstiickseigentiimer des neuen Raugebietes
ubertragen werden,

Die Miillentsorgung wird zentral durchgefiihrt,

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes ertibrigt sich, da ein
Kinderspielplatz westlich des Bebauungsplangebietes vorhanden
ist und der Sportplatz auBerdem an das Gebiet angrenzt,

Die Kosten, die der Gemeinde durch die.ErschlieBung des Gehietes voraussichtlicl
erwachsen werden, betragen iiberschliglich berechnet

etwa DM 150 000, -

Diese Kosten werden zu 90% als ErschlieBungsbeitrdge nach
€8 127 ff BBauG i.d.Neufassung v. 18.08,1976 (BGBL., I S. 2256)
umgelecgt werden.

MalBnahmen, fiir die dieser Bebauzngsplan die Grundlage bildet, sind
Lnteignungen gemdB §§ 85 ff BBauG zur Freilegung der ErschlieBungs-
anlagen, sowie Nutzungsbeschrankung in Sichtdreiecken und zZur
Erhaltung des Baumbestandes sowie fiir das Pflanzgebot,

Beiplan : Langsschnitt durch die ErschlieBungsstrafe.
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Der Rat der Gemeinde Kranenburg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am eeecss s D7
von der Begriindung Kenntnis genommen und ilre Sffentliche Auslegung beschlossen.

Kranenburg, don evescecsasslO77

Der Gemeindedirektor

Die Regriindung het gemiB § 2 a Abs, 6 des Bundesbaugesetzes (BBau®) in der

Neufassung vom 18,008,1976 (RGB1., T 8. 2256) nach ortsiiblicher Beknnntmachung
in der Z2it wvom

- .l'll.‘l!'.“l.1977 biS 00-.00.-0.0-.101977
in der Gemeindeverwaltung in Kranenburg offentlich ausgelegen,
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Kranenhuve, den 20, Dezember 1977 Der Ge indedirektor




