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Anlage:

_ Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 A, 1. Anderung




1. Rechtsgrundlagen / Geltungsbereich
Der Bebauungsplan wird aufgrund folgender Rechtsgrundlagen aufgestellt:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | 5.2253}, in der
zum Zeitpunkt der letztmaligen BeschluRfassung gelten Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
8.132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

— Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGB!. | 5.58).

Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBL. S.
382).

In dieser Begrindung werden nur die geénderten Festsetzungen erldutert. Weiteres
ist der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 A, 1. Anderung zu entnehmen.

2. PlanungsaniaR und Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
Planungsanial

Auf der Grundlage der Darstellungen des Flachennutzungsplans wurde im Jahre
1980 der Bebauungsplan Nr. 12 fir dieses Gewerbegebiet sidwestlich der Ortsiage
Himmeipforten aufgestellt und 1981 genehmigt.

1984 wurde der Bebauungsplan Nr. 12 A rechtskraftig, der auf den Festsetzungen
des Plans Nr. 12 basiert. In ihm wurde der Geltungsbereich um einen ¢ffentlichen
Pflanzstreifen am Gebietsrand vergroRert und das ErschlieBungssystem in den un-
bebauten Teilen des Gebietes gedndert.

Der Bebauungspian Nr. 12 A wurde im Jahre 1990 das erste Mat gedndert. In dieser
Anderung wurde die VerkehrserschiieBung gedndert und die Verkehrsflachen redu-
Ziert.

In den letzten Jahren sind weitere Flichen des Gewerbegebietes bebaut worden.
Fir z.Zt. noch nicht bebaute Flachen bestehen konkrete Ansiedlungswitnsche. Auf-
grund der geplanten gréoBeren Grundstucksgréflen von bis zu 10.000 m? je Betrieb
kann die beabsichtigte weitere ErschlieBung emeut sparsamer gestaltet werden und
den konkreten Bedlrfnissen angepafit werden.

In einem zweiten Teilgeltungsbereich dieses Bebauungsplans wird die Abgrenzung
der StraRenverkehrsflache dem erfolgten Ausbau und der Teilung der Parzellen an-
gepalit.




Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Himmel-
pforten ais gewerbliche Bauflache dargestelit. Dieser Bebauungsplan ist damit aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Dieser Bebauungsplan geht nicht Uber die Grenzen des bisher gelten Bebauungs-
plans Nr. 12 A, 1. Anderung hinaus.

3. Stidtebauliches Konzept
Stdlicher Teilgeltungsbereich:

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die bisher geplante ErschlieBung den geander-
ten Anforderungen an die Grundsticksgrofen anzupassen. Da grétere Grund-
stiicke bendtigt werden, kann die Erschliefung in den noch nicht bebauten Teilen
des Gewerbegebietes weiter vereinfacht und damit kostensparender ausgefahrt
werden, ohne Nachteile in der ErschlieBungsqualitat zu verursachen. Die nicht mehr
benétigte StraRenverkehrsflache wird in das Gewerbegebiet miteinbezogen.

Weiterhin wird die StraRenverkehrsfiiche nach Westen an den Rand des Gebietes
verfangert. Hierbei handeit es sich um eine Vorsorgeplanung far evtl. spatere Erwei-
terungen des Gewerbegebietes.

Die im Flachennutzungsplan am westlichen Rand auBerhalb des Geltungsbereichs
eingezeichnete Lage einer Ortsumgehung der B 73 ist nicht mehr aktuell. Daher wird
auf die bisherige Berucksichtigung einer maglichen Anbauverbotszone dieser Stralle
verzichtet und die Baugrenze - wie im Ubrigen Plangebiet auch - auf 6,50 m an den
Gebietsrand herangerdckt.

Die Grenze zwischen dem Bereich mit einer zuldssigen Trauthdhe von 12 m und
dem Bereich mit einer Héhe von 8 m wird aufgrund der geéanderten Stralienfihrung
geringfiigig verschoben. Auflerdem wird der Standort eines geplanten Transforma-
tors aufgrund der gesnderten Stralenfithrung verschoben.

Das Oberflachenwasser zwischen dem sidlichen Wendehammer und der L 114
flieRt aufgrund des natirlichen Gefalles zur L 114. Daher wird festgesetzt, dal’ das
Oberflachenwasser, das nicht Uber die Kanalisation abgeleitet wird, auf dem
Grundstick zu versickern oder verzagert abzuleiten ist. Hierzu kann enttang der
Grundstiicksgrenze zur L 114 eine Entwéasserungsmulde mit Ubertauf angelegt
werden,

Die Ubrigen Festsetzungen bleiben unverandert.

Der &ffentliche Griinstreifen am Rande des Gebietes soll weiterhin als Abstands-
fiache fur Bauten im Gewerbegebiet genutzt werden kénnen. Die Gemeinde beab-
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sichtigt, entsprechende Baulasten auf ihr Grundstick zu ubemehmen, falls dieses
notwendig sein sollte.

Es ist damit zu rechnen, dal die Bebauung zuerst im Norden des Plangebiets
durchgefihrt wird, wahrend der stdliche Teil eine Vorratsplanung fur die nachsten
Jahre darstellt.

Nérdlicher Teilgeltungsbereich

Hier wird lediglich eine gednderte Abgrenzung der StraRenverkehrsflache gegen-
uber dem Gewerbegebiet vorgenommen. Durch die Ansiedlung von mehreren klei-
neren Betrieben sind zusatzlich Verkehrsflachen angelegt worden. Im Gegenzug
kénnen kieine Teile, die fraher als StraRenverkehrsfléche festgesetzt worden sind,
dem Gewerbegebiet zugeschlagen werden.

4. ErschlieBung
Siidlicher Teilgeltungsbereich

Das Plangebiet wird durch die Landesstrale 114 erschlossen. Ein bereits fertigge-
stellter Teit der Inneren gewerblichen ErschlieBungsstrale stellt den Anschlul an
das Plangebiet her.

Die bisher geplante Strafenfuhrung in Form von zwei ErschlieBungsasten mit je-
weils einem Wendehammer am Ende und einem verbindenden Fuflweg wird ver-
einfacht. Zur ausreichenden ErschlieBung reicht nunmehr ein Erschliefungsast mit
einem Wendehammer mit 24 m Durchmesser. Von diesem Wendehammer gehen
zwei kurze Stichwege zur méglichen ErschlieBung von Grundsticken verschiedener
GréfRe aus.

Die Breite der Straenverkehrsflache ist mit 9,10 m ausreichend bemessen. Van
diesen 9,10 m sind 1,60 m fiir einen begleitenden Gehweg auf der einen und 50 cm
fur einen Seitenstreifen auf der anderen Strafenseite vorgesehen, so dal die Breite
der befestigten Fahrbahn bis zu 7,00 m + 50 cm Seitenstreifen betragen kann. Die
Radien der Kurven und des Wendehammers sind so bemessen, daf} die grofiten
nach der Straflenverkehrsordnung zugelassenen Fahrzeuge (18 m Lange) die
Stralle benutzen kdnnen.

Fir den ruhenden Verkehr sind ausreichend Abstellmdglichkeiten in Langsaufstel-
tung im StraBenraum vorhanden, da die Breite der befestigten Fahrbahn hierflr
ausgelegt wurde.

Das StraRenbauamt Stade weist darauf hin, daB Zuschisse fur Larmschutzmaf-
nahmen an der L 114 nicht zu erwarten sind. Bei Bauvorhaben entlang der Landes-
stralBe wird das Stralenbauamt beteiligt.




Nordlicher Teilgeltungsbereich

Die Grundzige der ErschlieBung werden nicht verandert.

5. Ver- und Entsorgung

Der Standort der vorgesehenen Trafostation fir den westlichen Teil des Gebietes
wird aufgrund der geanderten Stralenfithrung verlegt und ist nunmehr stdlich der
Planstraiie am &stlichen Gebietsrand vorgesehen.

Wenn Gasleitungen im Plangebiet verlegt werden sollen, so sind die Stadtwerke
Stade als Versorgungstrager rechtzeitig vor den BaumaRnahmen bzw. vor dem Aus-
bau der Stralen zu benachrichtigen. Auch der Telekom sind ErschlieBungs- und
BaumaRnahmen rechtzeitig anzuzeigen, damit eine Koordination der BaumaRnah-
men vorgenomrmen werden kann.

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Anlagen des Trinkwasserverbandes
Stader Land gesichert. Der Trinkwasserverband weist darauf hin, daR langfristig die
Versorgung des Plangebiets nur sichergestellt werden kann, wenn die Planungen fiir
den Bau eines neuen Wasserwerkes in Heinbocke! verwirklicht werden kénnen.
Hierzu wurden inzwischen die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die aller-
dings noch nicht rechtskraftig sind.

Der Trinkwasserverband Stader Land hat die Erstellung eines hydrogeologichen
Gutachtens zur Aktualisierung der Wasserschutzzone Il des Wasserwerkes
Himmelpforten in Auftrag gegeben. Das Plangebiet kénnte zukiinftig davon betroffen
sein.

Die L&schwasserversorgung soll zusatzlich zu den vorgesehenen Hydranten
durch unabhéngige L&schwasserstellen gesichert werden. Die Gemeinde wird im
Rahmen der ErschlieBung und im Baugenehmigungsverfahren darauf hinwirken,
daB unabhangige Léschwasserstellen errichtet werden.

Altablagerungen und Altstandorte in dem betroffenen Bereich sind hier nicht
bekannt. Das eventuelle Vorhandensein von Altablagerungen und Altstandorte ist
wahrend der Bauphase vor Ort zu erkunden und ggf. dem zustandigen Landkreis
anzuzeigen.

Die Gbrigen Grundlagen der Ver- und Entsorgung bleiben unverandert.




6. Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind gemaR § 8 a des Bun-
desnaturschutzgesetzes in einem Bauleitplanverfahren abzuwagen.

Gemal des gemeinsamen Runderiasses des Nds. Sozial- und des Umweitministeri-
ums vom 20.04.1995 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht werden durch diesen Bebauungsplan keine Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Das gesamte Plangebiet ist rechtskraftig als Gewerbegebiet
Uberplant, die Ausnutzbarkeit wird nicht verandert.

Unabhéngig davon werden die Festsetzungen zum Schutze von Natur und Land-
schaft verbessert. So werden die Dichte der Bepflanzung und die zu verwendenden

Arten flir den Pflanzstreifen am Rande des Gebietes nunmehr als Festsetzung in
den Bebauungsptan aufgenommen.

8. Flachen und Kostenangaben
Flachen

Das Plangebiet hat eine Gréfle von ca. 6,13 ha, davon entfallen auf den stdlichen
Bereich 6,01 ha und auf den ndrdlichen Bereich 0,12 ha.

Davon:

Sodlicher Teilgeltungsbereich:

Gewerbegebiet 52.000 m?
Strallenverkehrsflache 4,800 m?
Offentliche Grunflachen 3.300 m?
(Gesamt ca. 60.100 m?

Nérdlicher Teilgeltungsbereich:

Gewerbegebiet 850 m?
StraBenverkehrsflache 350 m?
Gesamt ca. 1.200 m?




Kosten

Fir die Gemeinde Himmelpforten ergibt sich durch dies Planung eine Verringerung
der Kosten gegeniber der bisherigen Planung. Die Ursache hierfir liegt in der Ver-
ringerung der Straflenverkehrsflachen.

Die Kosten der Stromversorgung, der Gas- und Wasserversorgung werden durch
AnschiuRbeitrage gedeckt, so dall kein Gemeindeanteit verbleibt. Die Samtge-
meinde dbemimmt die Kosten der Hydranten.

Als laufende Kosten sind die Pflege der &ffentlichen Griinflachen und die Unterhal-
tung der StraRenverkehrsflachen zu berticksichtigen.

Himmelpforten, den Zé«ﬁéqf?

................................................................................................

Bargermeister ~Gemeindedirektor
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A

Bisher rechtskréftiger Bebauungsptan
Bebauungspians Nr. 12 A, 1. Anderung

Verkleinerung auf M 1:2.000
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