TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

yom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 5.466).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

Festsetzungen

BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- Allgemeines Wohngebiet

- ~Eingesehraniktes Mischgebiet é

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzanhl

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise
(siehe textliche Festsetzungen)

Baugrenze
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
StraRenverkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Fuweg

ﬂ Offentliche Parkflache

Stralenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflache
(Zweckbestimmung siehe Planzeichnung)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Hecken

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

.

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen

schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (ALS EMPFEHLUNG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: unterschiedlicher Baugebiete

Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandenes Gebaude

Vorhandene Flurstlicksgrenzen
Aufzuhebende Flurstlcksgrenzen

Sudliche Begrenzung der Richtfunkstrecke
der Deutschen Bundespost - Telekom -

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN f‘a’fu e

I. Festsetzungen nach Baugesetzbuch

1. Im Mischgebiet (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 und 3 zulassigen bzw. gusnahms-
weise zulassigen Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten nicht zulassig.

2. Im eingeschrankten Mischgebiet (Ml e) sind die nach § 6 Abs. 2 und 3 zul&ssigen
bzw. ausnahmsweise zuléssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten nicht zulassig. '

3. In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

4. Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und inren Zufahrten wird be-
grenzt auf 0,05 in den allgemeinen Wohngebieten und 0,1 in den Mischgebieten.
Dabei werden diejenigen Flachen, die mit einer wasser- und luftdurchlassigen
Befestigung (Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen u. &.) nicht
mitgerechnet.

S. In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offe-
nen Bauweise mit der Abweichung, daR die maximale Lange von Geb&uden
lediglich 30 m betragt.

6. Nebenanlagen, die Geb&ude sind, durfen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen errichtet werden.

7. Auf privaten Stellplatzanlagen, die mehr als 2 Stellplatze umfassen, ist je ange-
fangene 2 Stellplatze ein standortheimischer groRkroniger Laubbaum zu pflanzen
und zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m?
herzustellen.

8. Auf privaten Grundstlcken ist je angefangene 100 m? Grundstucksflache, die be-
baut oder versiegelt wird, ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m? herzustellen.

9. Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflache sind mindestens 20 stand-
ortheimische hochstammige Laubbdaume zu pflanzen und zu erhalten. Je Baum
ist eine offene Vegetationsflache von 5 m2 herzustellen.

10.Innerhalb der Flachen fir Bepflanzungen sind standortheimische Baume,
Straucher und Unterpflanzungen anzupflanzen. Es ist eine mehrreihige, in der
Hohe gestaffelte Anpflanzung aus dichtwachsenden Strauchern und Baumen
anzulegen, und zwar je 100 m2 Pflanzflache mindestens 50 GroBstraucher, er-
ganzt durch Unterpflanzungen aus Efeu, Vinga minor und Farnen.
Flr diese Flachen sind folgende Pflanzen zu verwenden: Weide, Erle, Esche,
Eberesche, Birke, Buche, Faulbaum, Schneeball, Hasel, Hartriegel, Holunder,
Wildrose. Der Pflanzabstand von GroBstrauchern untereinander betragt
hochstens 1,50 m, Baume sind in einem gegenseitigen Hochstabstand von 8 m
zu pflanzen.

11.0berflachenwasser - zumindest der Dachfléchen - ist auf den Grundstucken zu
versickern, sofern es die Untergrundverhaitnisse zulassen. Uberlaufendes Ober-
flachenwasser ist der Regenwasserkanalisation zuzufthren.

Il. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach Nds. Bauordnung

1. Die Oberkante des ErdgeschoRfulbodens darf maximal 30 cm héher ais die mitt-
lere H6he des zugehdérigen Strallenabschnittes hergestellt werden.

2. Die Dachneigung von Hauptgebduden betragt mindestens 25°. Sie kann in den
Mischgebieten Uber gewerblich genutzten Gebauden bis auf 5° vermindert
werden.

Die Dachflachen von geneigten Dachern mit einer Neigung von mehr als 22° sind
in Pfannendeckung in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit auszufuhren
Fassaden sind in Sichtmauerwerk, verputzt oder in Holz herzustellen. An Dach-
und Auf3enwandflachen sind nur Materialien mit matter nicht glanzender Oberfla-
che zulassig.

4 Die Breite von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten ist beschrankt auf ein
Drittel der zugehorigen Trauflange

Hinweise

! Innerhalb der gekennzeichneten Flachen an der L 113 sollen Vorkehrungen zum
Immissionsschutz getroffen werden. Raume, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, sollen Fenster erhalten, die einen Schalldammwert von
mindestens 32 dB(A) aufweisen (Schallschutzkiasse Il der VDI-Richtlinie 2719).
Schallschutzvorkehrungen an den ubrigen Gebaudeaufenflachen, an Turen und
auf den Freiflachen der Grundstucke werden empfohlen.
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Der nordliche Teil des Plangebiets (Begrenzung s. Planzeichnung) wird von einer
Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost - Telekom - gequert. Es sind Bau-
hohenbeschrankungen entsprechend den Richtlinien der Telekom einzuhaiten.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Himmelpforten diesen Bebauungsplan
Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, als
Satzung beschlossen:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 20 tritt mit dem Tage in Kraft, da das abgeschlossene Anzeige-

verfahren gemal § 11 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt fur den Landkreis Stade bekannt-
gemacht wurde. é A %A‘ “ g'

Himmelpforten, den 28.03.1995 Stellv. Burgermeister Gemeindedirektor




