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Teil A: Begrindung
1. Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. lli
213-1-6)

4. Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.02.2003, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.11.2006 (Nds. GVBI. S.
530)

5. Niedersachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.10.2006,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575, 579)

1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat die Aufstellung dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7A fur das Gebiet ,Zwischen Marschweg, Gartenstrale und K 62" beschlossen. Das Plangebiet
liegt im Osten des Siedlungsgefiiges von Himmelpforten und umfasst in der Gemarkung Himmelpfor-
ten die Flurstiicke 265/7 und 251/60 der Flur 5 mit einer Flache von insgesamt ca. 785 mz2.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist am Friedrich-Elfers-Weg ein Kinderspielplatz
festgesetzt, der nach den Vorgaben des Nds. Spielplatzgesetzes nicht erforderlich ist, da andere Kin-
derspielplatze fir die Anwohner der Umgebung in geringer Entfernung und gefahrlos erreichbar sind.
Die Gemeinde mochte anstelle der bisherigen Nutzung daher einen neuen Bauplatz schaffen und
zum Verkauf bringen. Dazu ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

1.4 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Umwandlung einer ca. 785 m2 umfassenden Spielplatzflache am Friedrich-
Elfers-Weg in ein allgemeines Wohngebiet zum Zweck der Schaffung eines Wohnbaugrundstticks.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Aussagen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt die Anderungsflache als Teil einer Wohnbauflache dar, die die be-
nachbarten Grundstiicke im Westen und Sudosten einbezieht. Im Norden und Osten grenzt eine ge-
mischte Bauflache an.

2.2 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 7A setzt fir den Anderungsbereich eine Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz fest. Westlich angrenzend und auf der gegeniberliegenden Seite des Friedrich-
Elfers-Wegs ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die nordlich und éstlich an den Geltungsbe-
reich angrenzenden Flachen sind als Mischgebiet festgesetzt. Ein im urspriinglichen Bebauungsplan
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vorgesehener Grunstreifen, der im Sudosten direkt an die Anderungsflache angrenzt, ist im Zuge der
3. Anderung des Bebauungsplans in eine Mischgebietsflache umgewidmet worden.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 7A (ohne MaBtab)

3. Planung
Die maf3gebliche Baunutzungsverordnung ist die BauNVO 1990.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielsetzungen wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, wie es auch
auf den westlich angrenzenden Flachen und der gegentiberliegenden Seite des Friedrich-Elfers-Wegs
vorhanden ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans 7A zu den zuléssigen Nutzungen im allge-
meinen Wohngebiet werden tlbernommen, da die Bebauung und Nutzung sich in das vorhandene
Geflige mdglichst nahtlos einfiigen kdnnen soll. Demnach werden auch die Ausnahmen nach § 4(3)
Ziffer 1-4 BauNVO allgemein zuléassig. Dariiber hinaus dirfen auch Stélle fur Kleintierhaltungen
nach § 14 BauNVO errichtet werden, wie es im Bebauungsplan 7A auch fur die anderen allgemeinen
Wohngebiete vorgesehen ist.

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Auch hier werden die Festsetzungen des Bebauungsplans fiir die benachbarten Baugebietsflachen
auf den Anderungsbereich ubertragen. Es wird eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen (II)
zugelassen. Die mdgliche Bebauungsdichte entspricht mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bei
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von ebenfalls 0,4 der mdglichen Verdichtung auch in den tbrigen
Baugebieten des Bebauungsplans.

Es wird auch die Festsetzung des Bebauungsplans 7A ibernommen, dass gemaR § 20 (3) BauNVO
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zugehdérigen Treppen-
raume und der Umfassungswande auf die zulassige GFZ anzurechnen sind. Auf diese Weise wird
eine zu massive Bebauungsdichte durch entsprechende Dachgeschossgestaltung verhindert.
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3.3 Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache

Entsprechend dem Charakter und den Festsetzungen in der Umgebung wird eine offene Bauweise
(o) vorgesehen. Die Baugrenzen werden weitraumig gezogen, so dass Spielraum fir die Stellung des
Gebaudes auf dem Grundstlick gelassen wird.

Um einen von Bebauung freigehaltenen StralBenraum zu erhalten, wird aul3erdem festgesetzt, dass
Nebenanlagen, die Gebaude sind, einen Abstand von 4 m vom Stra3enraum einhalten missen. Im
Bebauungsplan 7A wurde festgesetzt, dass diese Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen zu-
lassig sind. Eine Ubernahme dieses Wortlauts wiirde bedeuten, dass fiir den Anderungsbereich Ga-
ragen im Bauwich ausgeschlossen werden wiirden, da im Anderungsbereich die Baugrenzen entspre-
chend gezogen werden mussten, damit sich die Anderung in den Bebauungsplan einfiigt. Mit der an-
deren, fur diese 4. Anderung gewahlten Formulierung wird das gewiinschte stadtebauliche Ziel er-
reicht, einen Strallenraum mit einem offenen Charakter zu schaffen bzw. zu erhalten.

3.4 Immissionsschutz

Der Anderungsbereich schlieBt unmittelbar an ein allgemeines Wohngebiet und an ein Mischgebiet
an. In einiger Entfernung dstlich befindet sich das Betriebsgelande der Stader Saatzucht, noérdlich in
einiger Entfernung die Bahnanlagen. Zwischen beiden Nutzungen und der Anderungsflache stehen
Wohnhauser im Mischgebiet. Durch die Planung riickt also keine Bebauung naher an die Larmquellen
als es im Bestand schon der Fall ist. Die emittierenden Nutzungen werden demnach nicht einge-
schrankt.

Die Festsetzung des WA neben dem MI hat zur Folge, dass im Umfeld der emittierenden Nutzungen
(Bahn, Betriebe im MI) die Wohnnutzung u. U. Stérgraden entsprechend einem Mischgebiet ausge-
setzt sein wird. Innerhalb des WA kdnnen also aufgrund der gewachsenen Gemengelage im Umfeld
Uberschreitungen des Orientierungswerts fiir Wohngebiete bis zur Héhe der zulassigen Mischge-
bietswerte, also um 5 dB(A) auftreten:

.Die technischen Regelwerke enthalten regelmafiig Abstufungen von 5 dB(A) zwischen allgemeinen
Wohngebieten und den nachst schutzwiirdigen Gebietskategorien der BauNVO, dem Mischgebiet und
dem Dorfgebiet. Derartige Gebiete kbnnen an ein Wohngebiet angrenzen. Eine mit der Wohnnutzung
unvertragliche Nutzung entsteht nicht, wenn die Larmbelastung nicht tiber das in einem MI-/MD-

Gebiet zulassige Mal3 hinausgeht, denn auch diese Gebiete dienen dem Wohnen." (BVerwG 4 N 6.88 vom
18.12.1990)

Durch die Nutzungsfestsetzung wird ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe bzw.
Bahn in diesem Sinne also nicht in Frage gestellt.

3.5 Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone llla des Wasserwerkes Himmelpforten. Die
Planung steht grundsatzlich nicht den Schutzzonenbestimmungen entgegen. Bei der Bebauung des
Grundstiicks muss jedoch eine wasserrechtliche Erlaubnis nach SchutzzonenVO eingeholt werden.

4. Eingriffsregelung

Die Planung ermdglicht einen Eingriff in einen innerdrtlichen, durch die bisherige Spielplatznutzung
beeintrachtigten Bereich. Fur das Landschaftsbild hat die Flache keine Bedeutung. Gleiches gilt fir
den Faktor Arten und Lebensgemeinschaften, da aufgrund der vorhandenen Nutzung hier keine be-
sondere Wertigkeit anzusetzen ist. Auch die Faktoren Luft und Klima sind durch die Planung nicht
erheblich betroffen. Der Eingriff in den Naturhaushalt beschrankt sich demnach im wesentlichen aus
dem Eingriff in die Naturhaushaltsfaktoren Boden und Wasser durch die zukiinftig ermdglichte Versie-
gelung.

Die neu ermdglichte Versiegelung wird unter Berlicksichtigung der vorhandenen Spielplatznutzung
und der zukiinftig méglichen Versiegelung auf dem Grundstiick mit 300 m2 angesetzt.

Fur diesen Eingriff soll Ausgleich in der Form geschaffen werden, dass sechs standortgerechte, hei-
mische Laubbdume an einem Wirtschaftsweg au3erhalb dieses Bebauungsplans gepflanzt werden,
und zwar auf dem Flurstiick 177 in der Flur 10 der Gemarkung Himmelpforten.

Die Pflanzung erfolgt bis zum 29.02.2008. Als Pflanzqualitat soll 3 x verpflanzt, mindestens 12-14 cm
Stammumfang gewahlt werden. Néheres wie z.B. die genaue Standortfestlegung und die Baumarten,
wird noch vor Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Himmel-
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pforten und dem Landkreis Stade, Untere Naturschutzbehérde, festgelegt. Dann wird auch dem stad-
tebaulichen Vertrag ein Lageplan der genau festgelegten und abgestimmten Baumstandorte als Anla-
ge beigeflgt.

Dieser Begriindung ist zunachst nur ein Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Wegeflache, auf der
die Ausgleichspflanzungen durchgefiihrt werden sollen, als Anlage angeflgt.

5. Kosten und Finanzierung

Auf Grund der Anderung des Bebauungsplans entstehen lediglich Planungskosten, die durch die Ver-
auBerung des Baugrundstiicks kompensiert werden kdnnen.
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Teil B: Umweltbericht

1. Grundlagen des Umweltberichts

Die Erstellung dieses Umweltberichts erfolgt auf Grund der Vorgaben des § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.
Die Struktur des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 7 und 1a BauGB.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB muss der Umweltbericht nur die Angaben erhalten, die ,angemessen-
erweise" verlangt werden kdnnen“ und ,,den gegenwartigen Wissensstand und die aktuellen Prifme-
thoden” sowie den ,Inhalt und Detaillierungsgrad des Plans* beriicksichtigen. In der Amtlichen Be-
grindung zum EAG-Bau (BT-Drs. 15/2250, S. 68) heil3t es dazu, dass diese Vorgaben fur die Um-
weltprifung tiberzogenen Anforderungen an den Umweltbericht entgegenwirken und unter Zumutbar-
keits- und VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkten dazu dienen sollen, dass sich in der praktischen
Handhabung kein zusatzlicher Verwaltungsaufwand ergibt.

Als Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen wird auf den Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Stade zuriickgegriffen. Als Arbeitshilfe zur Strukturierung des Umweltberichtes dient der
~Umweltbericht in der Bauleitplanung“ von W. Schrodter und K. Habermann-Nief3e. Zur Einordnung
der Untersuchungsfaktoren in Wertstufen wird als Literatur die ,Leitlinie Naturschutz und Land-
schaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz“ vom Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen herangezogen.

2. Inhalt und Ziele der Planung

2.1 Angaben zum Bestand

Der Anderungsbereich umfasst in der Gemarkung Himmelpforten die Flurstiicke 265/7 und 251/60 der
Flur 5 mit zusammen ca. 785 mz2. Die Flache wird als 6ffentlicher Kinderspielplatz genutzt und ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan auch so festgesetzt.

2.2 Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Umwandlung der Spielplatzflache am Friedrich-Elfers-Weg in ein allgemeines
Wohngebiet zum Zweck der Schaffung eines Wohnbaugrundstticks.

2.3 Aussagen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt eine Wohnbauflache dar.

2.4 Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem auch die Ausnahmen nach § 4 (3) 1-4 BauN-
VO allgemein zuldssig sind. Dartiber hinaus werden auch Anlagen fur die Kleintierhaltung zugelassen.
Es durfen bauliche Anlagen mit maximal 2 Vollgeschossen errichtet werden. GRZ und GFZ sind mit
jeweils 0,4 festgesetzt, wobei fur die GFZ auch eine Sonderregelung beziglich der Anrechnung von
Raumen aul3erhalb der Vollgeschosse gilt. Bauliche Nebenanlagen, die Gebaude sind, missen 4 m
Abstand zur Stral3e halten.

2.5 Bedarf an Grund und Boden

Durch die Anderungen entsteht kein neuer Bedarf an Grund und Boden.
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2.6 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen

Fachgesetz Umweltschutzziel

Baugesetzbuch (BauGB) § la (2) Bodenschutzklausel: Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden

§ la (3) Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu bericksichtigen

Bundesnaturschutzgesetz § 1 "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
(BNatSchG) bensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Natur-
glter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.”

§ 19 (1) "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

§ 19 (2) "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmaflinahmen) oder in sonstiger Weise
zu kompensieren (Ersatzmaf3nahmen).

§ 21 Eingriffsregelung: Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

§ 34 (1) "Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchflihrung auf ihre Ver-
traglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebiets zu tberprifen.”

8§ 34 (2) u. (3) Ein Projekt ist unzulassig, wenn es zu erheblichen Beeintrach-
tigungen eines EU-Vogelschutzgebietes in seinen fir die Erhaltungsziele
oder dem Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fihren kann, auR3er es
bestehen zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses,
einschlief3lich sozialer und wirtschaftlicher Art, und zumutbare Alternativen
mit geringeren Beeintrachtigungen an anderer Stelle sind nicht gegeben.

Wasserhaushaltsgesetz § la (1) "Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
(WHG) bensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und
damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird."

Bundes-Bodenschutzgesetz | 8§ 1 Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens gesichert oder wieder-
(BBodSchG) hergestellt werden.

LHierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.”

Bundes- § 1 (1) Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmo-
Immissionsschutzgesetz sphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtter sollen vor schadlichen Um-
(BImSchG) welteinwirkungen geschitzt und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwir-

kungen vorgebeugt werden

§ 50 "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufe-
nen Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen
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dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden."

Fachplanung

Umweltschutzziel

Regionales
Raumordnungsprogramm
des Landkreises (RROP)

Charakteristische Naturrdume sollen geschitzt und in ihrer 6kologischen
Qualitat verbessert werden

Flachenanspriiche dirfen die 6kologische Qualitat der Gesamtregion nicht
gefahrden

Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft sollen erhalten werden

Flachennutzungsplan (FNP)

keine besonderen Umweltschutzziele; Es sind keine hherwertigen Struktu-
ren betroffen

Landschaftsrahmenplan
(LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) zeigt Defizite bzw. Defizitbereiche in den
Okologischen Landschaftseinheiten auf, Kompensationsmaf3nahmen sollen
vorrangig in diesen Gebieten stattfinden

Landschaftsplan (LP)

Keine besonderen Umweltschutzziele fiir die Flache

Die genannten Umweltschutzziele wurden durch

e die Wahl eines Standortes, der sich im bebauten Bereich befindet und

e die Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen

bertcksichtigt.

Die Anderung betrifft keine Ziele des Umweltschutzes, die nach Fachgesetzen und Fachplanungen

zugrunde zu legen sind.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Beschreibung des Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung

Zu betrachten sind nur die Anderungspunkte gegeniiber dem rechtskraftigen Planbestand.

3.1.2 Tier- und Pflanzenwelt

Untersuchungsrahmen bestehende und zuldssige Nutzungen

und vorhabenbezogene

Untersuchungen

Bestand / Es handelt sich um einen Kinderspielplatz. Die Flachen weisen keine 6kolo-

Empfindlichkeit

gisch héherwertigen Strukturen auf. Die Empfindlichkeit ist als gering einzu-
stufen.

Vorbelastungen

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Nutzung vorbelastet. Die Artenviel-
falt in Flora und Fauna ist aufgrund der Nutzung eingeschrankt.

Erhebliche Auswirkun-
gen der Planung

Durch die Anderung entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut.

MaRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung
von Eingriffen

Es sind keine MalRnahmen erforderlich, da keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten sind.

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Es sind keine MaRnahmen erforderlich, da keine erheblichen Auswirkungen
Zu erwarten sind.

3.1.2 FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete. Da ein

erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB nicht stattfindet,
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wird mit Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht

notwendig.

3.1.3 Boden

Untersuchungsrahmen Bodentypen, Bodenarten, Geotope: Bodenkarte, LRP

und vorhabenbezogene Altlasten und Altablagerungen: Scoping, ausgetibte und frilhere Nutzungen,
Untersuchungen soweit bekannt

Bestand / Durchschnittliche Empfindlichkeit gegentiber den geplanten Eingriffen

Empfindlichkeit

Keine Hinweise und kein Verdacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen

Vorbelastungen

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Planung geringfiigig vorbelastet.
Das Bodenleben ist aufgrund der Nutzung teilweise eingeschrénkt (Spielgera-
te, Sandkiste, etc.).

Erhebliche Auswirkun-
gen der Planung

Verlust des natirlich gewachsenen Bodens und der Bodenfunktionen durch
die Uberbauung und Neuversiegelung von ca. 300 m2 Flachen

MaRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung
von Eingriffen

Minimierung des Flachenverbrauches und der Versiegelung durch mdéglichst
weitgehenden Verzicht auf Vollversiegelung fiir befahrbare Flachen

Minimierung von Erdmassenbewegungen, ein Gleichgewicht von Bodenab-
trag und Bodenauftrag soll angestrebt werden.

MaRnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB:
Forderung des Bodenlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens
auf Mieten. Trennung des Bodenaushubes bei Bauarbeiten in Ober- und Un-
terboden, damit eine spéatere Wiederherstellung des urspriinglichen Boden-
aufbaues erreicht werden kann;

MaRRnahmen zum Aus-
gleich

Eine Kompensation erfolgt durch AufwertungsmafRnahmen auf externen
Kompensationsflachen

3.1.4 Wasser

Untersuchungsrahmen Grundwasser: hydrogeologische Karte, LRP

und vorhabenbezogene Oberflachenwasser: Nutzungs- und Biotopkartierung

Untersuchungen )
Altlasten und Altablagerungen: Scoping, ausgetibte und frilhere Nutzungen,
soweit bekannt

Bestand / Das Plangebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet

Empfindlichkeit

FlieRgewasser und Stillgewésser sind im Plangebiet und seiner néheren Um-
gebung nicht vorhanden

Keine Hinweise und kein Verdacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen

Vorbelastungen

Der Boden ist aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung vorbe-
lastet. Bodenleben und Grundwasser kdnnen durch Diingung und Einsatz von
Pestiziden beeintrachtigt werden.

Erhebliche Auswirkun-
gen der Planung

Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch die Neubebauung: Verlust
der Regenwasserversickerung auf zusétzlich ca. 2.800 m2 Flachen, dadurch
Verminderung der Grundwasserneubildung.

Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung

Geringes Risiko von Schadstoffeintrdgen durch Wohnbebauung
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MaflRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung
von Eingriffen

Minimierung der Versiegelung durch sparsame Erschlielung

weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbeldge und was-
sergebundener Decken.

Begriinung verbessert die natirliche Wasserreinigung

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Ausgleich wird durch AufwertungsmalRnahmen auf einer externen Kompensa-
tionsflache erreicht.

3.1.5 Luft und Klima

Untersuchungsrahmen Makroklima, Mikroklima, Frisch- / Kaltluftentstehung, Klima-beeinflussende
und vorhabenbezogene Faktoren: LRP

Untersuchungen Emissionsquellen: Flachennutzungsplan, RROP

Bestand / Klimabezirk Niedersachsisches Flachland, durch die Nahe zur Elbe, Oste und

Empfindlichkeit

Nordsee deutlich maritim gepragt

Vorbelastungen

geringe Vorbelastung im Zusammenhang mit der umgebenden Bebauung

Erhebliche Auswirkun-
gen der Planung

Die Planung beeinflusst das Mikroklima durch die Versiegelung und Bebau-
ung, Die Beeinflussung wird insgesamt als unerheblich bewertet.

Maflinahmen zur Vermei-
dung und Verminderung
von Eingriffen

Begrenzung der Versiegelung

MafRnahmen zum Aus-
gleich

Kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich

3.1.6 Landschafts- und Dorfbild

Untersuchungsrahmen Landschaftshild: keine Bedeutung (innerdrtl. Lage)
und vorhabenbezogene Dorfbild: eigene Bestandsaufnahme
Untersuchungen

Bestand / innerortlicher bebauter Bereich, beeintrachtigt

Empfindlichkeit

Das Dorfbild ist in diesem Bereich insgesamt als beeintrachtigt und daher
wenig empfindlich zu beurteilen.

Vorbelastungen

Die in der Nachbarschaft vorhandene Wohnbebauung mit wenig dorflichem
Charakter pragt das Ortsbild.

Erhebliche Auswirkun-
gen der Planung

Veranderung des Ortsbildes durch Bebauung

Maflinahmen zur Vermei-
dung und Verminderung
von Eingriffen

Begrenzung der Geschossigkeit der neuen Bebauung, Abstand zum Stral3en-
raum auch fur Nebenanlagen, die Geb&ude sind

MafRnahmen zum Aus-
gleich

Kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich

3.1.7 Mensch und Siedlung

Untersuchungsrahmen
und vorhabenbezogene
Untersuchungen

Immissionsschutz, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Flachennutzungen und
Raumfunktionen: FNP, B-Plan 7A, eigene Bestandsaufnahme
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Bestand /
Empfindlichkeit

Der in der Nahe vorhandene Betrieb und die Bahn kdnnen durch neue Wohn-
nutzungen mit hoherer Empfindlichkeit gegeniiber Immissionen beeintrachtigt
werden.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung besteht durch das Nebeneinander der vorhandenen
Wohnbebauung — die z.T. im Mischgebiet liegt - mit dem Betrieb und der
Bahn.

Erhebliche Auswirkun-
gen der Planung

Eine Neubebauung geschieht in nur geringem Umfang. Die Neubebauung ist
von Wohnnutzung umgeben. Die Wohnnutzung riickt nicht néher an Betrieb

und Bahn als im Bestand. Es sind daher keine Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Eine Beeintrachtigung der Neubebauung bis zur Héhe der Mischgebiets-
werte kann auftreten. Die Auswirkungen sind daher nicht erheblich

MaRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung
von Eingriffen

Nicht erforderlich, da keine erheblichen Auswirkungen auftreten

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Es sind keine MaRnahmen zum Ausgleich erforderlich.

3.1.8 Kultur- und Sachguter

Untersuchungsrahmen Baudenkmaéler, Bodendenkmaler: Scoping

und vorhabenbezogene

Untersuchungen

Bestand / Geschutzte Baudenkmale oder sonstige geschiitzte, besonders bedeutsame

Empfindlichkeit

oder empfindliche Kultur- und Sachguter im Plangebiet und seiner nédheren
Umgebung sind nicht bekannt. Das Plangebiet hat insofern fur Kultur- und
Sachgiiter keine Bedeutung. Es besteht auch kein Verdacht auf Fundstellen /
Bodendenkmaler im Plangebiet.

Vorbelastungen

keine Vorbelastungen

Erhebliche Auswirkun-
gen der Planung

Durch die Planung werden Kultur- und Sachguter nicht beeintrachtigt. Es
kénnen jedoch ggf. Fundstellen durch Bodenarbeiten zerstort werden.

MaflRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung
von Eingriffen

Bodenfunde werden der zustandigen Behorde unverziiglich angezeigt.

MaRBnahmen zum Aus-
gleich

Kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich
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Wechselwirkungen
Die folgende Tabelle zeigt beispielhaft Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Wirkfaktoren.

Wirkfaktor O Mensch Tiere / Pflan- Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
zen Sachguter
wirkt auf ¥
Mensch Abhangigkeit Vielfalt der Standort fur Potenzielles Frisch- und Erholung ab- Erhoht Attrak-
der Erho- Arten und Kulturpflan- Trinkwasser; Kaltluftversor- | hangig von tivitat als
lungsfunktion Strukturen zen, Lebens- Gewasser und | gung der attraktiver Erholungs-
von Storungs- | verbessern und Arbeits- Grében erho- umliegenden Landschaft raum (Allee,
armut und Erholungswi- raum hen Erho- Siedlunsgfla- Feldhecken)
Zuganglichkeit | kung lungsfunktion chen
Tiere / Pflan- Intensive Einfluss der Boden als Einfluss des Einfluss auf Vernetzung Lebensraum
zen Nutzung und Vegetation auf | Lebensraum Bodenwas- den Lebens- von Lebens- fur Tiere und
StralRenver- die Tierwelt serhaushalts raum fir raumen; Pflanzen (alte
kehr als Stor- auf die Vege- Pflanzen und GroRe unzer- Baume, Gra-
faktor fur Tiere tation; Graben | Tiere schnittener ben, Hecken)
und Pflanzen als Lebens- Lebensraume
raum
Boden Einfluss auf ganzjahrige Einfluss auf Einfluss auf Bodennutzung
Bodenerosion | Vegetations- Bodenent- Bodenentste- pragt die
durch Bewirt- decke erhoht stehung, hung Bodenform
schaftung Erosions- Zusammen- Erosion durch
schutz setzgng und wind und
Erosion Niederschlag
Wasser Einfluss auf Vegetation Schadstofffil- Einfluss auf Wasserflih-
Versickerung erhoht Was- ter und-puffer; Grundwasser- rung (Graben,
durch Versie- serspeiche- Ausgleichs- neubildung Drainage)
gelung rung und korper im (Niederschla- beeintrachtigt
Filterfahigkeit Wasserhaus- ge, Verduns- Wasserhaus-
des Bodens halt; Durch- tungsrate etc.) halt
lassigkeit zur
Grundwasser-
neubildung
Klima/Luft Belastung Geholze Bodenrelief Einfluss durch
durch Ver- wirken wind- bestimmt Niederschlag
kehrsimmis- hemmend, Kleinklima und Verduns-
sionen klimatisch tung
ausgleichend,
schadstoff-
filternd
Landschaft Nutzung pragt | Artenreichtum | Relief pragt Gréaben als Einfluss auf Wallhecken,
das Land- und Struktur- Landschafts- Element fur Standortfakto- Béaume, A-
schaftsbild vielfalt als bild Landschafts- ren fur Vege- ckerflachen
(Acker, Obst- Charakteristi- struktur; tation pragen Land-
bau, Qewer- kum__vpn . Wasser beein- schaftsbild
be, Windkraft) Naturllch!(elt _ flusst Nutzung
und Schénheit
Kultur- + Historische Anbau von Konserviert Einfluss auf Einfluss auf Einfluss durch
Sachguter Nutzungen Nutzpflanzen (Bodendenk- Nutzung und Nutzungen Potenziale fur
(Wallhecken, maler); Lager- | Notwendigkeit | und Notwen- Nutzungsmog-
Obstwiesen) statte von von Vorkeh- digkeit von lichkeiten
und Hinterlas- Bodenschét- rungen (Gréa- Vorkehrungen
senschaften zen ben, Da&mme (z.B. Wallhe-
(Bodendenk- etc.) cken)
maler)

Da nicht alle Wirkfaktoren durch die Planung betroffen sind, kommen auch nicht alle aufgefiihrten
Wechselwirkungen als Auswirkungen der Planung zum Tragen. Besonders relevant sind die folgen-
den Wechselwirkungen: Der Verlust an Lebensraum von Tieren und Pflanzen durch Bodenversiege-
lung hat auch geringfiigigen Einfluss auf das Mikroklima. Durch die Versiegelung wird nicht nur die
Bodenfunktion beeintréchtigt, sondern auch der Grundwasserhaushalt beeinflusst.
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3.1.10 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens Erheb-
lichkeit
Pflanzen/ Biotope Verlust von naturfernen Biotopen .
Neupflanzungen heimischer Gehdlze (Anpflanzungen, Ausgleich) +
Tiere Verlust von Lebensrdumen (Neuversiegelung) .
Neuschaffung von Lebensraumen (Anpflanzungen, Ausgleich) +
Boden Verlust von Béden und —funktionen durch Versiegelung oo
Beeintrachtigung von Bdden durch Verdichtung, Umlagerung, Verénde- oo
rung des Bodenaufbaus insbesondere wéahrend der Bauphase
Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung oo
Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser oo
Klima / Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflachen -
Schadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr -
Landschafts- und Beeintrachtigung durch Neubebauung -
Dorfbild

Mensch und Siedlung | zusatzliche Verkehrsimmissionen -
Stdrung der Betriebe u. Bahn durch larmempfindliche Wohnbebauung -

Kultur- + Sachguter Zerstodrung archéologischer Fundstéatten oo

Wechselwirkungen Bodenverlust > Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen u. mehr Ober- oo
flachenwasser-Abfluss, weniger Grundwasserneubildung

« « sehr erheblich/ » weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung
3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

3.2.1 Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Durchfihrung der
Planung

Die geanderten Festsetzungen flihren zu einer angepassten Bebauung auf dem Grundstiick, deren
Auswirkung auf Natur und Landschaft jedoch angesichts der geringen Empfindlichkeit und der gerin-
gen Grol3e des Plangebietes weitgehend unerheblich ist. Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Was-
ser werden durch Neupflanzungen auRerhalb des Plangebietes kompensiert.

3.2.2 Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung

Die Flache wird weiterhin als Spielplatz genutzt. Das Nachverdichtungspotenzial im Bestand wird
nicht genutzt. Es treten keine Anderungen des Umweltzustands im Plangebiet auf. Neupflanzungen
auB3erhalb des Plangebietes werden nicht durchgefiihrt.

3.2.3 Alternative Planungsmaglichkeiten

Zu der Planung gibt es angesichts des Planungsziels keine in Betracht zu ziehenden Alternativen.
Belasst man den derzeitigen Planzustand, wird kein Baugrundstiick geschaffen und die Flache wird
weiterhin als Spielplatz vorgesehen. Eine Einbeziehung in das benachbarte Mischgebiet scheint nicht
angebracht, da ein Wohngrundstiick geschaffen werden soll. Bebauungsdichte, Art und Maf3 der Nut-
zung entsprechen den Vorgaben auf den angrenzenden Flachen. Bei der Wahl anderer Festsetzun-
gen wirde sich die zukiinftige Bebauung weniger gut in die Nachbarschaft einfligen.

3.2.4 Beachtung der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel

GemaR 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden. Weiterhin soll
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang um-
genutzt werden.
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Durch diese Bebauungsplan-Anderung werden innerértliche Flachen in Anspruch genommen. Auf
diese Weise wird ein geringer Beitrag gegen eine Aul3enentwicklung geleistet.

4. Zusatzliche Angaben

4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltpriifung sind keine technischen Verfahren zum Einsatz gekommen. Bei der Zusam-
menstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemé&R § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen im
Rahmen der Plandurchfihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sollen so friihzeitig
ermittelt werden, damit gegebenenfalls Abhilfemalinahmen ergriffen werden kénnen.

Folgende MalRnahmen sollen durchgefuhrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu tiberwa-
chen, die die Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt ausibt:

Mitteilung an untere Naturschutzbehdrde (Fertigstellungsanzeige)

Die Verwirklichung der Kompensationsmaf3nahmen soll der unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen
einer Fertigstellungsanzeige mitgeteilt werden. In Anlehnung an die Arbeitshilfe ,Umweltbericht in der
Bauleitplanung", W. Schrédter, K. Habermann-Nie3e u. a. wird empfohlen, zwei Jahre nach Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans eine erstmalige Besichtigung durchzufiihren. Eine zweite Uberpriifung sollte
vier Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen.

Des Weiteren ist - wenn vorhanden - die Eintragung der Ausgleichsflachen in ein Kompensationsfla-
chenkataster zu empfehlen.

Uberpriifung der MaBnahmen

Der Gemeinde wird empfohlen, zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans eine einmalige
Besichtigung durchzufiihren. Eine zweite Uberprifung sollte nach weiteren zwei Jahren erfolgen.

4.3 Zusammenfassung

Durch die Uberplanung eines nicht mehr notwendigen Kinderspielplatzes soll ein Wohnbaugrundstiick
geschaffen werden, dass sich in die bauliche Umgebung gut einfliigt. Die Festsetzungen des fiir die
Umgebung weiterhin rechtskréftigen Bebauungsplans werden dazu soweit mdglich ibernommen.

Mit den vorgesehenen Anderungen sind erhebliche Umweltauswirkungen fiir die Schutzgiiter Boden
und Wasser durch die zusatzliche Versiegelung verbunden. Ein Ausgleich wird in Form von Neupflan-
zungen von sechs Einzelbdumen auf3erhalb des Plangebietes an einem gemeindeeigenen Wirt-
schaftsweg geschaffen.

Im Dezember 2007 Himmelpforten , den .........................
Dipl.- Ing. P. Kranzhoff Birgermeister
Stadtplaner

Anlage: Ubersichtsplan des Flurstiicks fiir Ausgleichspflanzungen
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