Satzung der Gemeinde Hammah uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 fiir den Bereich "Sandheide 2"

mit ortlichen Bauvorschriften

Verfahrensvermerke Planzeichnung M 1:1.000 Textliche Festsetzungen Praambel und Ausfertigung
107 72 106
Aufstellungsbeschluss 0 106 @ 1 1. Art der baulichen Nutzung 5. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.07.2008 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 (§9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, § 4 BauNVO) 5.1 Im Strafenraum sind im Abstand von hichstens 20 m ("NBauO) und des § 40 (6) der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Hammah diese 1.
14 "Sandheide 2" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.08.2008 ortstiblich 107 . . . ) , - i Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 "Sandheide 2", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
bekanntgemacht ERN 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAZ sind an den Fult- und Radwegen im Abstand von hochstens 15 Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen
’ [ ED] b p die in §4 Abs. 3 der BauNVO genannten Nutzungen auch m einseitig standortgerechte, heimische Laubbdume zu ’ :
= ausnahmsweise nicht zulassig. pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche,
Hammah. den 106 . . Traubeneiche, Linde, RolRkastanie, Esche und Birke. Hammah, den
: n , 106 17 1.2 In den als WA1 und WA2 bezeichneten allgemeinen Alternativ diirfen auch Obstbaume (alte Sorten) gepflanzt Der Birgermeister
(Burgermeister) Wohngebieten sind die in § 4 (2) Ziff. 2 BauNVO genannten werden.
- Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes dienenden
0 DiolI : K- Vermessungsbiro Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 5.2 Auf jedem Grundstiick ist ein standortgerechter,
Planunterlage e ipl.-ing. H. von b storenden Handwerksbetriebe) nicht zulassig. heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierfir kommen in - . . ]
Kartengrundlage: Auszug aus der ALK: Gemarkung Hammah, Flur 3 107 107 20 1 ¢y 106 Offentlich begtelite Vermessungsingenieure —— Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde, RoRkastanie, Ortliche Bauvorschriften (gem.§9 Abs. 4i.v. m. den §§ 56, 97 und 98 NBauO)
Die Vervielfltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Nds. Vermessungs- und 86 ] 1 Teﬁc)(t(;lzﬁa?a mlgg-sotrFax- 5a141) 53?:;33 1.3 In Einzelhausern sind héchstens zwei Wohneinheiten Esche und Birke oder ein Obstbaum (alte Sorte).
thastergesetzes \{om 12 Dez 2002, Nds. GYBI. 2QO3, S.5. Als Vervielf?ltigungen gelten z.B. Nachdruck, Fotokopie, % h “in @cvk-verrﬁessung.de zuléssig, in Doppelhdusern héchstens eine Wohneinheit je 5.3 Nadelgehdize sind nur als Einzelgehélze zuléssig. 1 AUR — -
Mikroverfilmung, Digitalisieren, scannen so wie Speicherung auf Datentragern ® Haushilfte. Keinesfalls diirfen sie in Reihen oder Grunpen geoflanzt . u ?nwan e ' . 3. Dacher
B werden ppen gep Fir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen ist Fir die Hauptdacher der Hauptbaukdrper sind nur geneigte
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen 106/26 2. Uberbaubare Grundstiicksfliche ' Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farbtonen zu Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad
107/91 den. Di ilt nicht fir Teilflach bi 40 % d i i i
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 24.06.2008). Sie ist hinsichtlich der (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 6. Versickerung von Reqenwasser verwenden. Dies gilt nicht fir Teilflachen (bis zu 40 % der zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu 107192 . . . g 9 AuBenwande) bzw. untergeordnete Bautelle, baullche BauNVO oder Garagen kénnen auch mit flacheren Dachern
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei méalich 107 Bauliche Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, Garagen  Das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports  oder Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflidche
gien. 87 und Carports dirfen die straenseitigen Baugrenzen nicht Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zur und Garagen. Holzhauser sind nicht zulassig. von 45 gm nicht tiberschritten wird. Fiir die
tberschreiten. Versickerung zu bringen. Die Speicherung des ‘ o _ Dacheindeckung ist nur Material mit matter Oberfléche in
Stade. den _ ) ) Regenwassers und Entnahme als Brauchwasser ist 1.1 Abweichend dazu sind in den WA 2 auch weifte den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zuléssig.
’ (Offentllch beste"ter Vermessungsmgemeur) 107 3. Mlndestgrundstucksgro“e (§ 9 (1) Nr. 3 BaUGB) Zulass|g D|e Vers|ckerung bedarf im E|nze|fa” der Verblendungen ZUlaSS|g
N 33 Die Mindestgrundstiicksgroe betréigt fir Ertaubnis der Unteren Wasserbehbrde. 2. Einfriedungen e e B e i, wor
. . ], . . . . . . u ungswidrig, w
107 Elr:zlgl?ags%%ndsztyckHe 702?;: Fur Doppelhausgrundstiicke Hinweis zu den textlichen Festsetzungen: ) StraRenseitig sind als Einfriedungen Jagerzaune und der értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Planverfasser 88 etragt sie m” je Raushafrte. GemaR § 47 NBauO wird beziiglich der Richtzahlen fiir Drahtziune, soweit sie nicht in Hecken integriert sind, nicht o idriakeiten ké 1 Abs. 5 NBauO mi
. . > ) S N rdnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. auO mit
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: . Einstellplatze empfohlen, je Wohneinheit 2 Stellplatze auf zuldssig. einer Geldbufe geahndet werden
Cappel + Partner Diplom-Ingenieure, Architektur und Stadtplanung 4. Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 u. Nr. 11 BauGB) dem Grundstiick nachzuweisen. :
E-Mail info@cap-plan.de Grundstlck darf Uber héchstens eine Zufahrt verfligen.
Ausnahmsweise kdnnen auch zwei Zufahrten zugelassen N . .
werden, wenn in einem Einzelhaus zwei Wohneinheiten mit UberSIChtSplan 1 . 5000
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Der Rat der Gemeinde hat am 24.07.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und = % "%
die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange WAl I | I -
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sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 29.08.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 06 0.3 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaRk § 3 Abs. 2 107 106 MaR der baulichen Nutzung
BauGB in seiner Sitzung am 29.09.2008 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. 75 108 39 .
o7 - 47 13 06 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
76 ! 51 ..
Griinan 107 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
rinanlage 52
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Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............ccccceeueeeee. ortsublich bekanntgemacht e S 708 WA |
worden. Der Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden. 03 Baugrenze (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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. StraRenverkehrsflachen (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) g p
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftenn &
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine Verletzung von Verfahrens- oder =
Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Flachennutzungsplans oder Mangel des 16 1 . Anderu ng des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden. 37
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