SATZUNG DER GEMEINDE GROBENWORDEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
,Erweiterung Gewerbegebiet Seestralle’ mit 6rtlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Grolkenworden diesen Bebauungsplan Nr. 9 "Erweiterung Gewerbegebiet Seestralle”,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

GroRRenworden, den

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Grof3enworden hat in seiner Sitzung am 19.10.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 9 "Erweiterung Gewerbegebiet Seestralie" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemalf § 2 Abs. 1 BauGB am 27.10.2016 ortsiblich bekannt
gemacht.

GrolRenworden, den

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde GroRenwdrden hat in seiner Sitzung am 06.12.2017 dem Entwurf
des Bebauungsplans zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.04.2018
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 02.05.2018 bis
04.06.2018 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GrolRenworden, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroRenworden hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.09.2018 als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

GrolRenworden, den

(Burgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 28.11.2018
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

GrolRenworden, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

GroRenworden, den

(Burgermeister)
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malistab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung, Regionaldirektion Otterndorf
©2017 € eLn

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax-2179 11

Himmelpforten, den

(Stadtplaner)

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Tankstellen und Anlagen fur
sportliche Zwecke nicht zulassig.

1.2 Im Gewerbegebiet (GE) sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Traufhdhe ist als Schnittpunkt von Aufdenkante AuRenwand mit der Dachoberflache bestimmt.
Bezugshdhe der festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist jeweils die Hohe der ErschlieBungsstralie
in Mitte der Fahrbahn mittig zum jeweiligen Grundstick.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, Garagen und Carports durfen die
strallenseitigen Baugrenzen nicht Uberschreiten.

4. Flache fuir Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ist ein Feuerwehrhaus zulassig.

5. Grunordnung (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a) BauGB)

5.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind mit standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen im Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m, zu bepflanzen.

Far diese Pflanzungen sind folgende Gehdlze zulassig, von denen mindestens funf verschiedene
Arten zu annahernd gleichen Teilen zu verwenden sind: Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn
(Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia cordata), Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus),
Hainbuche (Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hartriegel (Cornus sanguinea). Als Pflanzqualitat sind zu
verwenden: Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 70 bis 90 cm. Die Straucher sind vor Wildverbiss zu
schutzen.

5.2 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(SPE-Flache) ist der Biotoptyp ,Feuchtes Extensivgrinland® zu entwickeln.

Zur Erreichung dieses Zieles werden folgende Mafinahmen festgelegt.

¢ Im ersten und zweiten Jahr der Entwicklungsmafinahme ist die Flache nach Mdglichkeit
(witterungsbedingt) ab dem 1. Mai alle 6 Wochen zu méhen und das Mahdgut abzufahren
(Entzug von Nahrstoffen).

¢ Ab dem dritten Jahr: Einmal jahrliche Mahd ab dem 15. Juni, eine Nachmahd ab September ist
erlaubt (zweischirige Mahwiesenpflege).

e Das Mahdgut ist abzurdumen, die Lagerung von Erntegut (z.B. Heu, gepresste Heuballen) ist
nicht gestattet.

e Eine Bearbeitung der Flache (Walzen, Schleppen und Striegeln) ist im Zeitraum 15. Marz bis
14.Juni ab dem dritten Jahr nicht zulassig.

¢ Nicht erlaubt sind der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Fungizide, Insektizide, Herbizide) und
die Dungung. Eine Erhaltungsdiingung ist nach Abstimmung weiterhin mdglich. Eine Kalkung
ist nach Bedarf ebenfalls moglich.

¢ Nach Beginn der der Entwicklungsmafnahme kein Umbruch, Frasen oder Schlitzsaat;
Nachsaat bei Bedarf.

¢ Keine Veranderung der Bodengestalt und des Wasserhaushaltes (keine Dranage).

5.3 Nadelgeholze sind nur als Einzelgehdlze zulassig. Keinesfalls dirfen sie in Reihen oder
Gruppen gepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 NBauO i. V.
m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBenwande

Far AuRenbauteile ist die Verwendung von glanzenden, reflektierenden oder rohen metallischen
Baustoffen, die keine Patina entwickeln, nicht zulassig.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Gebaudetraufen errichtet werden. Selbstleuchtende oder
mit wechselnden Lichtreflexen arbeitende Werbeanlagen sowie bewegliche Werbeanlagen sind
nicht zulassig. Werbeschriften dirfen maximal 0,75 m hoch sein.
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Hinweise

1. Beruicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemalfl § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den o. g. 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

2. Meldepflicht von Bodenfunden

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverziglich dem Landkreis Stade, Untere Denkmalschutzbehdrde, mitzuteilen. Malinahmen,
die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen flhren, sind zu unterlassen.

3. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstickseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur fachgerechten
Pflege und Unterhaltung der aufgefuhrten MaRnahmen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen bzw.
nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.
Die Gemeinde wird nétigenfalls zur Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot nach § 178
BauGB Gebrauch machen.

4. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnamen / Hinweise
4.1 Bauzeitenregelung fur Bauarbeiten auf Freiflachen

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstralen und Bauflachen muss im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen.

Alternativ kdnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Mérz bis Ende September
begonnen werden, wenn vorher bei Begehung durch einen Fachkundigen festgestellt wird, dass in
den Bauflachen keine Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden. Die
Bauarbeiten missen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen. Erganzend sollten in diesem
Fall im gesamten Eingriffsgebiet gegebenenfalls Malinahmen zur Vergramung durchgefuhrt
werden. Geeignete Mallnahmen zur Vergramung sind z.B. das Anbringen von Flatterband oder
reflektierender Scheiben oder das téagliche Schleppen bzw. Harken der betreffenden Flachen ab
Beginn der Brutzeit. Die Malinahmen sind von Fachkundigen zu begleiten.

4.2 Ausschlussfrist flir Geholzbeseitigungen

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist die gesetzliche Ausschlussfrist
fur Gehdlzbeseitigungen einzuhalten. Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen
ist gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung

07 Grundflachenzahl (GRZ)
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

TH maximal zulassige Traufhohe (TH) in Meter Uber Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

FH maximal zulassige Firsthdhe (FH) in Meter uber Bezugspunkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)
Baugrenzen

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Flache fur den Gemeinbedarf

Flache fir Gemeinbedarf
ﬂ (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflaiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Flache fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsrelegungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

LT T I L] Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
N H Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB, vgl.
Crr T T textl. Festsetzungen)

g ©coo g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen

00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Erhalt
standortgerechter heimischer Baume, Gehdlze und Straucher (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

4.3 Hinweis zu Baumafinahmen im Bereich des Gebaudebestandes

Auf das grundsatzlich geltende Gebot der Vermeidung der Tétung und Verletzung von Tieren der
europarechtlich besonders bzw. streng geschitzten Arten sowie der Zerstérung ihrer Lebensstatten
wird hingewiesen. Sollten bei Abriss- oder Umbauarbeiten aktuelle Vorkommen von Végeln oder
Fledermausen gefunden werden, ware der weitere Abriss ggf. zeitlich zu verschieben oder die
Tétung und Verletzung vorkommender Tiere durch andere Vorkehrungen zu vermeiden. Die fir den
Artenschutz zustandige Fachbehorde (Naturschutzbehdrde des Landkreises Stade) ist zu
informieren.

5. Externe KompensationsmafRnahme

Als externe KompensationsmafRnahme zu diesem Bebauungsplan wird folgende Maf3nahme
zugeordnet:

Auf einer ca. 0,96 ha grof3en Flache (Gemarkung Gro3enwdrden, Flur 9, Flurstiick 29/1) wird ein
artenreiches mesophiles Grinland auf einer Flache von ca. 0,87 ha entwickelt.

6. MaRnahmen zur Uberwachung

Zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sollte eine erstmalige Besichtigung durch die

Gemeinde durchgefiihrt werden. Eine zweite Uberpriifung sollte vier Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans erfolgen.

7. Sulfatsaure und extrem nasse Boden

Im Plangebiet ist mit sulfatsauren Boden (Material mit hohem Schwefelgehalt) und extrem nassen
Bdden zu rechnen. Es werden vertiefende bodenkundliche Untersuchungen empfohlen.

8. AuBerkrafttreten bestehender Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 9 treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.

6 fiir das Gewerbegebiet ,An der Seestrale“ inklusive seiner nachfolgenden 1. Anderung fiir den
Geltungsbereich aufder Kraft.

NUtzungSSChablone Art der baul. Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)| Zahl der Vollgeschosse

max.Traufhéhe in m tiber Bezugspunkt
max. Firsthéhe in m liber Bezugspunkt

Kennzeichnung ohne Normcharakter

— 00— vorhandene Grundstucksgrenzen

n .
1 Flursticksnummern

Y,
10,

Jllllllli

Gebaude mit Nebengebauden

Bemafiung in Metern

Teninm el Grenze des Geltungsbereichs des bestehendes Bebauungsplanes Nr. 6

Ubersichtsplan

Mafstab 1 : 5.000

s

g2 \___B-Plan Nr. 6,

K )

é@ Nr'6

ﬂﬂﬁ" 1},&%& /

Ingep 0 N % 0N,
/&) e”e A @ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 2013 ¢ R
Q%ib// = Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung  sessem..
VANAY AN/ IR / Y7/ A /

Gemeinde GroRenworden
Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 9
»Erweiterung Gewerbegebiet SeestralRe*

mit ortlichen Bauvorschriften

Satzung November 2018

Planverfasser:

Gemeinde GroRenwérden cappel + kranzhoff
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