SATZUNG DER GEMEINDE HIMMELPFORTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.

"Gesundheitszentrum Reinecke" mMIT ®RTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

32

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 Abs. 1 der
Nierdersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Himmelpforten diesen
Bebauungsplan Nr. 32 "Gesundheitszentrum Reinecke", bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Himmelpforten, den .....................

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat in seiner Sitzung am ..................... die Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 32 "Gesundheitszentrum Reinecke" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsublich

bekannt gemacht.

(Burgermeister)

Himmelpforten, den .....................

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
..................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom ... bis
..................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

(Burgermeister)

Himmelpforten, den .....................

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..................... als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Himmelpforten, den .....................

(Burgermeister)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am..................... ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Himmelpforten, den .....................

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Himmelpforten, den .....................

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung,
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Regionaldirektion Otterndorf, Katasteramt Stade
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei (Stand .................... ).
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Stade,den ........ccoeeeenn.

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
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Textliche Festsetzungen
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)
Mischgebiet (Ml)
Die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 5u. 6i.V.m. § 6 Abs. 2 u. 3 BauNVO)

2 MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist der jeweils
nachstgelegene gekennzeichnete HoOhenbezugspunkt. Die Traufhdhe ist als
Schnittpunkt von Auflienkante AuRenwand mit der Dachoberflache bestimmt.

2.2Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe bleiben untergeordnete und technisch
notwendige Bauteile wie Schornsteine, Antennen, Liftungsanlagen, sonstige
Dachaufbauten unberticksichtigt.

3 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Hausgruppe sind hochstens sechs Wohnungen;
je Doppelhaus-Halfte hochstens zwei Wohnungen zulassig.

4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 u. 14 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen i.S.d. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, die Gebaude sind bzw. von denen eine
Gebaudewirkung ausgeht, ist zwischen Baugrenze und angrenzender
StralRenverkehrsflache nicht zuldssig.

5 Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)

5.1 Zu erhaltende und anzupflanzende Baume sind durch den jeweiligen
Grundstickseigentimer in ihrer natirlichen GrélRe zu entwickeln, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung gleicher Art und Qualitat zu
ersetzen.

5.2 Innerhalb der Wurzelbereiche, definiert als Kronentraufbereich plus 1,5 Meter, der zu
erhaltenden Baume sind dauerhafte Héhenveranderungen wie Abgrabungen oder
Aufschittungen sowie Versiegelungen und bauliche Nebenanlagen unzulassig.

5.3 Ver- und Entsorgungsleitungen  sind  grundsatzlich  auferhalb  der
Kronentraufbereiche zu erhaltender Baume zu verlegen.

5.4 Auf jedem Baugrundstlck ist mindestens ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm geman
Pflanzenliste A zu pflanzen. Alternativ dirfen auch hochstammige Obstbaume der
Pflanzenliste B gepflanzt werden. Je Baum ist eine Vegetationsflache von
mindestens 10 m? vorzusehen.

Pflanzenliste A: Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) |
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia
cordata)

Pflanzenliste B: Apfelsorten: Knebusch | Martini | Rotfranch | Grafensteiner | Jakob
Lebel | Zitronenapfel | Finkenwerder Herbstprinz | Grahams Jubildumsapfel,
Birnensorten: Burgermeisterbirne | Gute Graue | Speckbirne

5.5 Nadelgeholze sind nur als Einzelgehdlze zulassig. Keinesfalls dirfen sie in Reihen
oder Gruppen gepflanzt werden.

8 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Die Aulenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, von Gebauden, die neu errichtet oder wesentlich geandert
werden, mussen in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen die Anforderungen
an die Luftschallddmmung gemaf DIN 4109 fur Wohnrdume einhalten. Mindestens
ist ein Bau-Schallddmmmalf von 30 dB im gesamten Geltungsbereich einzuhalten.

8.2 Fur Schlafraume und Kinderzimmer in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen
ist der Einbau von schallgedammten Luftungsoffnungen oder eine Bellftung mittels
raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Von der Anforderung kann abgesehen
werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird,
dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte ein geringerer
Larmpegel vorliegt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Notwendige Einstellplatze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

In Einzel- und Doppelhdausern sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze auf den
privaten Grundsticksflachen anzulegen.

HINWEISE

Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen
werden. Bei Baumalinahmen wird empfohlen, die Flachen vorab durch eine
entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprifen. Unabhangig davon qilt
grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind
die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt,
Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regional-
direktion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, sind unverziglich dem Landkreis Stade, Amt flr Kultur und
Archaologie, mitzuteilen. Mallinahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von
Fundstellen fihren, sind zu unterlassen.

Artenschutz

Als Vermeidungsmallnahme gegen mdgliche Verstdlke gegen das Tétungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG) ist das Entfernen von Baumen,
Hecken und anderen Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September verboten.

Vor Baumfallungen sind vor deren Ausflihrung die zu fallenden Baume auf Hoéhlen
und auf Besatz durch Fledermause zu kontrollieren. Baumhohlen in zu fallenden
Baumen sind durch eine fachlich geeignete Person auf Besatz durch Fledermause
zu kontrollieren. Falls die Baumhdhlen als Winterquartier geeignet sind, sind diese
mittels Endoskop im Inneren auf Besatz durch Fledermause zu untersuchen.

Vor Arbeiten an Gebauden sind vor deren Ausflhrung die Gebaude durch eine
fachlich geeignete Person auf Besatz durch Fledermause zu kontrollieren. Falls
Gebaude als Winterquartier geeignet sind, sind diese im Inneren auf Besatz durch
Fledermause zu untersuchen.

Sollte eine Quartiernutzung durch Fledermause festgestellt werden, waren die
Fallarbeiten zeitlich zu verschieben. Die fur den Artenschutz zustandige Untere
Naturschutzbehodrde des Landkreises Stade ist in diesem Fall umgehend zu
kontaktieren um mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.

Zur Verbesserung des Angebotes an Nistmoéglichkeiten sind im Umfeld der neu zu
errichtenden Gebaude 6 Nistkasten fur Brutvogel zu installieren, diese sind in
mindestens 4 m Héhe mit dem Flugloch nach Suden oder Osten auszurichten.

Zur Verbesserung des Lebensraumes fur Fledermause sind an der neuen Gebauden
6 Fledermauskasten in geeigneter Hohe und Ausrichtung nach Ende der
Baumalinahmen anzubringen.

Als Malnahme zum Insekten- und Fledermausschutz ist die Reduzierung der
Beleuchtung an den Gebauden und auf den Parkplatzen auf ein Minimum
anzustreben.

Baumschutz

Im Zuge von Baumaflnahmen sind vorhandene Baume, soweit sie unter die
Erhaltungsfestsetzungen fallen, in den Unterlagen zum Bauantrag nach Lage, Art
und GroRe sowie die vorgesehenen SchutzmalRnahmen zur Erhaltung
nachzuweisen. Die Bestimmung wonach bei Verlust eines Baums Ersatz der
gleichen Art in gleichem Umfang zu leisten ist, ist so anzuwenden, dass
beispielsweise bei Verlust eines Baumes mit 90 cm Stammumfang sechs Baume der
gleichen Baumart mit Stammumfang 14-16 cm gepflanzt und dauerhaft erhalten
werden mussen.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone llla des Wasserschutzgebietes
Himmelpforten. Die ortlichen Schutzbestimmungen sind zu beachten.

Kompensationsflache

Die nach § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB erforderlichen externen
Ausgleichsflachen und -maRnahmen werden aulerhalb des Plangebietes auf Teilen
der Flursticke 95/63 und 149/95, Flur 1, Gemarkung Kuhla gesichert. Als
Kompensationsmalinahme wird eine Anpflanzung aus standortgerechten heimischen
Geholzen (Feldgeholz) auf einer Flache von ca. 0,235 ha angelegt.

DIN-Normen und weitere Regelwerke

Es gilt die DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018. Die der Planung
zugrundeliegenden Rechtsquellen und DIN-Normen kénnen bei der Samtgemeinde
Oldendorf-Himmelpforten eingesehen werden.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

maximal zulassige Firsthohe in Metern
FH 12,5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzung

0,4

maximal zulassige Traufhdhe in Metern
TH 8,0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzung

Hohenbezugspunkt in Metern dber Normalhéhennull (NHN),
©16.75 z.B. 16.75 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

: e : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und
o 1 fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
: eco o : Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB), vgl. textl. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes: Passiver Schallschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), vgl. textliche Festsetzungen

Larmpegelbereiche, z.B. LPB llI, vgl. textl. Festsetzungen

LPB il (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 32 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone,

Art der baulichen Nutzung
vgl. textl. Festsetzungen:

Grundflachenzahl GRZ Vollgeschosse als Hochstmaf

zulassige Bauweise Hoéhen baulicher Anlagen

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstucksgrenzen

63 Flursticksnummern, z.B. 95/63

J Gebaude mit Nebengebauden

3y Bemalung in Metern, z.B. 3
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Gemeinde Himmelpforten
Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten - Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 32

"Gesundheitszentrum Reinecke"
mit ortlichen Bauvorschriften

Entwurf
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