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1. Vorbemerkungen

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit seinem Urteil vom 18.07.2023 (Az. 4 CN 3/23) den
§ 13b des Baugesetzbuches (BauGB) wegen seiner Unvereinbarkeit mit dem Europarecht,
insbesondere der SUP-Richtlinie (RL 2001/42/EG), fur nicht anwendbar erklart.

»~Nach § 13b BauGB begonnene und noch nicht durch Bekanntmachung des Bebauungsplans
gemél3 § 10 Absatz 3 Satz 4 BauGB abgeschlossene Planverfahren sind daher [...] auf ein
anderes, in der Regel auf das Regelverfahren, umzustellen, fir das samtliche Verfahrensmo-
difikationen auf der Grundlage des § 13b BauGB nicht greifen. [...]

Bei der Umstellung auf das Regelverfahren sind alle Verfahrensschritte zu wiederholen, die
aufgrund der Verfahrensmodifikationen des § 13b BauGB abweichend von den zwingenden
Verfahrensvorschriften der 88 1 ff. BauGB durchgefiihrt wurden, insbesondere ist die Durch-
fuhrung einer Umweltprifung samt Erstellung eines Umweltberichts nachzuholen. Soweit bis-
her auch auf die Prifung eines Eingriffsausgleichs gemal § 1a Absatz 3 BauGB verzichtet
wurde, ist auch diese im Rahmen der Umweltprifung nachzuholen. [...]

Nach Erstellung des Umweltberichts ist in jedem Fall eine Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung nach den §8§ 3 ff. BauGB durchzuflihren, auch wenn eine solche Beteiligung zuvor be-
reits gemald 88 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 Alternative 2, 13a Absatz 2 Nummer 1,
13b BauGB stattgefunden hat und sich die Inhalte des Plans auch unter Beriicksichtigung der
Ergebnisse der nachgeholten Umweltprifung nicht oder nur unwesentlich verandert haben.
(Quelle: BMWSB)

Zu dem Bebauungsplan ist demnach gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Im Umweltbericht sind die Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Belange von Natur und Landschaft insbesondere hinsichtlich der Bilanzierung
von Eingriffen und daraus resultierender Ausgleichserfordernisse sind vertieft zu betrachten
(siehe Teil B dieser Begriindung).

2. Grundlagen der Planung

2.1. Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&n-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107),

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Oktober 2023
(Nds. GVBI. S. 250).
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2.2. Geltungsbereich und Gr6R3e des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Burweg,
Flur 4 einen Teilbereich des Flurstiicks 11/2 sowie 12/1 (teilweise) mit einer Flache von
ca. 0,25 ha (ca. 2.490 m2). Der raumliche Geltungsbereich ist dem nachstehenden Ubersichts-
plan und der Planzeichnung zu entnehmen.

e © 2022

Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplans (0. M.) © LGLN, Bearbeitung eigene Darstellung

2.3. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Burweg mochte im Rahmen der Eigenentwicklung die Wohnbauentwicklung
voranbringen, um Einheimischen auch zukunftig ein Bauen vor Ort zu erméglichen. Dement-
sprechend hat der Rat der Gemeinde Burweg in seiner Sitzung am .......... geman
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 10 ,Eichenweg* aufzustellen.

Anlass der Planung ist das von der Gemeinde geplante Vorhaben zur Entwicklung und Reali-
sierung eines Wohngebietes auf bislang landwirtschaftlich genutzten Griinflichen am nordost-
lichen Ortsrand von Burweg, zwischen Bauernreihe und Eichenweg. Durch die Planung sollen
Flachen fur die Eigenentwicklung aktiviert werden, um die Moglichkeit einer Siedlungsentwick-
lung innerhalb dorflicher Strukturen zu schaffen und der ansassigen Bevolkerung Wohngrund-
stiicke anbieten zu kdnnen. Auf diese Weise soll auch ein unfreiwilliges Verlassen der Ort-
schaft verhindert und dem demografischen Wandel entgegengewirkt werden.

Fur einen Teilbereich des Plangebiets wurde im Rahmen der FNP-Neuaufstellung der Samt-
gemeinde Oldendorf-Himmelpforten eine bauliche Entwicklung durch die Darstellung als ge-
mischte Bauflache vorbereitet.
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Im Bereich des Plangebiets sollen nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand zwei Wohn-
geb&ude mit den zugehdrigen Zufahrten und Zuwegungen sowie den notwendigen Stellplat-
zen sowie Nebenanlagen entstehen.

Die Planung dient dem Ziel, Wohnnutzungen auf einer Flache zu ermdglichen, die sich an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief3t. Das Plangebiet liegt im unbeplanten AulRen-
bereich, sodass die Aufstellung eines Bebauungsplans fur die weitere stadtebauliche Entwick-
lung im Geltungsbereich erforderlich ist.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 10 ,Eichenweg“ werden zusammenfassend folgende Pla-
nungsziele verfolgt:

e Bereitstellung von Wohnbauland zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Eigenbedarfs
der Gemeinde Burweg

o Befriedigung der drtlichen Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken
e Schutz des vorhandenen Baumbestandes

e Erweiterung des Siedlungsgefiiges durch stadtebaulich geeignete Arrondierung des
Siedlungskdrpers und

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erhaltung des doérflichen
Erscheinungsbildes.

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele und um die stadtebaulich geordnete Fortfiihrung der
wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in diesem Bereich der Ortslage zu gewahrleisten, ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

3. Bestand

3.1. Lage, Nutzungen, Bebauung und ErschlieRung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Burweg, zwischen den Stral3en Bauern-
reine (K 81) und Eichenweg. Nordlich verlauft die Bahnstrecke Hamburg — Cuxhaven. Ostlich
des Plangebietes entlang des Eichenwegs ist Uberwiegend Wohnbebauung vorhanden. Wei-
ter westlich, entlang der Bauernreihe befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
ein Landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung.

Das Plangebiet wird Gberwiegend durch angrenzende Wohnbebauung und die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen sowie die noérdlich verlaufende Eisenbahnstrecke gepragt. Die
Flache des Plangebietes selbst wurde ehemals als Sportplatz genutzt. Derzeit wird der Bereich
als Grunflache genutzt. Am stdlichen Plangebietsrand befindet sich eine Baumreihe entlang
des Eichenwegs. Entlang der Bauernreihe sind einzelne Stralenbdume vorhanden, wahrend
sich sliidwestlich des Plangebiets Baumbestand / Wald befindet.

Das Plangebiet kann direkt Gber den Eichenweg erschlossen werden, welcher weiter auf die
Bauernreihe (K81) fuhrt. Uber die Bauernreihe bestehen Anschliisse an die BundesstraRRe 73
(B 73) und somit an das Uberoértliche StraRennetz. Das Plangebiet ist somit gut und direkt
durch die vorhandenen StralRen angebunden und erschlossen.

3.2. Belange des Umweltschutzes

3.2.1. Tiere und Pflanzen

Es befinden sich keine Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile oder Biotope von
besonderer Bedeutung im Plangebiet. Am sudlichen Randbereich befindet sich eine Baum-
reihe mit mittlerer Bedeutung fur den Biotopverbund.
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Es besteht durch die Planung aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliches Griin-
land sowie der Lage umgeben von bestehenden Bebauungsstrukturen, der angrenzenden
StralRe sowie der ndrdlichen Bahnstrecke und hieraus resultierenden Vorbelastungen kein
Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf fiir geschitzte Arten (siehe auch Kap
4.7).

Sudwestlich des Plangebiets sind Waldflachen vorhanden, zu denen die geplante Bebauung
ausreichend Abstand einhalten soll. Auch der Baumbestand an der Bauernreihe wird durch
die Planung nicht tangiert. Die Baumreihe entlang des Eichenwegs soll weitestmdglich erhal-
ten werden.

Aufgrund der Auspragung der Vegetation sowie der anthropogenen Einflisse und der Gréf3e
wird die Flache des Plangebietes insgesamt als Biotop von geringer bis mittlerer Bedeutung
mit einem geringen Entwicklungspotential angesehen.

3.2.2. Flache und Boden

Das Plangebiet ist als landwirtschaftlich genutztes Griinland anzusprechen und liegt auf der
Oldendorfer Geest. Als Bodentyp ist gemafd Niedersadchsischem Bodeninformationssystem
(NIBIS-Kartenserver) in der Bodenkarte (BUEK50) Tiefer Podsol-Gley kartiert. Im Plangebiet
wurde der natirliche Boden bereits zum Ende des 19. Jahrhunderts abgetragen. Mit dem
Sandboden wurde der Damm der nordlich liegenden Eisenbahnlinie aufgeschuttet. Zurickge-
blieben ist Bodenabbauflache, welche ca. 1,5 m unterhalb der umliegenden Strafl3enverkehrs-
flachen liegt. Der Boden wird im Vergleich zum aktuellen Bestand durch die geplante Nutzung
als Wohngebiet zusatzlich beeintrachtigt werden. Besonders schitzenswerte Bdden sind
durch die Planung jedoch nicht betroffen. Es liegen aber keine konkreten Angaben Uber Alt-
lasten und Bodenverunreinigungen im Plangebiet vor. Der Gemeinde sind keine Verunreini-
gungen bzw. schadliche Bodeneintrage auf dem Gelande bekannt.

3.2.3. Wasser

Das Plangebiet hat fiir den Funktionsbereich Wasser nur eine geringe Bedeutung. Trinkwas-
serschutzgebiete werden durch die Planung nicht bertihrt. Aufgrund der vorherigen Nutzung
sind Verunreinigungen des Grundwassers nicht zu erwarten, aber auch nicht ganzlich ausge-
schlossen. Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch bereits seit langem abgetra-
gene natlrliche Oberbodenstruktur.

3.2.4. Luft und Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch im Bereich des niedersachsischen Flachlandes; das Klima ist
atlantisch gepragt. Kennzeichnend fir dieses maritime meeresnahe Kiistenklima sind kiihle
Sommer und milde Winter sowie ein friher beginnender und lang andauernder Frihling und
Herbst. Fir die Schutzguter Luft und Klima hat das Plangebiet auf Grund seiner Nutzung, Lage
und Topografie nur eine geringe Bedeutung. Die vorhandenen Gehdlze tragen zur Frischluf-
tentstehung bei. Eine geringe Vorbelastung der Luft ist durch die von den Verkehren auf der
Bauernreihe und dem Eichenweg ausgehende Schadstoffbelastung gegeben.

3.2.5. Mensch und Gesundheit

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnbebauungen, die angrenzenden Stra-
Ren, die ndrdlich verlaufende Bahnstrecke sowie landwirtschaftliche Nutzungen geprégt.

Aufgrund der noérdlich verlaufenden Bahnstrecke ist mit Immissionen zu rechnen, die auf die
geplante Wohnbebauung einwirken. Zur Vermeidung Immissionsschutzrechtlicher Konflikte
wurde daher ein Gutachten zum Immissionsschutz erstellt. Da sich aufgrund der stadtebauli-
chen Gegebenheiten und der GroRRe des Plangebiets aktive Malihahmen zum Larmschutz
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weniger eignen, sollen immissionsschutzrechtliche Konflikte durch die Festsetzung von passi-
ven Mallnahmen zum Larmschutz auf Grundlage der Ergebnisse des vorliegenden Gutach-
tens vermieden werden.

Im relevanten Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlichen Betriebe mit rele-
vanter aktiver oder genehmigter Tierhaltung. Erhebliche Beeintrachtigungen fur die zukinftige
Wohnbevolkerung werden diesbezuglich nicht erwartet. Hierzu wurde entsprechend ein Ge-
ruchsgutachten erstellt (siehe Kap. 5.8).

Geruchsemissionen, die mit der Bewirtschaftung nahegelegener Nutzflachen oder landwirt-
schaftlichem Verkehr in Zusammenhang stehen, werden im Ubrigen als typisch fir den land-
lichen Raum gesehen und als zumutbar gewertet.

3.2.6. Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild in der Umgebung des Plangebietes ist insgesamt durch die umgebende beste-
hende Bebauung, die ndrdlich verlaufende Bahnstrecke sowie durch die Gehdlzbestande ge-
pragt, so dass von einer geringen Empfindlichkeit gegeniber der Planung ausgegangen wird.
Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Oldendorf — Himmelpforten kartiert den Bereich als
von allgemeiner Bedeutung fiir das Ortsbild. Durch die Aufnahme ortlicher Bauvorschriften in
den Bebauungsplan wird zudem eine ortsuibliche Gestaltung der geplanten Wohnbebauung
sichergestellt. Erhebliche Auswirkungen auf das Ortsbild sind daher nicht zu erwarten.

Das Landschaftsbild wird im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade als Siedlungsge-
biet und zudem als Beeintrachtigungszone von Bahnstrecken und Stral3en dargestellt. Die
sudlich vorhandene Baumreihe ist als aufwertendes Element kartiert. Die Planung hat keine
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Das Plangebiet ist zudem durch die an
den Randern vorhandenen Gehdlzstrukturen gut eingebettet. Die StralRenbdume entlang der
Bauernreihe und des Eichenwegs sind moglichst zu erhalten. Die slidwestlich angrenzenden
Baume sind im Landschaftsplan als Wald kartiert. Eine Beeintrachtigung wird durch einen aus-
reichenden Abstand zwischen den Baumen und der geplanten Bebauung beriicksichtigt.

3.2.7. Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung — abgesehen vom Baudenkmal (im Schacht 3)
sind keine gesetzlich geschiitzten Baudenkmale vorhanden, die in ihrer Gestalt oder Wirkung
durch die Planung beeintrachtigt werden konnten. Im néheren Umfeld des Bebauungsplanes
sind keine Bodendenkmale bekannt.
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4. Planerische Rahmenbedingungen

4.1. Ziele der Raumordnung

Abb.: Ausschnitt RROP 2013 Land-
kreis Stade mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebiets (ohne Mal3-
stab); schwarze Markierung eigene
Darstellung

’ e
Dehserpofif]

Die Planung ist gemafl? 8 1 Abs. 4
: BauGB an die Ziele der Raumord-
[ nung und der Landesplanung anzu-
* passen. Fur die Planung mafigeb-
lich sind die Festlegungen im Lan-
.+ des-Raumordnungsprogramm 2017
- des Landes Niedersachsen (LROP;
= neugefasst am 17.09.2022, (Nds.
GVBI. Nr. 29/2022, S. 521) und im
.. Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2013 (RROP) des Landkrei-
ses Stade sowie in der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergrei-
fenden Hochwasserschutz (BRPVH, vom 19. August 2021, BGBI. | S. 3712). Insbhesondere
die folgenden Festlegungen sind relevant fiir die Planung:

Nach dem LROP des Landes Niedersachsen sind die Ortschaften Stade und Hemmoor die
zum Plangebiet nachstgelegenen Mittelzentren. Der Gemeinde Burweg wird keine besondere
Funktion zugewiesen. Nordlich des Plangebiets ist die Bahnstrecke Cuxhaven — Hamburg als
Vorranggebiet Eisenbahnstrecke dargestellt. Die Sicherung immissionsschutzrechtlicher Be-
lange erfolgt im Rahmen der Planung. Ostlich ist in ausreichender Entfernung ein Vorrangge-
biet Autobahn dargestellt. Konflikte mit den Zielen des Landes- Raumordnungsprogramms
sind nicht erkennbar.

Gemal der Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fir einen landerlibergreifenden Hoch-
wasserschutz ist eine Betroffenheit beziiglich Hochwasserrisiken fir das Plangebiet zu prifen.
Es befinden sich keine Gewéasser (gem. § 3 Nummer 13 WHG) im naheren Umfeld des Plan-
gebietes. Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz 1
WHG) oder Risikogebiet (gem. 873 Absatz 1 WHG), auch sind keine vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) durch die Planung betroffen. Die Flache
befindet sich jedoch in Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. §78b
Absatz 1 WHG). (vgl. Umweltkarten Niedersachsen).

Die Nutzung flr Wohnbau ist grundséatzlich als schutzbediirftig zu bewerten, in diesem Bereich
ist jedoch von einer geringen Empfindlichkeit gegeniiber méglicher Hochwasserrisiken auszu-
gehen. Es bestehen somit erkennbar keine Widerspriiche zu den Zielen und Grundsatzen des
Bundesraumordnungsplans fiir den Hochwasserschutz.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Ziele der Raumordnung erkennbar nicht
berthrt; es ergeben sich keine Widerspriiche zu den Zielen der Raumordnung. Das Plangebiet
liegt angrenzend an vorhandene Bebauung und am Rand des bauleitplanerisch gesicherten
Bereiches. Nordwestlich der Bahnstrecke sind Vorbehaltsgebiete fur die Natur und Landschaft
kartiert. Die Bahnstrecke ist als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke kartiert, wahrend 6st-
lich die geplante Autobahn als Vorranggebiet dargestellt ist. Uber das Plangebiet selbst wer-
den keine Aussagen zu Zielen oder Grundsatzen der Raumordnung dargestellt. Widerspriiche
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sind durch die Planung nicht zu erkennen. Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Wohn-
grundstticken, die im Rahmen der Eigenentwicklung fur die ansassige Bevilkerung oder Fa-
milienrtickkehrer bereitgestellt werden sollen.

4.2. Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelméafRig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten wird das
Plangebiet tberwiegend als gemischte Bauflache dargestellt. Ein Teilbereich, der sich jedoch
im Bestand als Grunland darstellt sowie eine
P v an der Stral’e vorhandenen Baumreihe (siehe

““g|  Landschaftsplan der SG Oldendorf — Himmel-
e pforten) ist als Wald dargestellt. Tatsachlich ist
~ nur der ostlich an das Plangebiert angren-
zende Bereich als Wald anzusprechen.

i\ 2 Der Bebauungsplan kann aus Sicht der Ge-

- < meinde aus dem wirksamen FNP entwickelt

> werden, da mit dem Bebauungsplan flachen-

/[ mafig nur ein geringer Teil der dargestellten

L A gemischten Bauflachen in diesem Bereich

Abb.: Auszug aus dem wirksamen FNP der Samt-  Uberplant wird. Die geplante Wohnbauflache

gelmeinde OIdendorf—Himmelpforten mit Kenn- (davon ca. 900 m? uberbaubare Grundstiicks-

zeichnung des Plangebiets (0. M.) © Samige-  fische) kann daher als Teilflache aus den ge-

meinde Oldendorf-Himmelpforten, Bearbeitung . .. .

eigene Darstellung mischten Bauflachen des FNP entwickelt wer-

den. Der angestrebte und vorhandene Ge-

bietscharakter der gemischten Bauflache so-

wie die Beriicksichtigung der Waldflachen bleiben durch die Festsetzungen des Bebauungs-

planes gewahrt. Die Pragung der angrenzenden Bauflachen werden durch die Wohnnutzung
nicht beeintrachtigt; die Grundzuge des FNP werden hierdurch mithin nicht berthrt.

4.3. Denkmalschutz und Archéaologie

Bodendenkmale oder geschitzte Baudenkmale gem&R 8§ 3 Niedersachsisches Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Nérdlich des Plan-
gebiets befindet sich in ausreichender Entfernung ein Baudenkmal (Im Schacht 3) nach
§ 3 (NDSchG). Sie dirfen in ihrer Gestalt oder Wirkung durch die Planung nicht beeintrachtigt
werden. Es gelten die denkmalschutzrechtlichen Anforderungen nach 8§ 8 und § 10 NDSchG
im Einzelfall. Das Denkmal ist durch vorhandene Gehdlze weitestgehend zum Plangebiet ab-
geschirmt, sodass eine potentielle Beeintrachtigung durch eine zukinftige Wohnbebauung vo-
raussichtlich auszuschlief3en ist.

Ostlich und westlich des Plangebiets sind im FNP Bodendenkmale, auRerhalb der Ortslage
von Burweg Kartiert.

Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht wer-
den, sind unverziglich dem Landkreis Stade, Untere Denkmalschutzbehorde, mitzuteilen.
Maflinahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren, sind zu unter-
lassen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.4. Altlasten, Ablagerungen und Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden (Quelle: LBEG-Kartenserver). Auch besteht im Plange-
biet aufgrund der bisherigen Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablagerungen. Sollten
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sich wahrend zukinftiger Bauarbeiten abweichende Erkenntnisse ergeben, sind erforderliche
Erkundungen vorzunehmen und geeignete Mal3nahmen zu treffen. Entsprechende Funde sind
dem Landkreis Stade anzuzeigen. Konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen bestehen
nicht.

4.5. Kampfmittelbelastung

Es kann generell nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbe-
reich vorliegt. Daher besteht ein allgemeiner Kampfmittelverdacht. Bei BaumafRnahmen wird
empfohlen, die Flachen vorab durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Gberprifen —
eine Verpflichtung dazu besteht jedoch nicht. Unabhéngig davon gilt grundsétzlich: Treten ver-
dachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrin-
den sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.6. Baugrund und Bodenschutz

Im Plangebiet sind, entsprechend den Informationen des 6ffentlichen Portals fiir die Geodaten
des Nds. Bodeninformationssystems (NIBIS), nicht hebungs- uns setzungsempfindliche Lo-
cker- und Festgesteine Ubliche lastabhangige Setzungen; gut tragfahiger Locker- und Festge-
steine kartiert.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen jedoch keine geotech-
nische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung gemaf3 der DIN EN 1997-
1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind folgende allgemeine Hinweise zu den Maflihahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen zu beachten:

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zuklnftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschuitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moéglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN
19731). Aul3erdem sollte das Vermischen von Bbden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen soll-
ten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

4.7. Artenschutz und Eingriffsregelung

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind Einzelbaume entlang der Bauernreihe
sowie im Siuden des Plangebiets eine Baumreihe entlang des Eichenwegs vorhanden. Der
Landschaftsplan kartiert in der Karte Arten und Biotope das Plangebiet als von allgemeiner bis
geringer Bedeutung. Aufgrund der umgebenden StralRen, Bebauungsstrukturen und Nutzun-
gen besteht bereits eine Vorbelastung des Plangebiets als Lebensraum.
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Der vorhandene Baumbestand an der Stral3e Eichenweg soll weitestmdglich erhalten werden.
Es werden zum Schutz der StralRenb&ume daher Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Erganzend werden vorhandene heimische Laubbaume mit einem
Stammumfang von mehr als 80 cm, gemessen in 1 m Héhe im Rahmen dieser Planung durch
ein Erhaltungsgebot geschiitzt. Sollte es im Rahmen der Planung zum Verlust von Baumen
durch die Realisierung von Zufahrten kommen, wird hierfur Ersatz entsprechend erforderlich.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Oldendorf-
Himmelpforten wurde eine Potentialabschétzung zum Artenschutz fir den unmittelbar angren-
zenden Bereich vorgenommen. Aufgrund der direkt angrenzenden Lange und dem gleichen
raumlichen Zusammenhang sowie der bestehenden Nutzung als Grinland sind die Aussagen
ebenfalls flr den Bereich des Plangebiets relevant. Im Ergebnis sind im Bereich der Flache
Vorkommen von ungefahrdeten Bodenbritern und Gehdlzbritern mdglich. Als artenschutz-
rechtliche VermeidungsmafRnahmen werden daher eine ,Bauzeitenregelung zum Bodenbri-
terschutz” und eine ,Fallzeitbeschrankung zum Geholzbriterschutz® empfohlen.

Aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage umgeben von vorhan-
dener Bebauung besteht grundsatzlich kein Verdacht auf ein Vorkommen von nach § 44
BNatSchG geschiitzter Arten.

Zum Artenschutz wurde dartber hinaus fir den geplanten Bereich des Bebauungsplans eine
Potenzialabschéatzung (siehe Teil B: Umweltbericht) vorgenommen.

Durch die Art des Vorhabens und den damit verbundenen Wirkfaktoren sowie der Biotopaus-
stattung im Plangebiet lasst sich die die Betrachtung relevanter Arten im Wesentlichen auf die
Gruppen der geholzbrutenden Vogel und der Flederméuse beschranken. lhr Vorkommen ist
dabei im Plangebiet nur in den Gehdlzbestdnden der alten Eichen relevant.

Bei geschiitzten Arten anderer Gruppen (z.B. Amphibien und Reptilien, Wirbellose) ist das
Eintreten von Verbotstatbestanden unter Berlicksichtigung von Biotopausstattung nicht zu er-
warten.

Im Rahmen der Biotoptypenerfassung sind im Untersuchungsgebiet keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope nach § 30 BNatSchG / § 24 NAGBNatSchG festgestellt worden. Das Vor-
kommen gefahrdeter und geschitzter Pflanzenarten kann daher zum jetzigen Zeitpunkt na-
hezu ausgeschlossen werden.

Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschlieRlich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis Ende Februar zulassig. Bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Rodungszeiten sind erhebliche Beeintrdchtigungen von Vogelarten nicht zu erwarten. Zum
Schutz bodenbritender Vogelarten soll die Baufeldraumung zur Herstellung der Bauflachen
im Zeitraum zwischen 1. November und Ende Februar beginnen. Alternativ kann auf3erhalb
dieses Zeitraums mit den Arbeiten begonnen werden, wenn wenige Tage vor dem Beginn der
Bauarbeiten durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass im Bereich der Flache und
in den straRenbegleitend vorhandenen Baumen keine Brutgeschéfte stattfinden.

Sofern die Fallung von Baumen notwendig wird, sind diese vorher auf ein Vorkommen von
Tieren zu untersuchen. Bei positivem Befund ist die Untere Naturschutzbehérde zu informieren
und das weitere Vorgehen abzustimmen. Fir eine ggf. erforderliche Fallung von Baumen im
Bereich der geplanten Zufahrten ist eine Fallgenehmigung erforderlich.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde treten bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben
sowie Beachtung der festgesetzten Bauzeitenregelung erkennbar nicht ein. Entsprechende
Hinweise werden in die Planzeichnung aufgenommen. Es ist daher nicht davon auszugehen,
dass es zu Konflikten mit dem Artenschutz bei der Umsetzung der Bauleitplanung kommen
wird. Gleichwohl gelten unabhangig von den zukinftigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes die Vorschriffen des besonderen Artenschutzes (8 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)).
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Als wesentliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind die Versiegelung derzeit unversiegelter
Flachen fur die Bebauung der geplanten Grundstticksflachen zu bewerten. Mit der Planung
wird eine Neuversiegelung von 0,09 ha sowie die Uberplanung Extensivgriinlands 0,20 ha
ermdglicht. Die entstehenden Ausgleichserfordernisse (Eingriff in Arten- und Biotope sowie
Boden) werden auf externen Kompensationsflachen im Kompensationsflachenpool ,Wasser-
kruger Moor* der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten ausgeglichen.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung sowie Malihahmen zum Ausgleich sind im Abschnitt B
des Umweltberichtes ausfihrlich beschrieben, der gemal § 2a Satz 3 BauGB als gesonderter
Teil B der Begriindung ebenfalls Bestandteil der Planungsunterlagen ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die menschliche Gesundheit
sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden im Bebauungsplan insbesondere
durch Vorgaben zur aufReren Gestaltung baulicher Anlagen sowie durch Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen minimiert.

Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal3nahmen ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch das Planvorhaben ver-
bleiben und die Eingriffe kompensiert sind.

4.8. Landwirtschaft

Durch die Planung werden etwa 0,25 ha landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genom-
men und stehen einer landwirtschaftlichen Nutzung bei Umsetzung des Wohngebiets dauer-
haft nicht mehr zur Verfiigung.

Fur die Umnutzung u.a. landwirtschaftlicher Flachen besteht nach § 1a Abs. 2 BauGB ein
besonderes Begriindungserfordernis unter Einbeziehung der Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung. Das Plangebiet ist im FNP bereits teilweise fir eine bauliche Entwicklung vorgesehen.
Wodurch einer baulichen Entwicklung in diesem Bereich Vorrang gegentber der landwirt-
schaftlichen Nutzung gegeben wurde. Der Bereich ist zudem durch die umgebenden Sied-
lungsstrukturen gepragt und planerisch als Au3enbereich im Innenbereich zu bewerten. Auch
die friihere Nutzung als Sportplatz ist bereits dem Siedlungsgeflige zuzuordnen. Die Planung
dient dem Ziel der Innenentwicklung.

Landwirtschaftliche Nutzflachen auf3erhalb des Plangebietes werden durch die Planung in ih-
rer Wirtschaftsfihrung erkennbar nicht beeintréchtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhan-
dener landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewahrleistet. Durch die ordnungsgeméalfie Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen in der ndheren Umgebung
des Plangebietes kann es zu nicht erheblichen Beeintrdchtigungen der Wohnbevolkerung
durch Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch fir den landlichen Raum und seitens der
zuklnftigen Wohnbevolkerung mit Hinweis auf das gegenseitige Ricksichtnahmegebot zu to-
lerieren.

11



Gemeinde Burweqg Bebauungsplan Nr. 10 ,Eichenweqg"”

5. Planinhalt und Abwagung

5.1. Artder baulichen Nutzung

Fur die fur Wohnbebauung vorgesehenen Bereiche des Plangebietes erfolgt die Festsetzung
als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf3 § 4 BauNVO.

Das Plangebiet soll in Ubereinstimmung mit dem § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen die-
nen. In dem allgemeinen Wohngebiet sollen die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstelle nicht zulédssig sein, da sie dem Planungsziel
zur Schaffung von Wohnbebauung und dem Charakter des angestrebten Wohngebietes nicht
entsprechen wirden.

Bei den ausgeschlossenen Nutzungen ist davon auszugehen, dass sie sich auf Grund ihres
Flachenanspruchs nicht hinreichend in die angestrebte Bebauungsstruktur einfliigen und stad-
tebaulich unbefriedigende Situationen geschaffen wirden.

5.2. Mal der baulichen Nutzung, Mindestgrundstticksgrof3e

Die Bebauungsdichte soll dem landlichen Standort angemessen sein und gleichzeitig eine
gute Ausnutzung der Grundstiicke flr die Bauherren ermoéglichen. Ein geeigneter Rahmen der
stadtebaulichen Werte wird deshalb durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) in
Kombination mit einer MindestgrundstiicksgroR3e geschaffen. Die GRZ wird auf 0,3 festgelegt.
Diese Ausnutzung orientiert sich an den angrenzenden Grundstiicken entlang des Eichen-
wegs und den angestrebten Grundstiicksgrof3en.

Die GrofRe der Baugrundstiicke wird durch textliche Festsetzungen Uber die Mindestgrund-
stiickgroRen geregelt. Demnach mussen die Einzelhausgrundstiicke mindestens 800 m2
und Doppelhausgrundstiicke 400 m2 je Haushalfte aufweisen. Darin aufert sich vor allem
das Bestreben, eine dem dorflichen MaR3stab entsprechende Bebauungsdichte mit dem
Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu vereinbaren. Die Mindest-
grundstlicksgrof3e dient auch dazu, dass die entstehende Bebauung sich in das stadtebauli-
che/dorfliche Umfeld einfugt. Dabei werden die festgesetzten 800 m? fiir Einzelh&user und 400
m?2 fur Doppelhaushélften als ortstypisch angesehen. Die Festsetzung der Mindestgrund-
stiicksgré3e im Baugebiet wird zur Wahrung der dérflichen Strukturen als notwendig erachtet.

5.3. Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund gegenwartiger Baustile ist vorgesehen fiir das Plangebiet Il Vollgeschosse als
Hochstmal’ festzusetzen.

Aufgrund gegenwartiger unterschiedlicher Bautypologien und der Lage am Ortsrand soll ne-
ben der Geschossigkeit eine angemessene Hohenentwicklung durch die Festsetzung der ma-
ximal zulassigen Gebaudehdhe sichergestellt werden. Die Gebaude dirfen eine maximale
Gebaudehthe (GH) von 10 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe ist
hierbei die Fahrbahnoberkante der fertigen Erschlieungsstral3e im Bereich der Fahrbahn-
mitte an der jeweiligen Grundsttickszufahrt.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile Uberschritten werden. Eine
fur den dorflichen Charakter von Burweg angemessene Hohenentwicklung wird hierdurch si-
chergestellt. Zugleich wird durch die gewéhlten Festsetzungen den Bauwilligen ein gewisser
Gestaltungsspielraum in vertraglichem Mal3e zugestanden.

5.4. Bauweise und Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird im WA die offene Bauweise (0) festgelegt, in der nur Ein-
zel- und Doppelhauser zuldssig sind. Dies entspricht dem angestrebten Charakter des Bau-
gebietes und der Wohnbebauung im nédheren Umfeld.
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Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzelhdusern macht eine Festlegung der
Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohngeb&uden notwendig, um den gewinschten stadte-
baulichen Mal3stab zu sichern. Die Anzahl der Wohnungen wird daher auf maximal 2 Woh-
nungen je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte begrenzt. Eine dem landlichen Charakter
angemessene und zeitgemafe Bebauung wird hierdurch gesichert.

5.5. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 1 BauNVO geregelt.

Die Baugrenzen sollen moglichst weitrdumig angeordnet werden, um den Bauwilligen einen
ausreichenden Gestaltungsspielraum einzurdumen und den Belangen der angrenzenden
Baume sowie des westlich karierten Waldes Rechnung zu tragen. Vorgesehen ist es, die Bau-
grenzen in einem Abstand von 3 m zu den rickwartigen Grundstiicksgrenzen festzusetzen.
Zu den stralBenseitigen Baugrenzen soll aufgrund der hier bestehenden Baumreihe ein Ab-
stand von 5 m eingehalten werden. Zu der westlich gelegenen Waldflache wird aufgrund wald-
rechtlicher Belange ein Abstand von 35 m vorgesehen.

Zum Schutz der entlang des Eichenwegs vorhandenen Baumreihe wird zudem festgesetzt,
dass Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Geb&uden im Bereich der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zwischen den Baugrenzen und den angrenzenden 6ffentlichen Strafen-
verkehrsflachen nicht zulassig sind.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen wird ein entsprechend groRer Spielraum fir
die Anordnung von Garagen und sonstigen baulichen Anlagen gewahrleistet. Mit den getroffe-
nen Festsetzungen wird insgesamt im Sinne der Planungsziele eine angemessene Uberbau-
barkeit der Grundstlicke gewabhrleistet.

5.6. Grunordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet ist durch angrenzend vorhandene Baumreihe und die westlich gelegene Wald-
flache gut in bestehende Griunstrukturen eingebettet. Die entlang des ,Eichenwegs” strallen-
begleitend verlaufende Baumreihe soll im Rahmen der Planung weitestmdglich erhalten wer-
den.

Baumschutz

Zum Baumschutz wird daher gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt, dass vorhandene
heimische Laubbdaume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm, gemessen in 1 m Héhe
zu erhalten und zu pflegen sind. Bei Verlust ist Ersatz durch 3 Neupflanzungen der gleichen
Art entsprechend der textlichen Festsetzungen zu schaffen. Zum Schutz der Baumreihe wer-
den erganzend Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt in dem Bebauungsplan festgesetzt.

In zwei Bereichen wird aufgrund der geplanten Zufahrten die Beseitigung von Baumbestand
erforderlich. Die Bereiche wurden so gewdhlt, dass zwei vergleichsweise weniger stamm-
starke Eichen sowie nicht schiitzenswerte Laubbaume mit geringen Stammdurchmessern be-
troffen sind.

Pflanzgebot

Im Bereich der geplanten Grundstticke soll zudem eine dorfgerechte Grinstruktur mit einhei-
mischen Laubgehdlzen als Grundgerist etabliert und damit eine angemessene 6kologische
und gestalterische Qualitat erreicht werden. Zur Gestaltung der privaten Garten wird ein
Pflanzgebot fur mindestens einen standortgerechten, heimischen Laubbaum auf jedem
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Grundstick festgesetzt. Eine entsprechende Pflanzenliste ist Bestandteil der textlichen Fest-
setzungen. Hiermit soll erreicht werden, dass die Gartengestaltung sich am naturrdumlichen
Zusammenhang orientiert und einen hoheren 6kologischen Wert erhalt.

Die Pflanzqualitat hat mindestens zu betragen: Stammumfang mind. 10 — 12 cm, gemessen
in einer H6he von 1m. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von min. 18 m? herzustellen.
Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind im Kronentraufbereich der Baume unzulassig.

Wahrend der Bauphase sind unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes die
Vorschriften der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen" und die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tie-
ren“ einzuhalten, um somit weitere Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Dachbegrinung

Die Dachflachen von Hauptgebduden, Nebenanlagen, Garagen und Carports bis 15 Grad
Dachneigung sind mit einem mindestens 12 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau vor-
zusehen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Flachen fir technische
Dachaufbauten und verglaste Wintergarten sowie Dachflachen, die mit PV-Anlagen versehen
sind. Durch die Festsetzung soll den Erfordernissen des Klimaschutzes im Rahmen der Moég-
lichkeiten der Planung Rechnung getragen werden und die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden vermindert werden. Auch soll das Erscheinungsbild des Quartiers zuséatzlich aufgewer-
tet werden.

5.7. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Das neue Baugebiet beeintrachtigt das Ortshild nicht in sensiblen Bereichen, dennoch sind
Minimalanforderungen hinsichtlich der duRBeren Gestaltung baulicher Anlagen erforderlich.
Diese werden als ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan und mit dem
gleichen raumlichen Geltungsbereich erarbeitet und als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung baulicher Anlagen stellen ein der Lage des Plan-
gebietes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde entsprechendes Grundge-
rist an Vorschriften dar, um fiir das Baugebiet ein gestalterisches Gesamtbild der Geschlos-
senheit und Ausgewogenheit zu erreichen, ohne die individuellen Belange und Mdglichkeiten
der Bauherren unangemessen einzuengen.

Im Einzelnen werden folgende Regelungen hinsichtlich der dufl3eren Gestaltung baulicher An-
lagen getroffen:

Fassaden

Durch die Festsetzungen zur Gestaltung der Aul3enwéande soll — wie auch durch die Festset-
zungen zur Dacheindeckung - sichergestellt werden, dass sich die entstehenden Wohnge-
baude gestalterisch an die ndhere Umgebung anpassen, jedoch auch einen gewissen Spiel-
raum zur Gestaltung entsprechend aktuellen Baustilen zulassen. Dementsprechend ist fir die
AuRenwande der Gebaude Ziegelmauerwerk in den roten bis rotbunten Farben zu verwenden.
Um die Bauherren nicht unverhaltnismafig in der Gestaltung einzuengen, kénnen untergeord-
net Teilflachen bis 40% auch in anderen Materialien ausgestaltet werden. Es sind nur Materi-
alien mit matter Oberflache zuldssig. Um eine Beeintrachtigung der angrenzenden Denkmale
zu vermieden ist vor Ausfiihrung eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde
erforderlich.

Déacher

Bestimmte Dachformen oder eine Mindestdachneigung werden nicht festgesetzt, um kinftig
vielfaltige Gestaltungsformen der Dachlandschaft und die Realisierung von Griindachern zu
ermaoglichen.
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Durch die vorgesehene griinordnerische Festsetzung von Dachbegrinung fur Flachdacher mit
einer Dachneigung bis 15 Grad soll den Erfordernissen des Klimaschutzes im Rahmen der
Moglichkeiten der Planung Rechnung getragen werden.

Um sicherzustellen, dass Dacher ab einer Neigung von 16 Grad in fir den landlichen Raum
typischer Gestaltung ausgefuhrt werden, wird festgesetzt, dass Dacher neigungsgleich auszu-
bilden sind und nur matte Dachpfannen (ohne Engobe) in roten Farbténen oder in Anthrazit
(ohne Glasur) zuléssig. Neben der Sicherung einer ortstypischen Gestaltung soll hierdurch
insbesondere Blendwirkung vermieden werden, als auch den Belangen der Denkmalpflege
Rechnung gertragen. Erganzend wird zudem festgesetzt, dass Doppelh&duser einheitlich ein-
gedeckt werden sollen, um eine harmonische Gestaltung der Dacher sicherzustellen. Fir die
Dacheindeckung untergeordneter Terrasseniberdachungen und Wintergarten soll auch Glas
zulassig sein.

Um eine klimaschonende Energiegewinnung zu untersttitzen, sind Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie (Photovoltaik und Solarthermie) auf oder in den Dachflachen moglich und aus-
drucklich erwiinscht. Aufgrund der raumbildenden und gestalterischen Wirkung der ortsibli-
chen Dachneigung sollten sie jedoch mit der Neigung der Dachflachen verlegt werden. Auch
ist die Kombination aus Solaranlagen und begriinten Dachern moglich, sofern sie nicht mit der
Neigung der Dachflachen verlegt werden.

Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen

Um unter anderem die Entstehung sog. ,Steingarten® als versiegelte Gartenflachen zu verhin-
dern, wird festgesetzt, dass nicht Uberbaute private Grundstticksflachen zu begrinen und dau-
erhaft gartnerisch zu pflegen sind. Die Anlage von Stein- oder Kiesgarten durch Schittung von
Kies, Schotter, Steinen oder vergleichbarem Material ist demnach unzulassig. Die Anlage von
Gartenteichen ist zulassig.

Dadurch soll eine naturnahe Gestaltung der Garten unterstiitzt und eine UbermaRige Versie-
gelung der Grundstiicke vermieden werden. Hierdurch wird insgesamt die Wohnqualitat und
die 6kologische Qualitat der Grundstiicke erhdht. Auch wird aufgrund kiinftiger Hitzesommer
und vermehrt auftretender Starkregenereignisse das kleinraumliche Klima verbessert.

Einstellplatze

Der heutige hohe Motorisierungsgrad insbesondere im landlichen Raum macht es notwendig,
Vorgaben zu der Zahl der Stellplatze auf den Grundstiicken zu formulieren. Das allgemeine
Ziel ist es, mdglichst wenig ruhenden Verkehr im Stra3enraum unterzubringen. Aus dem
Grund wird vorgeschrieben, dass auf den privaten Grundstiicken zwei Stellplatze pro Woh-
nung anzulegen sind.

5.8. Immissionsschutz
Larm

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr.10 wurde fir das Plangebiet eine schall-
technische Untersuchung von dem Biro T&H Ingenieure GmbH aus Bremen vorgenommen,
um die Immissionsbelastung durch die nérdlich verlaufende Eisenbahnstrecke flr den Bereich
der geplanten Wohnbebauung zu ermitteln.

Das Gutachten hat ergeben, dass durch den Schienenverkehr tagstiber und nachts Uber-
schreitungen der Orientierungswerte gemaf der DIN 18005 /2/ Beiblatt 1 und auch Grenzwerte
der 16. BImSchV /3/ zu erwarten sind.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte sind SchallschutzmaRnahmen erfor-
derlich, um gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen. Aufgrund der Lage und des Zuschnit-
tes der Grundsticke sind aktive SchallschutzmafRnahmen im Rahmen dieser Planung jedoch
nicht stadtebaulich geeignet und verhaltnismanig.
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Um fir die geplante Wohnbebauung einen ausreichenden Schutz im Inneren der schutzbe-
durftigen R&ume sicherzustellen, sollen daher Vorgaben fir die Grundrissgestaltung sowie
passive SchallschutzmaflRnahmen festgesetzt werden.

Es werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die Aul3enbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen
dienen, mussen grundsétzlich je nach Hohe des malf3geblichen AuRenlarmpegels (MALP) die
Anforderungen an die Luftschalldammung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe
Januar 2018 fur Wohnraume einhalten.

Innerhalb des Plangebiets sind folgende erforderliche resultierende Schalldamm-Male (erf. R’
wres) IN den in der Planzeichnung gekennzeichneten MALP bzw. Larmpegelbereichen IIl und
IV fiir Neubauten oder baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und Aufenthalts-
rdumen durch die Aul3enbauteile einzuhalten:

Erforderliches bewertetes Schalldamm-Mal}

. malgeblicher Aullenlarm- R’ .
Larm b h (erf. R'wres) der AuBenbauteile in dB
PEGEIDETEIC | hegel (MALP) in dB(A)

Wohnraume Buroraume
m 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
Vv 71-75 45 40

Tabelle: Ma3gebliche AuRenlarmpegel mit den berechneten Anforderungen an die Schalldam-
mung der Aul3enbauteile von schutzbedirftigen RA&umen geman DIN 4109 /7/

Mindestens ist ein Bau-Schalldammal von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Schlafraume:

In Bereichen, in denen ein Beurteilungspegel von L;nacht > 50 dB (A) vorliegt, ist fur Schlaf- und
Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine Bellftung mit-
tels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. Auf den Einbau von schallgedammten Liftungs-
offnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage fiir Schlaf- und Kinderzim-
mer kann verzichtet werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewie-
sen wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte fir einzelne
Raume nachhaltig ein Beurteilungspegel von Linacht < 50 dB(A) vorliegt.

AuRenwohnbereiche fir allg. Wohngebiete (WA):

Hausnahe AufRenwohnbereiche entlang der Bahnstrecke sind in dem gekennzeichneten Be-
reich WA** auf der schienenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Andernfalls ist eine
Kompensation mittels Wintergarten oder verglaster Loggien vorzusehen.

Generelle Hinweise:

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher
Effekte gesunde Wohnverhdltnisse vorliegen. Hinweis: Durch Gebaudeabschirmungen lassen
sich Ublicherweise Pegelreduzierungen von bis zu 5 dB erzielen.

Geruchsimmissionen

Zur Ermittlung und Beurteilung der potenziellen Geruchsimmissionen, liegt ein Gutachten des
Ingenieurbiros Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart (Stand Juli 2023) vor. Im immissionsrelevan-
ten Umfeld befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit emissionsrelevanter Tier-
haltung. Die fir den Bebauungsplan relevanten Ergebnisse der Untersuchung werden im Fol-
genden wiedergegeben. Eine detaillierte Betrachtung ist dem vorliegenden Gutachten zu ent-
nehmen.
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Die aus der Tierhaltung und den zugehdrigen Nebenanlagen stammenden Geruchsemissio-
nen konnen bei entsprechenden Windverhaltnissen bis in den Planbereich verfrachtet werden
und dort zu Geruchsbelastigungen fiihren. In diesem Zusammenhang wurden die immissions-
seitigen Auswirkungen der Gerliche, ausgehend von den benachbarten landwirtschaftlichen
Betrieben mit Tierhaltung, gutachtlich festgestellt.

Das vorgesehene Bebauungsplangebiet wird planungsrechtlich als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. 84 BauNVO festgesetzt. Fur Wohngebiete ist im Sinne der TA Luft 2021 (Anhang
7) ein Richtwert von bis zu 10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit angegeben. Im
Plangebiet werden Immissionshaufigkeiten in Hohe von maximal 3% der Jahresstunden prog-
nostiziert.

Fazit: Somit wird der Richtwert fur Wohnnutzung in Héhe von 10% der Jahresstunden Wabhr-
nehmungshaufigkeit eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Entsprechend sind im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung keine, die Geruchsimmissionen betreffenden, Festsetzungen
erforderlich. Durch das geplante Wohngebiet wird auRerdem nicht gegen das Gebot der ge-
genseitigen Rucksichtnahme verstoRen. Durch das Vorhaben werden dartiber hinaus, immis-
sionsrelevante Erweiterungen der Betriebe nicht eingeschrank.

Geplante Autobahn

Die geplante Autobahntrasse der Autobahn A20 befindet sich in einer Entfernung von
ca. 350 m. Das Verfahren zur Einleitung des Planfeststellungsverfahrens ist noch nicht erfolgt.

Die Planung von aktiven Schallschutzmafihahmen im Rahmen dieses Bebauungsplanes ist
nach dem aktuellen Sach-, Rechts- und Kenntnisstand aufgrund der Nahe zur geplanten Au-
tobahn nicht erforderlich. Im Rahmen der Planung der Autobahn A20 im Bereich der Gemeinde
Burweg werden bereits jetzt aufgrund des Bestands an Wohnbebauung aktive Schallschutz-
mafinahmen notwendig sein, um die Grenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchV) einzuhalten.

Die vorhandene Wohnbebauung wird durch aktiven Schallschutz (Larmschutzwalle) bis auf
einen Einzelfall (DorfstraBe 5a) geschiitzt. Somit werden keine erheblichen Auswirkungen
durch Larm bei Realisierung der geplanten Autobahn erwartet. Dennoch ist nicht auszuschlie-
Ren, dass unter Beriicksichtigung der schalltechnischen Auswirkungen der Autobahn die
Grenzwerttiberschreitungen zunehmen. Die vorgesehenen Schallschutzmal3nahmen wéaren
dann, unter Bertcksichtigung der geplanten Wohnnutzung, ggf. auszuweiten.

5.9. Verkehrliche Anbindung und Erschliel3ung

Die fur Wohnbebauung vorgesehenen Grundstiicke sollen Uiber den Eichenweg erschlossen
werden. Der ,Eichenweg“ wird bis zur Stralenmitte als StralRenverkehrsflache in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Zum Schutz der stral3enbegleitend vorhandenen Baumreihe am Eichenweg werden zusétzlich
Festsetzungen zu den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Nach aktuellem Planungsstand wird in zwei Bereichen aufgrund der geplanten Zufahrten
die Beseitigung von Baumbestand erforderlich. Die Bereiche wurden so gewahlt, dass zwei
vergleichsweise weniger stammstarke Eichen sowie nicht schiitzenswerte Laubbaume mit ge-
ringen Stammdurchmessern betroffen sind.

Zuwegung:

Zum Baugrundsttick sind Zufahrten fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach NBauO § 4
i. V. m DVO-NBauO § 1 vorzusehen. Die Zuwegung von 6ffentlichem Grund muss gem. ,Richt-
linie Uber Flachen fir die Feuerwehr* (Verdffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt
werden. Es ist die RStO 12 oder héherwertig anzusetzen. Sofern Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr auf 6ffentlichem Grund / der Stral3e angeordnet werden, sind die 0. g. Vorschriften
ebenfalls zu beachten.
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6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll durch Anschluss und Erweiterung der entspre-
chenden ortlichen Netze erfolgen.

Trinkwasserversorgung

Das geplante Baugebiet soll an das ortliche Versorgungsnetz fir Trinkwasser angeschlossen
werden. Der Anschluss kann tber die vorhandenen Leitungen im Eichenweg erfolgen.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 (1), Satz 3, Nr. 2 NBrandSchG obliegt es der Gemeinde fir eine Grundversorgung
an Loschwasser zu sorgen. Der erforderliche Loschwasserbedarf (Grundversorgung) ist nach
dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu bemessen. Die Léschwasserversorgung soll durch Hydran-
ten gesichert werden, deren Standorte im Zuge der konkreten ErschlieRungs- und Ausbaupla-
nung in Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr bestimmt werden. Die ggf. fur diesen Be-
bauungsplan erforderlichen zuséatzlichen Feuerléscheinrichtungen werden rechtzeitig vor Bau-
beginn beim Trinkwasserverband beantragt. Nahere Hinweise zur Léschwasserentnahme
werden vor der konkreten Ausbauplanung erfragt und beachtet.

Erganzende Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz (LK Stade):

Sofern Hydranten zur Ausfiihrung kommen, sollten aus Einsatztaktischen Griinden Uber-
flurhydranten vorgehalten werden. Hydranten, die als Léschwasserenthahmestelle genutzt
werden, missen mind. 24 m3/h (400 1/min) Léschwasser Uber eine Dauer von zwei Stunden
liefern. Der Nachweis Uber die tatsachliche Leistungsfahigkeit und weitere Information zum
Trinkwasserrohrnetz sind auf Anfrage vom drtlich zustandigen Wasserversorger zu erbringen.
Der Abstand der Wasserentnahmestellen soll nach dem Info-Blatt des Landesfeuerwehrver-
bandes max. 120 m betragen. Die gemeindliche Feuerwehr ist bei der Standortfestlegung der
Loschwasserentnahmestellen zu beteiligen. Fir den Fall, dass eine Weicheindeckung (z. B.
Reet) in dem o. g. B-Plan-Gebiet nicht ausgeschlossen ist, ist die vorzuhaltende Loschwas-
sermenge auf 96 m3/h (Zeitansatz 2h) zu erhéhen. In Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr
kann in dem Gebiet die Herstellung eines Léschwasserbrunnens nach DIN 14220 sinnvoll
sein. Dieses befurwortet die Brandschutzdienststelle des Landkreises Stade ausdricklich, so-
fern die Bodengegebenheiten dieses zulassen.

Regenrickhaltung / Oberflachenentwasserung

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende und nicht verunreinigte Niederschlagswas-
ser soll nach ATV-Richtlinien auf dem Grundstlick zu Verrieselung oder zu Versickerung ge-
bracht werden.

Vorrangig ist das Niederschlagswasser vor Ort Uiber die so genannte belebte Oberbodenzone
wie begriinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern und grundsatzlich Versicke-
rungsrigolen und vergleichbaren Versickerungsverfahren vorzuziehen. Grundséatzlich wird
aber auch angeregt, dass auf den privaten Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Regen-
wasser zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen. Die Versickerungsféahigkeit der auf den
Grundstticken vorliegenden Béden ist zum Beispiel durch einen geotechnischen Bericht nach-
zuweisen.

Im Rahmen der Planung wurde ein Bodengutachten zur Versickerungsfahigkeit des Bodens
eingeholt. Im Rahmen von Sondierungen wurden Sande angetroffen. Im tieferen Untergrund
sind Sande und Kiese Uber Geschiebelehm zu erwarten. Der Grundwasserspielgel liegt bei
1,2 m unter Gelandeoberkante (GOK). Ab GOK ist der freie Sickerraum gréRRer als 1m. Eine
Versickerung ist somit moglich. Genauere Ausfihrungen hierzu sind dem Baugrundgutachten
zu entnehmen.
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Die Abwassertechnische Vereinigung (ATV) hat mit der ATV-A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswas-
ser“ ein entsprechendes Regelwerk aufgestellt.

Das Arbeitsblatt ATV-A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” wurde im Januar 1990 erstmalig er-
arbeitet und 2005 als Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Versickerungs-
anlagen® Uberarbeitet. Die Entwasserung ist daher nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung/Ausfiihrungsplanung zu planen und
umzusetzen. Naheres bleibt der Einzelfallbetrachtung und somit dem Baugenehmigungsver-
fahren vorbehalten. Die Versickerung des auf den Verkehrsflichen anfallenden Nieder-
schlagswassers ist entsprechend den geltenden Vorschriften (DWA-A 138 und die DWA-M
153) durch die dazugehdrigen Versickerungsanlagen sicherzustellen. Insbesondere ist sicher-
zustellen, dass entsprechend dem Arbeitsblatt DWAA 138 ein ausreichender Grundwasserflu-
rabstand von = 1,0 m eingehalten wird.

Das Plangebiet liegt, aufgrund urspriinglicher Abgrabungen auf der Flache (ehemaligen Sand-
abbauflache), ca. 1,5 m unter dem umliegenden Gelande. Auf der Flache besteht potenziell
die Gefahr von Uberflutung durch extreme Wetterereignisse (z.B. Starkregen). Im Rahmen der
konkreten Erschlieungs- und Ausbauplanung ist daher zu prifen, ob ggf. erforderliche MalR3-
nahmen (z. B. Gelandeauffillung) zu treffen sind.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abflihrung des anfallenden Schutzwassers kann durch den Anschluss und die Erweiterung
der bestehenden Leitungen im Eichenweg sichergestellt werden. Das Schmutzwasser wird
Uber die Druckrohrleitung tber Himmelpforten weiter nach Stade geleitet. Die Klaranlage
Stade verfugt Uber ausreichend Kapazitaten. Die Schmutzwasserentsorgung ist somit sicher-
gestellt.

Versorgung mit elektrischer Energie / Solarenergie

Bei der Errichtung von Gebauden sind mindestens anteilig bauliche und sonstige technische
Mafinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Wé&rme-Kopplung zu verwenden. In diesem Zusammen-
hang wird auf die Mindestvorgaben des Gebaudeenergiegesetz (GEG) verwiesen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf und in den Dachflachen sind ausdricklich er-
winscht um den Belangen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen. Aufgestanderte Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie sollen moglichst nicht entstehen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch Anbindung an das bestehende Netz si-
chergestellt werden. Vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standort (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Uber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Sollte sich durch die Planung die Notwendigkeit
einer Anpassung der Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetz-
lichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.

Mit den Leitungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die mdglichen Anschliisse, die Ein-
zelheiten der Bauausfiihrung sowie die Koordination mit den anderen Leitungstragern abge-
stimmt, ggf. erforderliche Genehmigungen sind im Rahmen der Ausbauplanung zu beantra-
gen.

Telekommunikation

Die Telekommunikationsinfrastruktur kann durch Ausbau des bestehenden Netzes durch die
Deutsche Telekom oder einen anderen Leistungsanbieter sichergestellt werden. Dazu wird die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auf3erhalb des Plan-
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gebiets erforderlich. Bei der ErschlieBung von Neubaugebieten sind die Regelungen des Te-
lekommunikationsgesetzes (TKG) zu beachten. Daher ist sicherzustellen, dass geeignete pas-
sive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bis zum Geb&ude mitverlegt wer-
den. Die konkrete Planung und Abstimmung erfolgt im Zuge der Ausbauplanung.

Mullentsorgung

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als gesichert angesehen. Trager der Abfallentsor-
gung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmiillbehélter einer privaten Firma
Ubertragen hat (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager). Die Millentsorgung erfolgt entspre-
chend den Regelungen des Landkreises Stade. Die Millentsorgung erfolgt entsprechend den
Regelungen des Landkreises Stade.

7. MalRnahmen zur Verwirklichung

7.1. Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

7.2. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Burweg entstehen im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan Kosten fur
die Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt aus ent-
sprechenden Haushaltsmitteln der Gemeinde.

8. Flachenangaben

Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.986
Verkehrsflache 504
GroRe des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2.490

Die Planung wurde von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH im
Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Burweg ausgearbeitet.

Anlagen:

e Bodengutachten, Prif- und Ingenieursgesellschatft fur Verkehrsflachen mbH, Bremen
Februar 2022

e Schalltechnisches Gutachten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Eichen-
weg"“ in der Gemeinde Burweg, T&H Ingenieure GmbH, Bremen November 2022

e Geruchsgutachten, Ingenieurbtiro Prof. Dr. Oldenburg GmbH, Oederquart Juli 2023
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