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1.

1.1.

Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

1.2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden
ist,

Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2017 (BGBI. | S. 3290), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. S. 306),

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist,

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244),

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI.
S. 244).

Geltungsbereich und Grol3e des Plangebietes

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Hammabh,
Flur 3 mit den Flurstiicken (teilweise): 98/32, 98/33, 98/34, 98/35, 98/36, 98/37, 98/38, 98/39,
98/40, 98/43, 98/47 und 267/146 sowie (vollstandig): 98/41, 98/42, 98/44, 98/45, 98/46, 98/48,
96/1, 95/3 und 95/4 eine Flache von ca. 5,5 ha (ca. 55.640 m?). Der genaue rdumliche Gel-
tungsbereich ist dem Ubersichtsplan und der Planzeichnung zu entnehmen.
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| ca. 55.640 m?

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (0. M.) © LGLN, Bearbeitung eigene Darstellung

1.3. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Der Rat der Gemeinde Hammah hat am 21.12.2020 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Am Hulshorn II“ beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes méchte die Gemeinde Hammah der aktuellen Nachfrage nach Baugrundstiicken,
im Rahmen des im Flachennutzungsplan ermittelten Bedarfs (Eigenentwicklung), fur eine
wohnbauliche Nutzung im betroffenen Bereich nachkommen.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 ,Am Hulshorn“ hat die Gemeinde Hammah auf die hohe Nach-
frage nach Wohnbaugrundstucken, die tberwiegend aus der lokalen Bevdlkerung selbst
stammt, reagiert und die Entwicklung des Wohngebiets ,Htlshorn I“ planungsrechtlich vorbe-
reitet. Mit der Planung sollten etwa 31 Baugrundstiicke fir Bauwillige bereitgestellt werden,
um die Wohnbedurfnisse der lokalen Bevdlkerung zu befriedigen und den kurz- bis mittelfris-
tigen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde zu decken. Die bereitgestellten
Grundsttcke sind inzwischen bereits vollstandig verkauft und werden in absehbarer Zeit be-
baut sein. Die Wohnungsbautatigkeit der vergangenen Jahre hat dazu gefiihrt, dass die vor-
handenen gemeindlichen Reserven nahezu vollstandig erschopft sind. Aufgrund des beste-
henden Angebotsengpasses sowie fehlender Alternativflachen im Gbrigen Gemeindegebiet
soll mit dem Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Hulshorn 11 die Entwicklung des angrenzenden
Wohngebietes ,Hulshorn I konsequent weitergefuhrt werden. Die aktuelle Nachfrage nach
Wohnbauland und der bereits erfolgte Verkauf von Baugrundstiicken zeigen auf, dass ein ent-
sprechender Bedarf nach weiterem Wohnbauland in der Gemeinde Hammah besteht. Zu die-
sem Zweck wird die Ausweisung eines neuen Baugebietes vorbereitet. Das Plangebiet ist im
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten tber-
wiegend als Wohnbauflache dargestellt. Der stdliche Teilbereich wird derzeit im Rahmen der
2. Anderung des FNP ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt. Der vorliegende Bebauungs-
plan dient somit der abschnittsweisen Umsetzung der im FNP verankerten Planungsziele.

Ziel und Zweck dieser Planaufstellung ist daher die Ausweisung eines neuen Baugebietes und
damit die Erweiterung des Wohnangebotes in der Gemeinde Hammah. Ein sparsamer Um-
gang mit den vorhandenen Flachenressourcen und die Vermeidung von erheblichen Konflik-
ten mit anderen baulichen und sonstigen Nutzungen bzw. von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind weitere mal3gebliche Ziele der Planung. Zur Sicherung dieser Entwick-
lungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Hulshorn 11“ werden zusammenfassend folgende Pla-
nungsziele verfolgt:

e Bereitstellung von (Wohn-)Bauland zur Deckung des mittel- bis langfristigen Eigenbe-
darfs der Gemeinde Hammah

e Sicherung eines adaquaten Larmschutzes zur Vermeidung immissionsschutzrechtli-
cher Konflikte

e Nutzung und Weiterfihrung der vorhandenen Erschliel3ung

e Etablierung einer Randeingriinung als MaRnahme zur besseren Einbettung in die Um-
gebung/Abgrenzung zur freien Landschaft

e Schutz vorhandener Gehoblze
¢ Sicherung eines stralBenunabhangig gefuhrten FuRwegs

e Insgesamt Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erhaltung
des dorflichen Erscheinungsbildes sowie

e Regelung der Kompensationserfordernisse fur die geplanten Eingriffe.

2. Lage und Bestandssituation

Das Plangebiet liegt dstlich des Wohngebietes ,Hulshorn I, studlich der vorhandenen Bebau-
ung an der Stral3e ,Osterheide” am suddstlichen Rand des Siedlungsgefiges von Hammah.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

¢ im Norden durch die vorhandene Wohnbebauung




Gemeinde Hammah, Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Hulshorn II* Urschrift

e im Westen durch das vorhandene Baugebiet ,Am Hulshorn“ sowie durch den am west-
lichen Rand verlaufenden Feldweg

e im Suden durch die Bahntrassee

e im Osten durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen

Nutzungen und Bebauung

Das Plangebiet wird aktuell als Acker landwirtschaftlich genutzt. Die westlich des Plangebietes
gelegenen Flachen des rechtkréaftigen Bebauungsplanes Nr. 24 befinden sich aktuell in Ent-
wicklung und werden in absehbarer Zeit bebaut sein. Das Plangebiet wird durch die Lage am
Siedlungsrand von Hammah, angrenzend an das in Entwicklung befindliche Neubaugebiet so-
wie die sudlich verlaufende Bahnstrecke gepréagt. Im Osten schliel3en weitere landwirtschaft-
lich genutzte Flachen sowie eine Hofstelle an.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Gehdlzstrukturen sind nicht
vorzufinden. Im sidlichen Bereich aufRerhalb des Plangebietes befinden sich entlang der
Bahntrasse dichtere Geholze/Baumreihe. Getrennt durch die Bahntrasse folgt die Feldflur.

Verkehrliche Anbindung

Die Anbindung des Plangebietes kann Uber die vorhandenen sowie geplanten ortlichen Stra-
Ren im angrenzenden Neubaugebiet erfolgen. Uber die StraRe ,Osterheide” bestehen An-
schliisse an die Bahnhofsstral3e (K 3), von denen mit der Bundesstral3e 73 (B 73) das Uberort-
liche StralRennetz erreicht werden kann. Der Bahnhof Hammah sowie das Ortszentrum sind
fuBlaufig in jeweils rund 800 m Entfernung gelegen. Vom Bahnhof besteht Anschluss in Rich-
tung Himmelpforten und Stade sowie nach Hamburg. Das Plangebiet ist somit gut und direkt
durch die vorhandenen und geplanten StraRen angebunden und erschlossen. Eine Betrach-
tung der Leistungsfahigkeit und Sicherheit des Knotenpunktes (KO3/K68/Osterheide) findet im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 25, unter Einbeziehung der zuséatzlichen Verkehre aus
dem Plangebiet, ihre Berlcksichtigung. Hier sind derzeit keine negativen Auswirkungen er-
kennbar.
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Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung (rot) des Plangebietes (0. M.); Quelle: © LGLN, eigene Darstellung

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Fir die Planung mafgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumord-
nungsprogramm 2017 des Landes Niedersachsen (LROP, neugefasst am 26.09.2017, Nds.
GVBI. 2017, 378) sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2013 (RROP) des Landkrei-
ses Stade. sowie in der Verordnung Uiber die Raumordnung im Bund fiir einen landerubergrei-
fenden Hochwasserschutz (BRPVH, vom 19. August 2021, BGBI. | S. 3712). Insbesondere
folgende Festlegungen sind relevant fur die Planung:

Fur das Plangebiet sind im LROP und im RROP keine zeichnerischen Festlegungen vorhan-
den. Standortspezifische Aussagen zum Plangebiet werden im RROP nicht getroffen. Der Ge-
meinde Hammabh ist keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Die Siedlungsentwicklung soll
sich hier an den vorhandenen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen und dem ortlichen
Bedarf ausrichten. Die Bedarfsermittlung und somit der entsprechende Wohnbaulandbedarf
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bzw. die wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde ist im Rahmen der 2. Anderung des FNP
ausfiihrlich dokumentiert worden.

Das Plangebiet schlief3t direkt an die dargestellte vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch
gesicherten Bereiche an. Die unmittelbar sudlich verlaufende Bahnstrecke Cuxhaven — Stade
wird im RROP als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke festgelegt. Hier sind die davon aus-
gehenden Larmemissionen néher zu betrachten.

Gemal’ der Verordnung tiber die Raumordnung im Bund fr einen landerlUbergreifenden Hoch-
wasserschutz ist eine Betroffenheit bezliglich Hochwasserrisiken fur das Plangebiet zu prifen.
Es befinden sich keine Gewasser (gem. 8 3 Nummer 13 WHG) im n&heren Umfeld des Plan-
gebietes. Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz 1
WHG) oder Risikogebiet (gem. 873 Absatz 1 WHG). Auch sind keine Risikogebiete aul3erhalb
von Uberschwemmungsgebieten (gem. §78b Absatz 1 WHG) oder vorlaufig gesicherte Uber-
schwemmungsgebiete (8 76 Absatz 3 WHG) durch die Planung betroffen (vgl. Umweltkarten
Niedersachsen). Die vorgesehene Nutzung als Wohngebiet ist insgesamt als wenig empfind-
lich gegenuber moglicher Hochwasserrisiken in diesem Bereich zu bewerten. Es bestehen
somit erkennbar keine Widerspriiche zu den Zielen und Grundsétzen des Bundesraumord-
nungsplans fur den Hochwasserschutz.

Widerspriiche zu den raumordnerischen Zielen sind nicht erkennbar. Insofern geniigt die Pla-
nung dem Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB.

3.2. Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelméafRig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Samt-
gemeinde Oldendorf-Himmelpforten Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Der 6stliche
Bereich wird als Griinflache dargestellt. Dieser Bereich ist als aus dem FNP entwickelt anzu-
sehen. Der stidliche Bereich wird derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Fazit: Der Bebauungsplan kann derzeit nicht gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Oldendorf-Himmelpforten befindet sich zurzeit im Verfahren. Das sudliche Plangebiet wird im
Rahmen der 2. Anderung des FNP, unter Riicknahme von Wohnbauflachen an anderer Stelle
in der Gemeinde als Wohnbauflache dargestellt, sodass der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2
BauGB perspektivisch aus dem FNP entwickelt werden kann, sobald dieser wirksam gewor-
den ist. Durch die Anderung des FNP werden Bebauungsplan und FNP anschlieBend aufei-
nander abgestimmt sein.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplans, (0. M.), eigene Darstellung
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, mit Abgrenzung (rot) des Plangebietes
(0. M.), eigene Darstellung

3.3. Bebauungsplane

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 befindet sich teilweise innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Hiuils-
horn®“. Im Folgenden werden die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24
wiedergegeben, da sie entsprechend zweckdienlich angepasst in den Bebauungsplan 27 auf-
genommen werden sollen.

In diesem Bereich werden ein Allgemeines Wohngebiet (WA), eine in Nord-Sud-Richtung ver-
laufenden Randeingriinung (5 m Breite), o6ffentliche Griunflachen, StralRenverkehrsflache

10
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(Wendehammer), Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg) sowie
ein Regenrickhaltebecken festgesetzt.

- ~ /o & . 7
Ll - R
y 7 £ 4 4 o

Abbildung 5: Ausschnitt aus den rechtskréaftigen Bebauungspléanen, mit Abgrenzung (rot) des Plangebietes
(0. M.), eigene Darstellung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ 0,3 bis 0,4) sowie die Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhe FH 9 bis 12 Meter und Trauf-
hoéhe TH 7). Im Teilgebiet WA 1 und WA 2 wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt, wobei
im WA 2 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Im WA 1 sind bis zu vier Wohnungen je
Einzelhaus zulassig, im WA 2 maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus sowie 1 Wohnung je Dop-
pelhaushalfte. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
grenzen geregelt. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude im Sinne
des § 2 Abs. 2 NBauO sind, sowie Garagen und Carports im Sinne des 8§ 12 BauNVO sind nur

11
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innerhalb der Baugrenzen zulassig. Die Grof3e der Baugrundstiicke wird tGber die Mindest-
grundstiickgréfRen geregelt. Demnach missen Einzelhausgrundstiicke mindestens 700 m?2
aufweisen. Doppelhausgrundstiicke miissen je Haushélfte mindestens 400 m2 aufweisen. Dar-
uber hinaus sind die Ortlichen Bauvorschriften gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 84 NBauO
als Satzung aufgestellt worden.

4. Fachplanerische Grundlagen

4.1. Landschaftsplan / Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsplan (LP) der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten (Stand: Dezember
2019) kartiert (Karte: Biotopbestand) Sandacker (AS). In der Karte (Arten und Biotope) hat die
Flache eine allgemeine bis geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Der Bereich
des Plangebietes hat (Karte: Landschaftsbild) zudem nur eine geringe Bedeutung flr das
Landschaftsbild.

In der Karte (Boden & Gewasser) wird fir den Bereich als primarer Bodentyp Podsol-Pseu-
dogley sowie Pseudogley-Podsol kartiert. In der Karte (Biotopverbund) hat der Bereich des
Plangebietes eine allgemeine Bedeutung fur den Biotopverbund. Der LP kartiert im Plangebiet
Suchraume fir Ziele und MafRnahmen (Lokaler Hecken-Biotopverbund).

Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand sind keine Konflikte oder Widerspriiche
zu den Aussagen des Landschaftsplans erkennbar.

Der Landschaftsrahmenplan 2014 (LRP) des Landkreises Stade stellt das Plangebiet als
Sandacker (AS) mit der Zielkategorie 4 (umwelt- und naturvertragliche Nutzung in allen Gbri-
gen Gebieten mit geringer Bedeutung fur alle Schutzgiter) dar. Das Plangebiet besitzt erkenn-
bar keine besondere Bedeutung fir Arten und Biotope bzw. den Biotopverbund. Das Plange-
biet hat zudem nur eine geringe Bedeutung flr das Landschaftsbild. Es befindet sich ferner in
der Beeintrachtigungszone von Hochspannungsfreileitungen sowie in den Beeintrachtigungs-
zonen von Stral3en, Bahnstrecken und Landebahnen.

4.2. Artenschutz

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen besonders geschutzter Arten vor. Weder der Land-
schaftsrahmenplan noch die Niedersachsischen Umweltkarten weisen auf eine mdgliche Be-
troffenheit hin. Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur (Acker) besteht ebenso kein Ver-
dacht auf die Betroffenheit besonders geschitzter Arten innerhalb des Plangebietes.

Es besteht aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung kein Verdacht auf einen besonderen
Untersuchungsbedarf fiir geschiitzte Tierarten. Die Empfindlichkeit gegeniiber der Planung ist
demnach als gering einzuschatzen.

Fur die Beriicksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes auf Grundlage des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist im Rahmen der Neuaufstellung des FNP ein
Fachbeitrag Artenschutz von Bartels Umweltplanung, Hamburg, erstellt worden, auf den in
dieser Planung zuriickgegriffen werden kann. Im Fachbeitrag wurden auf Basis einer Potenzi-
alabschatzung Aussagen zur Betroffenheit europaisch besonders und streng geschutzter Ar-
ten getroffen.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes sind im Ergebnis der Potenzialabschatzung Brutvor-
kommen allgemein weit verbreiteter und ungefahrdeter Vogelarten der Bodenbriiter moglich.

Zum Artenschutz wurde dartiber hinaus fur den geplanten Bereich des Bebauungsplans eine
Potenzialabschatzung (Umweltbericht) vorgenommen.

12
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Durch die Art des Vorhabens und der damit verbundenen Wirkfaktoren sowie der Biotopaus-
stattung im Untersuchungsgebiet (UG) lassen sich die Vorkommen fir die Betrachtung rele-
vanter Arten im Wesentlichen auf die Gruppe der gehdlzbritenden Vogel sowie auf Fleder-
mause beschréanken. Bei weiteren geschiitzten Arten anderer Gruppen (z.B. Fische, Reptilien,
Meeresséauger) ist das Eintreten von Verbotstatbestdnden unter Berlicksichtigung von Bio-
topausstattung und Wirkfaktoren nicht zu erwarten und kann bereits im Vorfeld ausgeschlos-
sen werden.

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, europaisch besonders oder streng ge-
schitzter Arten und der Prufung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind bei Umset-
zung der Planung bei Beachtung der Bauzeitenregelung als Vermeidungsmafnahme keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es zu Konflikten mit dem Artenschutz bei der Um-
setzung der Bauleitplanung kommen wird. Gleichwohl gelten unabhangig von den zukunftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemar
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Bei Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigung vom 01. Méarz bis
30. September kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung des Bebauungsplanes
und der Vermeidungsmaflnahme die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zum Arten-
schutz nicht beruhrt werden.

Baufeldraumungen zur Herstellung der ErschlieBungsstraf3en und Bauflachen sollten im Plan-
gebiet im Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt
aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten. Mit
dem Beachten dieser Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten auf Freiflachen wird dem Verbot der
Tétung und Verletzung von bodenbritenden Végeln Rechnung getragen. Alternativ kann mit
den Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen wer-
den, wenn vorher bei Begehung durch einen Fachkundigen festgestellt wird, dass in den be-
treffenden Flachen keine Brutgeschéafte von bodenbritenden Végeln stattfinden oder begon-
nen werden; die Bauarbeiten miissen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen.

Um eine Ansiedlung von Vdgeln zu unterbinden, sollten im gesamten Eingriffsgebiet gegebe-
nenfalls ergédnzend MalRnahmen zur Vergramung durchgefihrt werden. Geeignete MalRnah-
men zur Vergramung sind z.B. das Anbringen von Flatterband oder reflektierender Scheiben.
Geeignet kann auch sein, die betreffenden Flachen ab Beginn der Brutzeit einmal taglich zu
schleppen bzw. zu harken, so dass ein Anlegen von Nestern unterbleibt. Die MalRhahmen sind
von Fachkundigen zu begleiten.

Entsprechende Hinweise zu artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen werden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

4.3. Natur- und Landschaft

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Plangebiet, zudem sind keine geschiitzten Objekte
oder geschiitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen. Es
sind keine weiteren Schutzgebiete, gemeinschaftlich bedeutsame Gebiete oder sonstige wert-
volle Bereiche der landesweiten Biotopkartierung in den Niedersachsischen Umweltkarten vor-
handen.

4.4. Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine gesetzlich geschiitzten Baudenkmale
bekannt, die in ihrer Gestalt oder Wirkung durch die Planung beeintrachtigt werden konnten.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Aufgrund von Bodendenkmalen im n&he-
ren Umfeld ist jedoch mit weiteren Funden zu rechnen. Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten

13



Gemeinde Hammah, Bebauungsplan Nr. 27 ,Am Hulshorn II* Urschrift

ist eine Genehmigung nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) einzu-
holen. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten
gemacht werden, sind unverziglich der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises
Stade mitzuteilen. MalRBnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen
fuhren, sind zu unterlassen. Ein entsprechender vorsorglicher Hinweis zum Denkmalschutz
(Bodenfunde) wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.5. Altlasten, Ablagerungen und Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden (Quelle: LBEG-Kartenserver). Bei den Uberplanten Fla-
chen handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftliche Flachen. Andere Nutzungen hat es
auch in den Vorjahren nicht gegeben, so dass hier kein Verdacht auf Altlasten oder Altablage-
rungen besteht. Konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen bestehen nicht.

4.6. Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Es besteht der allge-
meine Verdacht auf Kampfmittel. Bei Baumafnahmen wird empfohlen, die Flachen vorab
durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu tGberprifen — eine Verpflichtung dazu besteht
jedoch nicht. Unabhéangig davon gilt grundséatzlich: Treten verdachtige Gegensténde oder Bo-
denverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die zustan-
dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.7. Landwirtschaft

Durch die Planung werden etwa 5,5 ha landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genom-
men und stehen einer landwirtschaftlichen Nutzung bei Umsetzung des Wohngebiets dauer-
haft nicht mehr zur Verfigung. Die Inanspruchnahme wurde bereits durch die Darstellung als
Wohnbauflachen im Rahmen des FNP vorbereitet.

Fur die Umnutzung u.a. landwirtschaftlicher Flachen besteht nach § 1a Abs. 2 BauGB ein
besonderes Begrindungserfordernis unter Einbeziehung der Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung. Diese wurden im Rahmen der Neuaufstellung sowie der 2. Anderung des FNP aufge-
zeigt. Grundsatzlich ist hierzu festzustellen, dass in Hammah nur wenige andere potenziell
geeignete Bauflachen bzw. Bauliicken der Innenentwicklung vorhanden sind und dass diese
regelmafig in Privatbesitz sind und daher fur eine gesteuerte gemeindliche Wohnraumvor-
sorge nicht herangezogen werden kdnnen.

Landwirtschaftliche Nutzflachen auf3erhalb des Plangebietes werden durch die Planung in ih-
rer Wirtschaftsfihrung erkennbar nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhan-
dener landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewahrleistet. Durch die ordnungsgemaéaliie Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen in der ndheren Umgebung
des Plangebietes kann es nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen der Wohnbevolkerung
durch Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch fir den landlichen Raum und seitens der
zukunftigen Wohnbevdlkerung mit Hinweis auf das gegenseitige Riicksichtnahmegebot zu to-
lerieren.

4.8. Boden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde seitens des Landesamtes fur Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet teilweise innerhalb der
Suchraume fur schutzwirdige Boden (hohe — @uf3erst hohe Bodenfruchtbarkeit) befindet. Die-
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ser Bereich befindet sich lediglich in einem schmalen Streifen entlang der westlichen Plange-
bietsgrenze. In diesem Bereich ist keine Verdichtung der Boden vorgesehen. Hier wird ledig-
lich ein Spielplatz angelegt.

Es wird angeregt, die schutzwirdigen Boéden bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
entsprechend zu beriicksichtigen sowie die verschiedenen Moglichkeiten der Vermeidung und
Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu beachten (siehe hierzu Umweltbe-
richt als Teil B dieser Begriindung).

Im Rahmen der konkreten Ausfihrungsplanung sollten die allgemeinen Hinweise zu den Mal3-
nahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen ihre Beachtung
finden.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemalen Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten ei-
nige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfuihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zuklnftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moéglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemafR DIN
19731). Aul3erdem sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unter-
schiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen soll-
ten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt
werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.Ibeg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publikationen > GeoBerichte
> GeoBerichte 28).

5. Planinhalt und Abwéagung

5.1. Aussagen zum stadtebaulichen Konzept

Mit dem vorgesehenen stadtebaulichen Konzept soll eine Einbettung des Baugebietes in die
Umgebung gewahrleistet werden. Das stadtebauliche Konzept orientiert sich dabei weitestge-
hend an der geplanten Bebauung sowie den vorhandenen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes im westlichen Bereich. Die etwa 5,5 ha grof3e Flache soll zu einem Wohngebiet mit etwa
40 (Wohn-)Baugrundsticken entwickelt werden. Das Konzept sieht in Anlehnung an den Cha-
rakter der angrenzenden Bereiche eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vor.
Die Bebauungsdichte und die H6he der baulichen Anlagen sowie die Grundstlcksgrofien sol-
len der ortlichen Randlage gerecht werden. Die fur Einzelhausbebauung vorgesehenen
Grundstucke sollen eine Mindestgrof3e von 700 m2, Doppelh&user sollen je Doppelhaushalfte
mindestens eine Grundstiicksgrof3e von 400 m2 besitzen. Im siidwestlichen Bereich des Plan-
gebietes sind zwei grolRere Baugrundstiicke vorgesehen, um hier auch eine gréf3ere Band-
breite von Wohnformen (z.B. Mehrfamilienhauser) anbieten zu kénnen.

Das Wohngebiet wird nach Osten zur freien Landschaft mit einer Randeingriinung versehen.
Dadurch werden der Ortsrand bzw. der Ubergang zur freien Landschaft definiert und neuge-
staltet.
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Nach Siden hin wird eine Flache zur Unterbringung eines ggf. erforderlichen Larmschutzes
sowie eines Regenriickhaltebeckens (bereits im Bestand vorhanden) vorgehalten. Die ver-
kehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch zwei Anschlisse: im Nordwesten sowie
im Suden an die Planstraf3en im Baugebiet ,Hulshorn |, Die ErschlieBungsstralBen sind mit
einem Regelquerschnitt von 8 bis 9 m (Strallenraumbreite) bemessen. Darliber hinaus sind
stralRenunabhangig gefiihrte Ful3- und Radwege geplant, um das neue Baugebiet und das
vorhandene Wohngebiet miteinander zu verbinden.

Der Bereich fur einen ca. 3.500 m2 grof3en Spielplatz ist im stidwestlichen Teil des Plangebie-
tes angedacht, um fir alle zukinftigen Anwohner als auch der Anwohner im Umfeld eine at-
traktive Spiel- und Aufenthaltsflache zu bieten.
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Abbildung 6: Stadtebauliches Konzept (0. M.); Quelle: © LGLN, eigene Darstellung
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5.2. Artder baulichen Nutzung

Fur die zur Wohnbebauung vorgesehenen Bereiche des Plangebietes erfolgt die Festsetzung
als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal? § 4 BauNVO. Hier kdnnen Wohngebaude
(8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und andere der Zweckbestimmung entsprechende, wohnvertragli-
che Nutzungen (8 4 Abs. 2 Nrn. 2 u. 3 BauNVO) untergebracht werden. Dies entspricht den
Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes, sodass eine Einbettung in die Umge-
bung sichergestellt wird. Das WA wird in die Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 3 gegliedert.

Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig. Der Ausschluss dieser Nutzungen
dient dazu, stadtebaulich storende Konfliktsituationen zu vermeiden, da sie zum einen mit dem
angestrebten Charakter eines dorflichen Wohngebietes nicht vereinbar sind (insb. Tankstellen
und Gartenbaubetriebe) und zum anderen aufgrund der Randlage des Planungsbereichs an
anderen Standorten im Gemeindegebiet (z.B. Anlagen der Verwaltung sowie Betriebe des Be-
herbergungsbetriebes) angesiedelt werden sollen.

Sie wirden sich in diesen Bereichen nicht mit dem angestrebten Charakter als ruhiges Wohn-
gebiet vereinbaren lassen. Bei den ausgeschlossenen Nutzungen ist davon auszugehen, dass
sie sich aufgrund ihres Flachenanspruchs nicht hinreichend in die angestrebte kleinteilige Be-
bauungsstruktur einfiigen und stadtebaulich unbefriedigende Situationen geschaffen wirden.
Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen wiirde zudem zu Beeintrachtigungen der Wohnqualitat fuh-
ren. Die Gemeinde ist grundséatzlich bestrebt, die Ansiedlung solcher Nutzungen im Ortskern
zu konzentrieren.

5.3. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ) sowie der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen (Firsthéhen FH und Traufhdhe
TH).

Die Bebauungsdichte soll der dorflichen Randlage gerecht werden. Ein geeigneter Rahmen
der stadtebaulichen Werte wird deshalb vorgegeben. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird da-
her fir weite Bereiche im Plangebiet (WA3 und WA 2) auf 0,3 festgelegt, was bei den ange-
strebten Grundstlicksgrof3en eine ausreichende Bebauung der Grundstiicke ermdglicht. Diese
Ausnutzung orientiert sich an den umgebenden Gebieten. Im stidlichen Bereich wird im WA 1,
mit dem Ziel dort auch Geschosswohnungen zu erméglichen, eine hdéhere Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt.

Die Gemeinde hat sich auch aufgrund der gegenwartigen unterschiedlichen Bautypologien im
Einzel- und Doppelhausbau entschlossen, keine verbindlichen Regelungen zur Geschossig-
keit in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern eine angemessene Hohenentwicklung der
Baukoérper dem dérflichen Mal3stab entsprechend durch die Festsetzung von maximal zulas-
sigen Trauf- und Firsthéhen zu sichern. Die Gebaude dirfen daher eine maximale Traufh6he
(TH) von 7,00 m und eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,00 m nicht Gberschreiten. Im stdli-
chen Bereich (WA 1) dirfen eine maximale Traufhéhe von 7,00 m und eine maximale First-
héhe von 12,00 m nicht Uberschritten werden. Diese Festsetzung ermdglicht eine Bebauung
mit zwei Vollgeschossen.

Die Festsetzung der zulassigen Hohen orientiert sich zum einen an dem in der naheren Um-
gebung bereits vorhandenen bzw. zulassigen Maf3. Zum anderen ist ein Héchstmalf3 aufgrund
der Lage des Plangebietes am Ortsrand von Hammah erforderlich, um einer erheblichen Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes vorzubeugen sowie den Siedlungsbereich in
die umgebende Landschaft einzubinden.
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5.4. Bauweise

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Teilgebiet WA 1 und WA 3 eine offene Bauweise (0)
festgesetzt. An diesem Standort ist eine starkere bauliche Nutzung durchaus wiinschenswert
und konform mit den planerischen Zielen. Eine Einschrankung zur Bauweise hinsichtlich der
Hausformen soll hier nicht getroffen werden, um die Mdéglichkeiten der Bebauung weitgehend
offen zu halten und eine am Bedarf orientierte Bebauung zu erreichen. Damit wird in diesem
Bereich die Mdglichkeit geschaffen, andere Wohnformen zu realisieren und der Nachfrage am
Wohnungsmarkt gerecht zu werden. In dem vorgesehenen allgemeinen Wohngebiet WA 2
wird geman 8§ 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (0), in der nur Einzel- und Doppel-
hauser (ED) zulassig sind, festgesetzt. Diese Festsetzung zur Bauweise entspricht der Fest-
setzung des angrenzenden Bebauungsplanes sowie der tatséchlichen Bebauung im Umfeld.

5.5. Ho6chstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelh&usern macht eine
Festlegung der Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebauden notwendig, um den ge-
wilnschten stadtebaulichen Maf3stab zu sichern.

Die Anzahl der Wohnungen im allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 wird daher auf ma-
ximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte auf maximal eine Wohnung
festgesetzt. Damit wird der MaRRstab der umliegenden Bebauung aufgegriffen und gewabhrt.

Im sudlichen Bereich soll eine grof3ere Brandbreite von Wohnformen ermgglicht werden. Ent-
sprechend dem Ziel der verdichteten Bebauung in diesem Bereich (WA 1) sind dort bis zu vier
Wohnungen je Einzelhaus zulassig. Dadurch soll auch im doérflichen Umfeld dem wachsenden
Bedarf an kleineren (Miet-)Wohnungen an geeigneter Stelle Rechnung getragen werden. Im
WA 3 sind dariiber hinaus sechs Wohnungen je Hausgruppe zulassig.

5.6. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen nach
§ 23 Absatz 1 BauNVO geregelt. Die Festsetzung soll so weitraumig erfolgen, dass den Bau-
herrinnen und Architektinnen ausreichend Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Ge-
baude auf den Grundstiicken ermdglicht wird sowie ausreichende Abstande zu angrenzenden
Nutzungen gehalten werden.

Die Baugrenzen werden daher in der Regel mit einem Abstand von mindestens 4 m zum Stra-
Benraum festgesetzt. Zu den kleinen Stichwegen wird ein Abstand von 3 m festgesetzt. Zu
den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Fuf3- und Radweg) wird ein Abstand von
4 m eingehalten, um die Wegerdume nicht zu sehr einzuengen. Auf den vom Straf3enraum
abgewandten Seiten im 6stlichen Bereich halten die Baugrenzen einen Abstand von 8 m (in-
klusive Randeingriinung) zu den zukinftigen Grundstiicksgrenzen. Zu den angrenzenden
Grundstiicken im nordlichen Bereich, im Ubergang zur Bestandsbebauung, wird ein hoherer
Abstand von 4 m eingehalten, um dem nachbarlichen Ricksichtnahmegebot an dieser Stelle
des Plangebietes Rechnung zu tragen.

Damit die StrafRen- und Wegerdume nicht zu sehr eingeengt werden, wird festgesetzt, dass
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2
NBauO sind, sowie Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO die stral3enseitigen
Baugrenzen nicht Gberschreiten dirfen. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
wird ein entsprechend groRRer Spielraum fiir die Anordnung von Garagen und sonstigen bauli-
chen Anlagen gewahrleistet. Mit den vorgesehenen Festsetzungen wird insgesamt im Sinne
der Planungsziele eine angemessene Uberbaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet.
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5.7. Mindestgrundsticksgroflen

Die GroRe der Baugrundstiicke wird durch textliche Festsetzungen Uber die Mindestgrund-
stiicksgréfRen geregelt. Demnach mussen Einzelhausgrundstiicke mindestens 700 m2 aufwei-
sen. Doppelhausgrundstiicke missen je Haushélfte mindestens 400 m? aufweisen. Darin au-
Bert sich vor allem das Bestreben, eine dem dérflichen Mal3stab entsprechende Bebauungs-
dichte sicherzustellen und eine zu hohe Verdichtung zu vermeiden. Die Mindestgrundsticks-
grof3e dient auch dazu, dass die entstehende Bebauung sich in das stadtebauliche Umfeld
einfigt. Dabei werden die festgesetzten Mindestgrundstiicksgréf3en als ortstypisch angese-
hen.

5.8. Offentliche Grunflache

Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes ist ein grol3erer, zeitgemalier Spielplatz vorgese-
hen. Dieser soll u. a. auch den im Rahmen der 3. Anderung des BP 9 ,An der Bahn* iberplan-
ten Kinderspielplatzes (ca. 400 m Entfernung), kompensieren. Hierdurch erhalten alle zukunf-
tigen Anwohner als auch der Anwohner im Umfeld eine attraktive Spiel- und Aufenthaltsflache.
Vor diesem Hintergrund wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB der Bereich als 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

5.9. Grunordnung

Im Plangebiet sind keine Grinstrukturen vorhanden. Im Plangebiet soll daher eine dorfge-
rechte Grunstruktur mit einheimischen Laubgehélzen als Grundgerust etabliert und damit eine
angemessene dkologische und gestalterische Qualitat erreicht werden.

Zur Gestaltung der privaten Garten wird ein Pflanzgebot fur mindestens einen standortgerech-
ten, heimischen Laubbaum auf jedem Grundstiick festgesetzt. Eine entsprechende Artenliste
ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen. Erganzend wird die Verwendung von standort-
fremden Nadelgehdlzen und Kirschlorbeeren eingeschrankt. Sie sind nur als Einzelgeholze,
nicht aber in Gruppen oder Reihen zuléassig. Hiermit soll erreicht werden, dass die Gartenge-
staltung sich am naturraumlichen Zusammenhang orientiert und einen héheren dkologischen
Wert erhalt.

Das Plangebiet soll dariiber hinaus in das Landschaftsbild eingebunden werden. Im Ubergang
zur freien Landschaft sind daher EingriinungsmafRnahmen vorgesehen. Diese werden
dadurch gesichert, dass eine Randeingriinung in 5 Meter Breite aus standortgerechten Gehdl-
zen gegenuber der offenen Landschaft entlang der 6stlichen Grenze des Gebietes festgesetzt
wird. Eine entsprechende ausfiihrungsreife Festsetzung zur Anpflanzung von Gehdlzen ein-
schlieZlich einer Pflanz- und Artenliste ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

Das neue Baugebiet grenzt an das bestehende Baugebiet ,Am Hulshorn I, welches im Rah-
men des Bebauungsplans Nr. 24 vorbereitet wurde. Dort sind ebenfalls am dstlichen Rand des
Plangebietes Eingriinungsmafl3nahmen vorgesehen gewesen. Diese sind aufgrund der Wei-
terentwicklung des Baugebietes weiter nach Osten obsolet und werden im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 27 tberplant. Mit der neuen Planung werden neue Eingriinungs- bzw. Ab-
schirmungsmalnahmen an den neu entstehenden Plangebietsrandern geschaffen, um eine
angemessene Abgrenzung zur umgebenden Landschaft zu sichern.

Im StralRenraum der Planstral3e sind Baumpflanzungen in Abstanden von bis zu 50 m festge-
setzt, die der Durchgriinung und Gestaltung des Straenraumes dienen sollen. Hierflr sollen
heimische Laubb&dume verwendet werden. Eine entsprechende Festsetzung zur Anpflanzung
von Baumen einschliellich einer Pflanz- und Artenliste ist Bestandteil der textlichen Festset-
zungen.
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5.10. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (SPE)

Als Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Boden werden AusgleichsmalRnahmen teil-
weise innerhalb des Plangebietes geschaffen. Auf den Flachen fir MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE) ist gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB die Schaffung eines Feldgeholz vorgesehen. Mit der SPE- Flache soll ein
Anschluss an die sudlich vorhandenen Baum-Strauchhecken geschaffen werden.

Die im Zuge der Planung erforderlichen zusatzlichen Ausgleichsmaflinahmen (0,98 ha) erfol-
gen aul3erhalb des Plangebietes. Die Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten hat in den Ge-
markungen GroRenworden und Engelschoff den Kompensationsflachenpool ,Wasserkruger
Moor* aufgestellt. Die Flachen wurden von der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten er-
worben und sollen auf insgesamt ca. 18,5 ha flir MalBhahmen als Kompensationsflachenpool
bei Eingriffen der Mitgliedsgemeinden bzw. bei Einzelbauvorhaben entwickelt werden. Fur den
Kompensationsflachenpool wurde ein Pflege- und Entwicklungsplan aufgestellt. Gemal den
Zielen und MalRnahmen des Pflege- und Entwicklungsplanes ist auf den Flurstiicken ein ex-
tensiv genutztes Griinland mit dem Zielbiotoptyp: ,Basenarme Pfeifengraswiese“ zu entwi-
ckeln.

Weiterfihrende Aussagen zu den AusgleichmalBhahmen werden im Rahmen der Eingriffsre-
gelung getroffen.

5.11. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Das neue Baugebiet beeintrachtigt das Ortshild nicht in sensiblen Bereichen, dennoch sind
Minimalanforderungen hinsichtlich der au3eren Gestaltung baulicher Anlagen erforderlich. Um
daruber hinaus dem zu erwartenden hohen Motorisierungsgrad gerecht zu werden, ist es not-
wendig Vorgaben zu der Zahl der Stellplatze auf den Grundstiicken zu machen. Diese werden
als ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan und mit dem gleichen r&aumli-
chen Geltungsbereich erarbeitet und als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen zur aufleren Gestaltung baulicher Anlagen stellen ein der Lage des Plan-
gebietes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde entsprechendes Grundge-
rist an Vorschriften dar, um fir das Baugebiet ein gestalterisches Gesamtbild der Geschlos-
senheit und Ausgewogenheit zu erreichen, ohne die individuellen Belange und Mdglichkeiten
der Bauherrinnen und Bauherren unangemessen einzuengen. Mit den Festsetzungen wird der
Grundtenor des gestalterischen Rahmens in der Gemeinde, wie er in vorangegangenen Pla-
nungen verfolgt wurde, weitergefihrt.

Im Einzelnen sollen folgende Regelungen getroffen werden:
Oberkante Erdgeschossfu3boden

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens der baulichen Anlagen darf eine H6he von
50 cm Uber der Oberkante der fertigen Hohe der ErschlieBungsstral3e (in Stral3enmitte), mittig
vor dem Geb&ude gemessen, nicht Gberschreiten. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass
die baulichen Anlagen in etwa das gleiche Hohenniveau wie die umliegenden Bereiche und
insbesondere die ErschlieBungsstral3en aufweisen, um das Einfigen der Baukdrper in das
Umfeld zu gewéhrleisten. Durch die Vorschrift kann auch einer tibermafligen Beeintrachtigung
des Ortsbildes durch Baukdrper mit iberhohtem Sockel entgegengewirkt werden.

Aullenwande

Zur Vermeidung von Verunstaltungen und der Wahrung des ortsiblichen Erscheinungsbildes
der Siedlung auch mit den zuletzt entstandenen Abschnitten im Bereich ,Sandheide” darf fur
auRere Fassaden der baulichen Anlagen ausschlieR3lich Verblendmauerwerk in roten bis rot-
braunen und rot-bunten Farbtonen verwendet werden. Dies gilt nicht fur Teilflachen (bis zu 40
% der AuRenwande) bzw. untergeordnete Bauteile, bauliche Nebenanlagen im Sinne des §
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14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO. Holzhauser
sollen nicht zuléassig sein, da sie in der Region untypisch sind.

Dacher

Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien in roten, rotbraunen bis brauen Farbténen oder
in Anthrazit zuléssig. Fur die Dacheindeckung sind zudem Materialien mit hochgléanzenden
oder stark reflektierenden Oberflachen nicht zulassig. Dadurch wird eine mdgliche Blendwir-
kung fur benachbarte Grundstiicke vermieden und gleichsam eine sich der naheren Umge-
bung anpassenden Materialitat der Dacheindeckungen geregelt. Engobierte Dachpfannen sol-
len jedoch zul&assig sein, da sie zwar als glanzend, aber nicht als hochgléanzend anzusehen
sind. Doppelhduser sind einheitlich einzudecken. Mit dieser Festsetzung wird eine harmoni-
sche und landschaftstypische Dachlandschaft angestrebt.

Fur die Hauptdachflachen der Gebaude werden nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 10 bis 50 Grad zugelassen. Somit wird sichergestellt, dass die Wohngeb&ude durch fir
den landlichen Raum typische, geneigte Dacher gepragt werden. Um die Entstehung eines
geschlossenen, dorflichen Erscheinungsbildes zu sichern, wird zusétzlich festgelegt, dass
Doppelhauser jeweils mit gleicher Dachform und -neigung bei gleicher Trauf- und Firsthbhe
auszubilden sind. Hierdurch wird sichergestellt, dass sich auch Doppelhduser in das ge-
wulnschte Erscheinungsbild des Baugebietes einfligen. Ein unerwiinschtes Vor- oder Zuriick-
springen einzelner Doppelhaushélften sowie verspringende Trauf- oder Firsthdhen sollen so
vermieden werden.

Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO, wenn eine Nutzflache von
maximal 55 m? eingehalten wird. Eine dem Hauptgeb&ude angepasste Dachneigung bei klei-
neren Nebenanlagen ist untblich. Von ihnen geht nicht die gleiche Wirkung wie von einem
Hauptgebaude aus, so dass keine negativen Auswirkungen auf den Zusammenhang der
Dachlandschaft zu befurchten sind.

Um eine klimaschonende Energiegewinnung zu unterstiitzen, sind Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie (Photovoltaik und Solarthermie) auf oder in den Dachflachen mdglich und aus-
drucklich erwiinscht. Aufgrund der raumbildenden und gestalterischen Wirkung der ortsibli-
chen Dachneigung sollten sie jedoch mit der Neigung der Dachflachen verlegt werden.

Zur Verbesserung der dkologischen und klimatischen Qualitét im Plangebiet sind Grindacher
zuldssig, sodass insgesamt durch die gewéhlten Festsetzungen den Erfordernissen des Kili-
maschutzes im Rahmen der Moglichkeiten der Planung hinreichend Rechnung getragen wird.

Einfriedungen

Gewdlinscht wird ein moglichst dorfliches und naturnah gepragtes Straf3enbild. Die stral3ensei-
tigen Grundstickseinfriedungen diirfen deshalb maximal eine Héhe von 1,50 m besitzen. Fla-
chig geschlossene Einfriedungen sind als Zaunelemente grundsatzlich nicht zulassig.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen aus Hecken und Biischen. So
entfaltet z. B. eine geschnittene Buchenhecke ebenfalls eine flachige Wirkung, die den dorfli-
chen Charakter des StraRenraumes aber unterstitzen kann und deshalb zuldssig sein soll.
Auch frei wachsende Hecken sind als auflockerndes Gestaltungselement ausdricklich ge-
winscht. Da diese natirlichen Einfriedungen, anders als ein Zaunelement, in der Regel auch
mit einem gewissen Abstand zur Grundstlicksgrenze zu setzen sind, wird die Hohenbeschran-
kung hier aufgehoben. Fir die Anpflanzungen sollen heimische Heckenpflanzen verwendet
werden. Als Heckenpflanzung sind Buche oder Hainbuche, Liguster, Weil3dorn oder Buchs-
baum zuldssig. Alternativ sind auch andere Pflanzen entsprechend der vorgegebenen Pflan-
zenliste zulassig.

Fur stralBenseitige Einfriedungen werden dariiber hinaus Jager- und Drahtzaune, wenn sie
nicht in Hecken integriert sind, ausgeschlossen.
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Einstellplatze

Der heutige hohe Motorisierungsgrad insbesondere im landlichen Raum macht es notwendig,
Vorgaben zu der Zahl der Stellplatze auf den Grundstiicken zu formulieren. Das allgemeine
Ziel ist es, mdglichst wenig ruhenden Verkehr im Stralenraum unterzubringen. Aus dem
Grund wird vorgeschrieben, dass je Wohnung zwei Stellpléatze auf dem privaten Grundstiick
nachzuweisen sind. Auf diese Weise wird der StralRenraum vom ruhenden Verkehr entlastet.
Fur Wohneinheiten unter 55 m2 wird der Nachweis eines Stellplatzes als ausreichend angese-
hen. Hierdurch wird, auch im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden, der
Versiegelungsgrad minimiert.

5.12. Verkehrliche Erschlie3ung
Verkehrliche Anbindung und Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des westlich gelegenen Baugebietes ist mit dem Bebauungs-
plan Nr. 24 ,Am Hulshorn“ und den dort verlaufenden Verkehrsflachen vorbereitet worden.
Das jetzige Plangebiet soll Gber diese angebunden werden, so dass hier eine Ringerschlie-
Bung erfolgt. Die im Plangebiet vorgesehenen Planstral3en werden als StraRenverkehrsfla-
che festgesetzt. Der ausreichend dimensionierte Strallenraum ermdglicht zudem die Vorhal-
tung von Parkraum, sodass das Parken beispielsweise fur Besucher des Gebietes auf im Stra-
Renraum befindlichen Parkplatzen erfolgen kann.

Das Ubergeordnete Stralennetz ist vorhanden, hinsichtlich des Ausbaugrads und der Aus-
baustandards ausreichend bemessen und auch fir den Anschluss des Neubaubereichs ge-
eignet. Die aufgrund der Planung zu erwartenden Verkehrsmengen kdnnen Uber die noch zu
realisierende ErschlieBung des neuen Wohngebiets sowie die bestehenden ErschlieBungs-
wege aufgenommen werden. Der Bebauungsplan hat absehbar keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die verkehrlichen Verhaltnisse und die bestehende ErschlieBung (Untersuchungen im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 25). Das in diesem Zusammenhang erstellte Verkehrsgut-
achten (SHP, Juni 2020) beriicksichtigt, die mit der Planung verbundenen zusatzlichen Ver-
kehrsleistungen im Bereich des Kotenpunktes K03/K68/Osterheide. Ggf. erforderliche Mal3-
nahmen werden im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 25 getroffen.

Zuwegung:

Zu den geplanten Gebauden werden Zufahrten fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach
§ 4 NBauO i. V. m § 1 DVO-NBauO vorgesehen. Die Zuwegung muss gem. "Richtlinie Uber
Flachen fur die Feuerwehr" (Verdéffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt werden. Es
ist die RStO 12 oder hdoherwertig anzusetzen.

Gemal § 1, Abs. 2, Satz 2 DVO-NBauO i. V. m. § 4 NBauO muss fur ein Gebaude, das mehr
als 50 m von offentlichen Verkehrsflachen entfernt liegt, eine Zu- oder Durchfahrt [...] vorhan-
den sein, wenn sie fur Feuerwehreinsatze erforderlich ist. Sofern die Feuerwehr flr die ge-
planten Gebaude den zweiten Rettungsweg sicherstellen soll, ist die Zu- / Durchfahrt gemaf
"Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" herzustellen. MaRRgebend ist der "Laufweg" von
der offentlichen Flache bis zur anleiterbaren Stelle. Die geplanten ,Stichwege® sind ebenfalls
gem. der o. g. Richtlinie (Bewegungsflache) herzustellen, sofern die Lange des Laufweges
Uberschritten wird.

Fur FuBgangerinnen und Radfahrerinnen wird die Straldenerschlieung durch einen ,Ful3- und
Radweg“ ergénzt. Solche Wege sind traditionelle Bestandteile doérflicher Siedlungen. Mit der
festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“ soll die
Durchlassigkeit des Gebietes fiir den nicht-motorisierten Verkehr verbessert werden. Dieser
macht das Wohnumfeld fur Fu3gangerinnen und Radfahrerinnen attraktiver und bindet es in
die stadtebauliche Umgebung ein.
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Gestaltung der StraRenrdume

Der Ausbau der StralRenrdume soll in verkehrsberuhigter Form erfolgen. Dabei sind, statt der
Ublichen stadtischen Verkehrsberuhigungselemente doérfliche Gestaltungsmittel zu wahlen.
Verkehrsberuhigung soll vor allem durch eine enge Fahrbahn erreicht werden. Eine optisch
gliedernde Gestaltung (z. B. Fahrbahn in Asphalt, breite gepflasterte Gossen beidseitig oder
in der Fahrbahnmitte, vereinzelt gepflasterte Stellplatze im StraBenraum) wird angeregt. Uber
kleine Versatze und Einengungen im Fahrbahnverlauf kann eine stadtebauliche Auflockerung
und Gliederung erreicht und eine Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit geférdert werden.

Eine starke Durchgriinung der Stral3enraume ist angebracht. Fur (unbefestigte) Seitenstreifen
mit StralBenbdaumen ist ausreichend Platz. StraRenbdume kénnen z. B. gestalterisch im Zu-
sammenhang mit Einengungen integriert werden. Uber die im Kapitel 5.9 vorgesehenen Fest-
setzungen hinaus, sollen jedoch keine weiteren Festsetzungen getroffen werden. Die Ausge-
staltung der Stral3enraume soll der konkreten Erschlie3ungsplanung vorbehalten bleiben.

Ruhender Verkehr

Um dem hohen Pkw-Anteil gerecht zu werden und mdglichst wenig ruhenden Verkehr im Stra-
Renraum unterzubringen, sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze vorgesehen. Der aus-
reichend dimensionierte Straflenraum ermdglicht zudem die Vorhaltung von Parkraum, so-
dass das Parken beispielsweise fir Besucher des Gebietes auf im Strallenraum befindlichen
Parkplatzen erfolgen kann.

Grundstiickszufahrten

In Verbindung mit den Zielen zur Gestaltung des Stra3enraumes ist es erforderlich, die Breite
der Grundstiickszufahrten auf 4 m zu begrenzen, um einen maglichst durchgriinten Charakter
des StraRenraumes zu gewahrleisten.

5.13. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll durch Anschluss an die entsprechenden o6rtli-
chen Netze erfolgen. Mit den Leitungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die méglichen
Anschliisse, die Einzelheiten der Bauausfiihrung sowie die Koordination mit den anderen Lei-
tungstragern abzustimmen und ggf. erforderliche Genehmigungen im Rahmen der Ausbau-
planung zu beantragen sein.

Vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standort (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder anderwei-
tig gefahrdet werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwen-
dige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch den jewei-
ligen Versorgungstrager.

Trinkwasserversorgung

Das geplante Neubaugebiet soll an das drtliche Versorgungsnetz fir Trinkwasser angeschlos-
sen werden. Der Anschluss kann Uber die vorhandenen Leitungen in der Straf3e ,Osterheide”
erfolgen. Die Gemeinde sieht die Versorgung als gesichert an. Die entsprechenden Leitungs-
trassen kénnen im Stra3enraum untergebracht werden.

Vorbeugender Brandschutz / L6schwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 NBrandSchG obliegt es der Gemeinde fiir eine Grundversor-
gung an Ldschwasser zu sorgen. Fir das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h
(Zeitansatz 2h) gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu sicherzustellen. Sofern Hydranten zur Aus-
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fuhrung kommen, sollten aus einsatztaktischen Griinden Uberflurhydranten vorgehalten wer-
den. Hydranten, die als Loschwasserentnahmestelle genutzt werden, missen mind. 24 m3/h
(400 I/m) Loschwasser Uber eine Dauer von zwei Stunden liefern. Die Nachweise Uber die
tatsachliche Leistungsfahigkeit und weitere Information zum Trinkwasserrohrnetz sind auf An-
frage vom ortlich zustéandigen Wasserversorger zu erbringen. Der Abstand der Wasserentnah-
mestellen soll nach dem Info-Blatt des Landesfeuerwehrverbandes max. 120 m betragen. Die
gemeindliche Feuerwehr ist bei der Standortfestlegung der Léschwasserentnahmestellen zu
beteiligen.

In Abstimmung mit der oOrtlichen Feuerwehr kann in dem Gebiet die Herstellung eines Losch-
wasserbrunnens nach DIN 14220 sinnvoll sein. Dieses befirwortet die Brandschutzdienst-
stelle des Landkreises Stade ausdricklich, sofern die Bodengegebenheiten dieses zulassen.

Regenrickhaltung / Oberflachenentwasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 24 ist fir das Plangebiet ein Konzept zur Oberflachen-
entwasserung vom Ingenieurbiro Galla + Partner, Horneburg, erarbeitet und umgesetzt. Hin-
sichtlich der geregelten Ableitung von entstehendem Oberflachen- und Niederschlagswasser
aus dem Gebiet sind bereits Vorbemessungen der abwassertechnischen Anlagen sowie An-
gaben zum Flachenbedarf fir die erforderlichen ErschlieBungsanlagen erfolgt. Hierbei wurde
auch die zukunftige Entwicklung, die mit dem Bebauungsplan 27 vorbereit wird, berlicksichtigt.

Das Regenrickhaltebecken wird als Abwasseranlage gemalR § 60 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet. Dadurch wird auch si-
chergestellt, dass die Errichtung der RRB als zukiinftige Wasserhaltungen keine negativen
Auswirkungen auf die Bewirtschaftbarkeit benachbarter Flachen ausgehen.

Das gesonderte wasserrechtliche Verfahren nach 88 8 und 60 WHG sowie erforderliche was-
serrechtliche Antrage und Regelungen werden der nachgelagerten, konkreten ErschlieBungs-
planung vorbehalten bleiben.

Bei der Einleitung von anfallendem Oberflachenwasser in ein Gewasser, ist eine Erlaubnis
nach 88 8, 10 WHG erforderlich. Diese ist beim Umweltamt, Abt. Wasserwirtschaft, des Land-
kreises Stade zu beantragen.

Im Plangebiet wird auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes ein Regenriickhaltebecken
(R) als Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (wie im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 24) festgesetzt. Dieses wird le-
diglich um die Breite der 6ffentlichen Grunflache nach Osten verschoben. Die vorhandenen
Leitungen bleiben hiervon unberthrt bzw. missen ggf. erweitert werden. Innerhalb dieser Fla-
che sollen neben dem RRB selbst Wege fir die Unterhaltung zuléssig sein. Fir die geplante
Anlage des Regenriickhaltebeckens ist entsprechend der vorgenannten Berechnungen eine
Flache mit einer Breite von ca. 25 m und einer Lange von ca. 105 m (ca. 2.500 m?2) ausrechend.

Das Regenwasser aus dem ErschlieBungsgebieten ,Am Hulshorn I+II“ wird Gber das Regen-
wasserrickhaltebecken und einer rd. 60,00 m Drosselstrecke DN 315 (DN 90) in den Riick-
haltegraben der Sandheidegebiete Il bis V abgeleitet werden. Der Graben miindet direkt vor
den Flachen der Deutschen Bahn und gibt das Oberflachenwasser (ebenfalls gedrosselt) an
den Bahnseitengraben weiter. Die Vorflut ergibt sich abschlieRend dann in westlicher Richtung
uber einen Bahndurchlass DN 500 zum Mittelsdorfer Grenzgraben.

Das Becken (Volumen rd. 1.400 m?) wird als trockenfallendes Regenriickhaltungen ausge-
fihrt. Ein im RRB integriertes Tossbecken mit Tauchwand dient als Ol- und Benzinsperre,
sowie als Sandfang. Das Erdbecken wird mit einer Bdschungsneigung von 1:2 bis 1:6 ausge-
bildet und ist somit begeh- und befahrbar. Die RRB-Tiefe betragt insgesamt 1,45 m. Innerhalb
der Sohle verbindet eine Trockenwetterrinne als Mulde ausgebildet den Zu- und Ablaufbereich.
Aufgrund der geringen Tiefe und der flachen Bdschungen ist keine Einfriedung vorgesehen.
Die Zu- und Ablaufe des Regenrickhaltebeckens werden durch Betonsteinpflaster (in Beton
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versetzt) gegen Erosion geschitzt. Die Gestaltung des Regenriickhaltebeckens erfolgt weit-
gehend nach der Funktion. Die Béschungen und Sohle werden mit Oberboden bzw. Rasen-
schotter angedeckt und angesat.

Unabhangig von dem vorgesehenen Entwasserungskonzept soll es grundsatzlich auch mog-
lich sein, das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Regenwasser zu
speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Schmutzwasserentsorgung

Die benachbarten Baugebiete sind an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Fur
den Anschluss des Plangebietes soll das drtliche Kanalnetz erweitert werden. Ein Anschluss
an den offentlichen Schmutzwasserkanal wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung sicher-
gestellt. Im Zuge der Planung des Bebauungsplans Nr. 24 wurden die Kapazitaten der vor-
handenen Leitungen und der Klaranlage gepruft.

Versorgung mit elektrischer Energie / Solarenergie

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch Anbindung an das bestehende Netz si-
chergestellt werden. Sollte zur Versorgung des Baugebiets eine neue Trafostation erforderlich
sein, kann diese an geeigneter Stelle im Plangebiet untergebracht werden. Im Zuge der Aus-
bauplanung ist sicherzustellen, dass bestehende Versorgungsleitungen nicht beeintrachtigt
werden. Der Versorgungstrager wird rechtzeitig an der Ausbauplanung beteiligt werden. Na-
heres bleibt der konkreten Erschlie3ungsplanung vorbehalten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf und in den Dachflachen sind mdglich und aus-
driicklich erwlinscht. Aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sollen mog-
lichst nicht entstehen. Durch die Zulassigkeit von Solardachern werden im Ubrigen Aspekte
des Klimaschutzes bertcksichtigt. Neben Photovoltaik ist auch die Gewinnung von Warme
Uber die Nutzung der Sonnenenergie auf oder in den Dachflachen oder generell Gber verschie-
dene Techniken, z. B. mit Hilfe von Warmetauschern, mdglich.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung wurde bereits durch vorherige Bauabschnitte vorbereitet, sodass eine
Anbindung an das bestehende Netz durch entsprechende Erweiterung sichergestellt werden
kann. Der Netzbetreiber sollte rechtzeitig beteiligt werden. Die konkrete Planung und Abstim-
mung erfolgt im Zuge der Ausbauplanung.

Telekommunikation

Die Telekommunikationsinfrastruktur kann durch Ausbau des bestehenden Netzes durch die
Deutsche Telekom oder einen anderen Leistungsanbieter sichergestellt werden. Dazu wird die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auRerhalb des Plan-
gebiets erforderlich.

Bei der ErschlielBung von Neubaugebieten sind die Regelungen des Telekommunikationsge-
setzes (TKG) zu beachten. Daher ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastruk-
turen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, bis zum Gebaude mitverlegt werden. Die konkrete
Planung und Abstimmung erfolgt im Zuge der Ausbauplanung.

Mullentsorgung

Tréager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmullbehalter
einer privaten Firma Ubertragen hat (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréager). Die Millentsor-
gung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade. Die konkreten Anforde-
rungen der Millabfuhr sind im Rahmen der konkreten Planung zu beriicksichtigen.

Auf den Grundstiicken ist ausreichend Platz fuir die Lagerung von Abfall vorzuhalten. Zudem
muss ausreichend Platz zur Bereitstellung des Abfalls an der Grundsticksgrenze vorhanden
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sein, sodass Fahrzeuge und Ful3géanger nicht behindert oder gefahrdet werden. Die Mindest-
durchfahrtbreite fur Millfahrzeuge von 3,55 m ist zu gewahrleisten. Die gewahlten Breiten der
StralRenverkehrsflachen sind hierfir ausreichend. Die Stichwege kdnnen nicht durch Mdllfahr-
zeuge befahren werden. Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als gesichert angesehen,
wenn Mill-/Abfallbehalter stral3enseitig an den erschlielenden Stral3en zur Abholung aufge-
stellt werden kénnen.

Die Abteilung Abfallwirtschaft sowie das beauftragte Abfuhrunternehmen werden vor Beginn
der ErschlieBungsplanungen und wahrend weiterer BaumalRnahmen beteiligt.

5.14. Immissionsschutz
Larm

Die Planung sieht ein Wohngebiet innerhalb einer Flache vor, die im Suden durch die Immis-
sionen der Bahnlinie (Bahnstrecke Cuxhaven-Stade-Harburg) beeintrachtigt werden kann.
Aufgrund der Planung kann es zu Immissionsschutzkonflikten mit der benachbarten Nutzung
(Bahn) kommen. Des Weiteren wurden die Auswirkungen des Vorhabens beurteilt, um mogli-
che Konflikte in der Nachbarschaft darzustellen.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten durch das hier-
fur beauftragte Sachverstandigenbtro flr La&rmimmission, Bau- und Raumakustik Klaus Ro-
esener, Détlingen, angefertigt.

Im Gutachten sind daher folgende Konflikte untersucht:
e Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm (Schienenverkehrslarm)

e Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen Straf3en durch den B-Plan
ausgeldsten Zusatzverkehr.

Zum Schutz der innerhalb der Plangebietes geplanten Nutzung vor Verkehrslarm sind Aussa-
gen zum Schallschutz getroffen worden. Die Grundlage hierfir bildeten die im Gutachten ge-
nannten Richtlinien und Vorschriften. Dabei wurde die festgesetzte Larmschutzwand im sudli-
chen Bereich des Plangebietes bertlicksichtigt.

Die fur den Bebauungsplan relevanten Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wer-
den im Folgenden wiedergegeben, eine detaillierte Erlauterung ist dem vorliegenden Gutach-
ten zu entnehmen.

Schienenverkehrslarm

Die Bahnlinie im sidlichen Bereich wird im Gutachten als Hauptschallquelle identifiziert. Die
Eingangsdaten zur Berechnung der Schallemissionen durch den Bahnverkehr basieren auf
den Ubermittelten Prognosedaten fir das Jahr 2030. Zur Belastung des Plangebietes durch
den Eisenbahnverkehr sind an unterschiedlichen Immissionsorten, Einzelpunktberechnungen
durchgefihrt worden.

Ergebnis:

Die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) des Beiblattes 1 der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) werden tags an allen Immissionsorten um mindestens 4 dB un-
terschritten. Die Orientierungswerte fur WA werden nachts um bis zu 3,7 dB tberschritten. Der
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung von 49 dB(A) wird jedoch nicht er-
reicht. Der Bereich fir ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” wird damit nicht verlassen.

Die Untersuchung der Larmbelastung aus Verkehrslarm und die Einstufung in Larmpegelbe-
reiche (LPB) nach DIN 4109 erfolgt auf Basis der Verteilung zur Nachtzeit.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes LPB
Il bis LPB IV ergibt.
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Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich nach Realisierung der Larmschutzwand
somit im LPB Il bis Ill. Lediglich am Westrand und im Suden wird der LPB IV erreicht. Hier
befinden sich ein Spielplatz, Regenriickhaltebecken sowie eine Ausgleichsflache. Kleine Be-
reiche des WA 1 (Westlicher Bereich) liegen im LPB IV.

Abwagung:

In den Larmpegelbereichen | bis Il ist bei den heute aufgrund der Energieeinsparungsverord-
nung erforderlichen Bauausfuihrungen der notwendige Schallschutz bereits bei Ublicher bauli-
cher Ausfihrung der Gebaude gewahrleistet, so dass im Regelfall keine weiteren schalltech-
nischen Anforderungen notwendig sind. Ab Larmpegelbereich IV erhdhen sich die Anforde-
rungen an die Schallddmmung der Au3enbauteile deutlich.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder bei einer wesentlichen baulichen Veran-
derung muss der Nachweis erbracht werden, dass die Anforderungen, die sich aus der DIN
4109-1 fur die Larmpegelbereiche ergeben, durch die geplante Bauausfuhrung eingehalten
werden konnen. Das bedeutet, dass der rechnerische Nachweis des Schallschutzes im Hoch-
bau nach DIN 4109 gefordert ist, so dass sichergestellt ist, dass die Schalldammung der Au-
Renbauteile fir den vorgesehenen Schutzzweck ausreichend dimensioniert ist. Es sind somit
erhodhte schalltechnische Anforderungen an die AuRenbauteile zu stellen. Diese liegen aber in
einem Bereich, der fur die Sicherung einer Wohnnutzung mit entsprechenden Schutzbedirf-
nissen unproblematisch ist.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb von Wohngeb&auden sind
daher passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen. Ein Nachweis fiir ausreichenden passi-
ven Schallschutz kdnnte auch erst im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage des schall-
technischen Gutachtens erbracht werden. Die Gemeinde hat sich jedoch entschieden Fest-
setzungen zum Immissionsschutz gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Mit der Anwendung der DIN 4109 zur Bestimmung der Anforderungen an die AuRenbauteile
kann somit ausreichend Schallschutz fir die schutzbediirftigen Raume gewahrleistet werden.

Quell- und Zielverkehr

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des B-Plan-indu-
Zierten Zusatzverkehrs gepruft. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Belastung an
der angrenzenden Wohnbebauung durch den Quell- und Zielverkehr aus dem angrenzenden
B-Plan Nr. 24 als auch aus dem B-Plan Nr. 27 die Orientierungswerte nach DIN 18005 nicht
erreicht. Auch die Zusammenfihrung der Vorbelastung aus dem Schienenverkehr und die Zu-
satzbelastung aus Quell- und Zielverkehr zur (Gesamt-) Verkehrslarmbelastung zeigt keine
Uberschreitung der Orientierungswerte.

Fazit:

Mit den konkreten planerischen MalRnahmen, also durch sowohl aktiven als auch durch die
passiven SchallschutzmalBnahmen wird sichergestellt, dass ein angemessener Schutz vor Ge-
rduscheinwirkung erreicht werden kann. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse innerhalb
von Wohngebauden kdnnen mit diesen Mallnahmen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) gewahrleistet werden. Dartiber hinaus kann nachweislich von einer Ver-
traglichkeit der ermdglichten Nutzungen mit dem angrenzenden Bestand ausgegangen wer-
den. Erhebliche Umwelteinwirkungen bzw. unzuldssige Immissionen im Sinne des 8§ 3 BIm-
SchG im Plangebiet werden damit vermieden und moégliche immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte im Rahmen dieses Bebauungsplanes bewaéltigt.

Ausgehend von den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung sind keine weiteren
Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Landwirtschaft
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Angrenzend an das geplante Gebiet befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle und im
weiteren Umfeld befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, von denen regelmé&lRig unver-
meidbare Immissionen (Geruch, Larm, Staub) ausgehen kdnnen. Grundséatzlich sind fiir land-
wirtschaftliche Betriebsstandorte in der Bauleitplanung raumliche Schutzbereiche zu beriick-
sichtigen, in denen eine Wohnbebauung oder sonstige beeintrachtigende Nutzung nicht erfol-
gen darf.

Aufgrund der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle ist eine immissionsschutz-
rechtliche Betrachtung erforderlich, um den Fortbestand des angrenzenden landwirtschaftli-
chen Betriebs aus immissionsschutzrechtlichen Grunden nicht einzuschréanken und eine un-
zumutbare Geruchsbelastung im Bereich der geplanten Wohnbebauung zu vermeiden.

Fur den Bereich des raumlichen Geltungsbereiches kann zur Beurteilung der immissions-
schutzrechtlichen Situation auf das Geruchsimmissionsgutachten 'aus dem Jahre 2016 zu-
rickgegriffen werden, welches im Zuge geplanter wohnbaulicher Entwicklungen in der Ge-
meinde Hammah erstellt wurde. Untersucht wurden hierbei landwirtschaftliche Betriebe im im-
missionsrelevanten Umfeld der Gemeinde. Im Bereich des Plangebietes ist der westlich an-
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Abbildung 7:Immissionsorte in der Umgebung des Betriebes sowie Isolinien der Geruchshéaufigkeit in der
Plansituation; Abgrenzung (schwarz) des Plangebietes (0. M.); Quelle: Ingenieurbtro Prof. Dr. Oldenburg
© LGLN, eigene Darstellung

Im Ergebnis werden im Bereich des Plangebietes die Immissionsgrenzwerte fur allgemeine
Wohngebiete (10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit) deutlich unterschritten.
Durch die Planung werden somit keine Immissionsschutzkonflikte vorbereitet.

Landwirtschaftliche Nutzflachen aufRerhalb des Plangebietes werden durch die Planung in ih-
rer Wirtschaftsfilhrung erkennbar nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhan-
dener landwirtschaftlicher Nutzflachen und Betriebe bleiben gewdahrleistet. Durch die ord-
nungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Be-
triebe in der ndheren Umgebung des Plangebietes kann es zu nicht erheblichen Beeintrachti-
gungen der Bevolkerung durch L&rm und Geruch kommen. Diese sind typisch fur den landli-

1 Geruchsimmissionen — Gutachten zur Ausweisung von Wohnbauflachen - Gutachten 16.106, 2016
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chen Raum und seitens der zukunftigen Bevolkerung mit Hinweis auf das gegenseitige Rick-
sichtnahmegebot zu tolerieren. Es kann grundsétzlich von einer Vertraglichkeit der ermoglich-
ten Nutzungen mit dem angrenzenden Bestand ausgegangen werden.

Licht

Licht gehort gemal 8 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gern. 8 3 Abs. 3 BImSchG
zu den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den
schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder fir die
Nachbarschaft herbeizufuhren.

Bei der Planung und Errichtung von Beleuchtungsanlagen im Plangebiet, sind zum Schutz der
Nachbarschaft vor stérenden Lichtimmissionen, die "Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen" der Bund/L&ander- Arbeitsgemeinschaft fur Immissions-
schutz (LAI), mit Beschluss der LAl vom 13.09.2012, zu beachten.

Bauphase
Baularm:

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Baularm ist die "Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen vom 19. August 1970 zu beachten.

Staubentwicklung:

Zum Schutz der Nachbarschaft vor erhdhter Staubbelastung durch Bautétigkeiten sowie Fahr-
zeugbewegungen, sind geeignete Malinahmen zur Staubniederschlagung bzw. Minimierung
zu wahlen. Als eine mdgliche MalBnahme sei hier, in Abhangigkeit der Witterungsverhaltnisse,
das regelmaRige Wassern der Fahrwege genannt.

Die 6ffentlichen Verkehrswege im unmittelbaren Nahbereich des Plangebietes, die hauptsach-
lich fir den Baustellenverkehr genutzt werden, sollten regelméaRig auf Verschmutzung gepriift
und gesaubert werden.

6. MalRnahmen zur Verwirklichung

6.1. Bodenordnung

Die geplanten Flachen fiir Wohnbaugrundstiicke befinden sich in der Hand der Gemeinde, die
eine zweckdienliche Parzellierung nach Rechtskraft des Bebauungsplanes vornehmen wird.
Bodenordnende Mafinahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

6.2. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Hammah entstehen im Zusammenhang mit dieser Bebauungsplananderung
Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt
aus entsprechenden Haushaltsmitteln der Gemeinde Hammabh.

7. Flachenangaben

(FlachengrofRen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m2 gerundet)
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Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 39.000
StralBenverkehrsflache 5.855
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Rad- 1.075
weg '
Offentliche Griinflache 3.550
MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
SPE-Flache 1.620
Randeingriinung (innerhalb WA) 1.885
Regenruckhaltebecken 2.500
Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren 2.000
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 55.640

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung

GmbH, Hamburg, im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hammah.

Kartengrundlagen:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Bereitstellung der Daten

durch das LGLN, 2020
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