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Bauleitplanung der Gemeinde Himmelpforten;
Bebauungsplan Nr. 39: ,,Ramels Nord*,
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bauleitplanverfahren nimmt der Landkreis Stade wie folgt Stellung:

Raumordnung:

Das Vorhabengebiet liegt an der Haupteisenbahnstrecke Hamburg — Cuxhaven, die im Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) und im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) als
Vorranggebiet festgelegt ist. AuBerdem liegt das Gebiet im VR Trinkwassergewinnung ,Himmelpforten®
aus dem LROP und RROP. Das Plangebiet liegt zum Teil im bauleitplanerisch gesicherten Bereich und
im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft sind zur Abwagung freigestelit.
Die Gemeinde Himmelpforten ist als VR Standort mit Schwerpunkt Entwicklung und Sicherung von
Wohnstéatten festgelegt.

Aus Sicht der Raumordnung bestehen zum o.g. Vorhaben keine Bedenken.

Stadtebau:
Zu der Planung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Nachstehende Hinweise und Anregungen méchte ich im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB geben:
- Die Berlcksichtigung eines vielfaltigen Wohnangebotes auch unter Berlicksichtigung von
Mehrfamilienwohnh&usern wird begriit.
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- Der Hinweis auf die beabsichtigten immissionsrechtlichen Untersuchungen zur Ermittlung,
Bewertung und der planerischen Auseinandersetzung mit Immissionen in Form von Larm und
Geruch wird begri3t. Neben dem Erfordernis einer schalltechnischen Untersuchung auf Grund
der unmittelbaren Ndhe zur Kreisstrale und aus der N&he zur Bahnlinie Hamburg-Cuxhaven
(Niederelbebahn) findet bereits auch die landwirtschaftliche Hofstelle bzw. Resthofstelle (?)
,Ramels1/1a‘ Erwahnung.

- Beziglich der &rtlichen Bauvorschriften zu Dachern/Dacheindeckung mdchte ich den Blick auf
die potenzielle Zuléssigkeit von Terrassenuberdachungen oder Wintergarten (warm/kalt)
lenken, die i. d. R. mit flachgeneigte Dacher aus Glas hergestellt sind. Es stellt sich die Frage,
ob Glasdacher zu den unter Ziffer 2.1 der ortlichen Bauvorschriften aufgeflihrten
hochgldnzenden oder stark reflektierenden Oberflaichen zdhlen und somit allgemein nicht
zulassig waren. Eine Klarstellung ist erforderlich.

Archéologie:
Im Plangebiet oder der ndheren Umgebung sind keine Bodendenkmale bekannt oder zu vermuten; es
bestehen keine Bedenken.

Baudenkmalpflege:

Nach erfolgter Prufung bestehen aus denkmalpflegerischer Sicht gem. § 10 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vom 30.05.1978 in der z.Z. geltenden Fassung gegentber dem B-
Plan Nr. 39 ,Ramels Nord*“ keine Bedenken.

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind keine gesetzlich geschiitzten Baudenkmale
vorhanden, die in ihrer optischen Gestalt oder Wirkung gemaf § 8 NDSchG durch die Planung
beeintrachtigt werden kdnnten.

Brandschutz:
= Verkehrliche ErschlieRung:

Zu Baugrundstiicken sind Zufahrten fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach NBauO § 4 i. V.
m DVO-NBauO § 1 vorzusehen. Die Zuwegung von 6ffentlichem Grund muss gem. ,Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr* (Versffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt werden. Es ist die
RStO 12 oder héherwertig anzusetzen.

Sofern Bewegungsflachen fur die Feuerwehr auf offentlichem Grund / der StralRe angeordnet
werden, sind die o. g. Vorschriften ebenfalls zu beachten.

= Loschwasserversorgung:

Gemal NBrandSchG § 2 (1), Satz 3, Nr. 2 obliegt es der Gemeinde fiir eine Grundversorgung an
Léschwasser zu sorgen.

Fur das B-Plan-Gebiet Nr. 39 ,Ramels Nord" ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h (Zeitansatz
2h) gem. DVGW-Arbeitsblatt W405 sicherzustellen. Sofern Hydranten zur Ausfilhrung kommen,
soliten aus einsatztaktischen Griinden Uberflurhydranten vorgehalten werden. Hydranten, die als
Léschwasserentnahmestelle genutzt werden, missen mind. 24 m3/h (400 I/min) Léschwasser Gber
eine Dauer von zwei Stunden liefern. Der Nachweis Uber die tatsdchliche Leistungsfahigkeit und
weitere Information zum Trinkwasserrohrnetz sind auf Anfrage vom ortlich zustéandigen
Wasserversorger zu erbringen. Der Abstand der Wasserentnahmestellen soll nach dem Info-Blatt
des Landesfeuerwehrverbandes max. 120 m betragen. Die gemeindliche Feuerwehr ist bei der
Standortfestlegung der Léschwasserentnahmestellen zu beteiligen.

Fur den Fall, dass eine Weicheindeckung (z. B. Reet) in dem o. g. B-Plan-Gebiet nicht
ausgeschlossen ist, ist die vorzuhaltende Léschwassermenge auf 96 m3/h (Zeitansatz 2h) zu
erhéhen.
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Sofern das norddstlich gelegene Regenriickhaltebecken als Léschwasserentnahmestelle dienen
soll, ist hier eine Léschwasserentnahmestelle mit Léschwassersauganschluss nach DIN 14244
herzustellen. Ferner ist sicherzustellen, dass ganzjahrig die notwendige Wassermenge
entnommen werden kann.

In Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr kann in dem Gebiet die Herstellung eines
Léschwasserbrunnens nach DIN 14220 sinnvoll sein. Dieses beflrwortet die
Brandschutzdienststelle des Landkreises Stade ausdriicklich, sofern die Bodengegebenheiten
dieses zulassen.

KreisstralBen:

1. Die Anbindung der neuen ErschlieBungsstrale an die KreisstraBe 68 (K68) ist in einer
Vereinbarung zwischen der Gemeinde Himmelpforten und dem Landkreis Stade zu regeln.

2. Die Anbindung der ErschlieBungsstraBe an die KreisstraBe 68 (K68) ist fachgerecht in
hinreichender Breite herzustellen, damit im Einmindungsbereich ein gefahrloses Begegnen von
Fahrzeugen erméglicht wird. Die Ausfuhrung (Breite, Radien, Lange der Aufweitung,
Sichtweiten, Aufbau) der Zufahrtsstrae im Anschlussbereich an die Kreisstrale hat nach den
jeweils geltenden Vorschriften zu erfolgen, z.B. RAL / RASt / RStO und ist anhand derer
nachzuweisen. Eine friihzeitige Abstimmung der vollstdndigen StraRenfachplanung im
Einmiindungsbereich mit dem Amt KreisstraRen des LK Stade ist erforderlich.

3. Sofern geplant ist, die Einmindung erst nach Abschluss der Bebauung vollstandig
fertigzustellen, so ist diese vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zumindest auf einer Lange
von 10 m und einer Breite von 7m als asphaltiete Baustrale herzustellen, um
Verschmutzungen auf der Kreisstralle zu reduzieren.

4. Die durch die Einmindung der ErschlieBungsstraBe erhéhte Unterhaltungslast fur den
Landkreis Stade ist gemal § 35 (3) Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) abzulésen.
Nach Fertigstellung der Einmiindung der ErschlieBungsstrale ist dem Landkreis Stade hierzu
eine priiffdhige Abléseberechnung vorzulegen.

5. Hinweis: die K68 ist ab ca. Station 0+480, d.h. der Zufahrt zum Bahnilbergang Rameler Kamp,
in Richtung Hammah auf 17 t gewichtsbeschrankt. Baufahrzeuge haben daher das Baugebiet
aus Richtung Himmelpforten anzufahren.

Wasserwirtschaft und Kistenschutz:

= Oberflaichengewasser/Niederschlagsentwasserung:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, sofern die Lage des B-Plangebietes innerhalb des
Wasserschutzgebiets bei der Ausgestaltung von Versickerungsanlagen beriicksichtigt wird.
Grundsétzliche Informationen zur Zulassigkeit von Versickerungsverfahren geben die
Wasserschutzgebietsverordnung Himmelpforten, das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Grundlage fir die
Planung von Versickerungsanlagen) und das Merkblatt DWA-M 153 (Grundlage fir die Planung
von VorbehandlungsmaRnahmen vor der Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser).

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem vorhandenen/geplanten Regenriickhaltebecken
(RRB) hat auf das MaB von 1,5 l/(s x ha) gedrosselt zu erfolgen. Vor Baubeginn ist durch den
ErschlieBungstrager eine Einleiterlaubnis fur die gedrosselte Einleitung von Niederschlagswasser
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreis Stade einzuholen. In diesem Zusammenhang ist die
Einleiterlaubnis fur das gesamte Einzugsgebiet (hier: die B-Plangebiete Nr. 25 und 39) zu
beantragen. In diesem Zusammenhang ist ein hydrogeologisches Gutachten (Bodengutachten)
vorzulegen - dies soll eine Einschatzung bezlglich einer gegebenenfalls erforderlichen
Beckenabdichtung (RRB) gegenuber dem Grundwasser ermdglichen. Die Regenriickhalteanlage



-4-

ist mdglichst naturnah mit Boschungsneigungen im Verhaltnis von mindestens 1:2 bis 1:3
einzuplanen.

An der nordlichen Grenze des B-Plangebietes befindet sich ein Gewésser Ill. Ordnung. Um die
Frage der Notwendigkeit eines Gewasserrdumstreifens zu prifen, ist der Burgbeck
Meliorationsverband als Trager offentlicher Belange zu beteiligen. Ausgehend von den
entwésserungstechnischen Ansatzpunkten des ,Schwammstadt* (vgl. Smart-City in Harsefeld)
regen wir grundsatzlich dazu an mit dem B-Plan Nr. 39 einen entsprechend wassersensiblen
Rahmen fir die ErschlieBungsplanung zu schaffen. Ein erster Schritt in diese Richtung wire eine
verbindlichere Formulierung beziiglich der Notwendigkeit, Zisternen fiir den verbesserten Riickhalt
von Niederschlagswasser innerhalb des B-Plangebiets zu verwenden. Die Verwendung von
Zisternen fur die Bereitstellung von Brauchwasser kann zum Beispiel die Trinkwasserinfrastruktur
entlasten und fur eine hydraulische Entlastung der Kanalisation vor Niederschlagswasser-
Abflussspitzen sorgen.

= Grundwasser:
Die Ausweisung von Baugebieten in der Zone IIIA ist nach § 4 Abs. 5 Nr. 35 der
Wasserschutzgebietsverordnung Himmelpforten beschrénkt zuldssig und bedarf nach § 8 Abs. 2
der WSG-VO der Erlaubnis der unteren Wasserbehérde des Landkreises Stade. Diese Erlaubnis
kann in Aussicht gestellt werden, wenn die folgenden Anmerkungen des Amtes Wasserwirtschaft
und Kistenschutz beachtet und eingehalten werden.
Die Planung und der Bau der Verkehrsanlagen hat nach der RiStWag zu erfolgen. Das
einzubauende Material muss die Kriterien der Ersatzbaustoff VO erfiillen.

=>» Abwasser:

Es ist bereits bei der Aufstellung des B-Planes mit der Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten
sicherzustellen, dass die Abwasserbeseitigung Uber die zentrale Abwasserentsorgung
sichergestellt werden kann und die Leitungen etc. ausreichend gro dimensioniert sind. Auch die
Abwasserentsorgung Stade ist bereits jetzt zu beteiligen, um zu klaren, ob auf der Klaranlage
ausreichend freie Kapazitdten zur Verfugung stehen. Bei positiver Stellungnahme bestehen gegen
den B-Plan bestehen keine Bedenken.

= Bodenschutz:

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Abfall und Kreislaufwirtschaft:
Es sind die nachstehend aufgefiihrten Hinweise zu beachten:

Bei Planungen von Neubauten ist zu beachten:

- Die Grundstiicke mussen ausreichend Platz fir die Lagerung von Hausmilll- und Bioabfall- und
Altpapiertonen sowie gelben Sacken aufweisen.

- Fur die Bereitstellung der 0. g. Tonnen sowie fur Sperrmill muss an der Grundstiicksgrenze
genugend Platz zur Verfugung stehen, so dass Fahrzeuge und Fugéanger nicht behindert oder
gefahrdet werden.

- Fur Mullfahrzeuge muss eine Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 m gewahrleistet sein.

- In Stichstrallen oder Sackgassen muss eine Wendemdoglichkeit mit einem Mindestdurchmesser
von 22 m vorhanden sein.

- Poller, StraBenrandbepflanzungen, Beete sind so zu setzen, dass Miullfahrzeuge ungehindert
passieren kdnnen. Baume missen ausreichend Abstand zur Stralle vorweisen.

- Far die Anwohner ist ausreichend Parkraum vorzuhalten, damit StraBen durch parkende
Fahrzeuge nicht so verengt werden, dass Miillfahrzeuge nicht mehr passieren kénnen.

Bei Planungen von BaumafRnahmen ist zu beachten:
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Bei der Planung der StraBen und Verkehrsflachen sind generell die Vorgaben der Richtlinie fiir
die Anlage von StadtstralBen (Rast06) zu beachten.

Der Bauherr oder flir das Baugebiet Verantwortliche hat fir geeignete und ausreichend groRe
Sammelstellen fur die Abfallbehélter und —sicke sowie des Sperrmills bzw. anfahrbare
Abholstellen fir die Mullabfuhr zu sorgen.

Die Sammelstelle muss fur das Miullfahrzeug ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust und
insbesondere ohne Gefahrdungen fiir Passanten, Anwohnerinnen und Anwohner und
Millwerker anfahrbar sein. Der Standplatz der Behdalter und des Sperrmiills muss stufenfrei,
befestigt und trittsicher sein.

Vor Beginn der Bauphase ist das Amt fiir Abfall und Kreislaufwirtschaft des Landkreises Stade
(abfallwirtschaft@landkreis-stade.de) und dessen  beauftragtes  Abfuhrunternehmen
(kommunalentsorgung@karl-meyer.de) wegen erforderlicher Abhol- und Sammelstellen fir
Abfallbehdlter und .sdcke sowie des Sperrmills wahrend der Bauphase und auch nach
Fertigstellung des Baugebietes/ der Baumaflnahmen rechtzeitig zu beteiligen bzw. ber die
angedachten Sammelstellen schriftlich zu informieren. Ebenso sollte eine Information erfolgen,
sobald Strallen endausgebaut und fiir den 6ffentlichen Verkehr freigegeben sind.

Das vom Landkreis beauftragte Entsorgungsunternehmen fahrt wahrend der Bauphase
aufgrund aktueller Sicherheitsvorschriften in der Regel bis zum Endausbau der StraBen nicht in
Neubaugebiete.

Die Grundstlickskaufer sind darauf hinzuweisen, dass Abfallbehalter und —sdcke wahrend der
Bauphase in der Regel bis zum Endausbau der StraRen nicht am Grundstiick entleert bzw.
abgeholt werden. Sie sind zur Abfuhr zu den o. g. Sammelstellen zu bringen und wieder
zuriickzuholen,

Eventuelle Abfallreste nach der Abfuhr/ Gegenstande die im Rahmen einer Sperrmillabfuhr
nicht abgeholt wurden, sind unverziiglich von den Sammelstellen zu entfernen

Die Grundstuckskaufer sind darauf hinzuweisen, dass in StichstraBen/Sackgassen ohne
Wendeanlage oder ohne ausreichend groBe Wendeanlage Abfallbehilter im
Einmindungsbereich der Stichstrale/Sackgasse bzw. an die fur die Mullabfuhr erreichbare
StraRe am Abfuhrtag bereitzustellen sind. Auch hierfir sind ausreichend groRe Stellflichen
einzuplanen und zu erstellen, so dass der laufende Verkehr sowie Fahrradfahrer und
FuBgénger nicht behindert werden.

Grundlage hierfir sind die Sicherheitsvorschriften der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
(DGUV) und der Berufsgenossenschaft Verkehr (BG Verkehr).

Fur Fragen steht das Amt fir Abfall und Kreislaufwirtschaft des Landkreises Stade telefonisch unter
04141/12-6616 gerne zur Verfigung.

1

Naturschutz:

Die landschaftsgerechte Eingriinung des Baugebietes nach Norden und Osten sollte mit einer
3-reihigen Strauch-Baum-Hecke (Pflanzstreifenbreite: 5 m), bestehend aus standortgerechten
heimischen Laubgehdélzen im Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m, erfolgen. Die Eingriinung
sollte ausfuhrungsreif im B-Plan festgesetzt werden.

Die fachgerechte Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der speziellen
artenschutzrechtlichen Belange (hier: Betroffenheit von Ackerflachen) ist notwendig.

Sofern eine externe Kompensation erforderlich wird, sollte diese Uber einen entsprechenden
Hinweis in den B-Plan, der Angaben zu den Katasterdaten, der GréRe und der Art der
Malnahme beinhaltet, aufgenommen werden.
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Fur eine externe KompensationsmaBnahme musste die Eignung und Verfugbarkeit der Flache
nachgewiesen werden. Die Kompensationsmalnahme musste ebenfalls ausfilhrungsreif
erlautert werden.

Die dauerhafte Sicherung einer ggf. notwendigen externen Kompensationsfliche ist
erforderlich. Ist die Gemeinde Eigentumerin der Flache ist die Sicherung uber den
stadtebaulichen Vertrag ausreichend, ansonsten ist die Eintragung einer beschréankt
persoénlichen Dienstbarkeit erforderlich. Der entsprechende Nachweis sollte vor
Satzungsbeschluss der unteren Naturschutzbehérde vorgelegt werden.

Ggf. notwendige artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen sollten als konkrete
Festsetzung in den B-Plan aufgenommen werden

Zum jetzigen Zeitpunkt bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung. Diese
fachliche Einschéatzung erfolgt vorbehaltlich der Ergebnisse der noch ausstehenden natur- und
artenschutzrechtlichen Fachgutachten.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Um eine Durchschrift des Abwagungsergebnisses wird gebeten.

Mit freundlichen GrtiRen
Im Auftrag




