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1. Grundlagen der Planung

1.1. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung Gewerbegebiet Seestralle“ wird auf Grund folgender
rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786),

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1509),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S.
113).

1.2. Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Grolienwérden hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Erwei-
terung Gewerbegebiet SeestralRe” beschlossen. Zentrales Ziel der Planung ist die Erweite-
rung des vorhandenen Gewerbegebietes an der Stralle ,Zum See” in Richtung Norden.

Auf dem Ubersichtsplan ist das Plangebiet mit den angrenzenden Ortsbereichen abgebildet.
Es liegt nordostlich der zentralen Ortslage von GrofRenwoérden etwas abseits der tbrigen be-
siedelten Flachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt
e im Norden durch landwirtschaftliche Griinlandflachen,
e im Osten durch ein mit Wald bestandenes Flurstuick,

e im Sdden durch die Stral’e ,Zum See® und vorhandene gewerbliche Nutzungen des
Gewerbegebietes sowie

e im Westen durch landwirtschaftliche Grunlandflachen.

Im Einzelnen werden die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Grof3enwérden, Flur 8, ein-
bezogen: 97/1 (teilweise), 89/3, 351/218 (teilweise), 195/1 (teilweise), 210/3 (teilweise), 70/2,
70/1, 89/4, 89/5, 222 (teilweise), 219 (teilweise) und 71/1.

Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 3,54 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 6 Gewerbegebiet ,An der Seestralle“ wurde im Jahr 2000 erst-
malig die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen beidseitig der Seestral3e fir
gewerbliche Zwecke planungsrechtlich vorbereitet. Im Jahr 2004 erfolgte mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 im dstlichen Bereich die Standortsicherung fur ein Gebaude der
ortlichen Feuerwehr.
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Die Flachen des Gewerbegebietes sind mittlerweile bebaut worden. Im Gemeindegebiet sind
somit gegenwartig keine gewerblichen Flachenreserven vorhanden, die jedoch fir die Erwei-
terung von ansassigen Handwerksbetrieben bendtigt werden. Konkreter Bedarf ist durch ei-
nen im Gebiet ansassigen Betrieb gegeben, der sich aufgrund von Flachenengpassen am
Standort erweitern mochte. Darliber hinaus ist die Flache so bemessen, dass sich ein weite-
rer Ortlicher Betrieb ansiedeln kann. Fur diese Flache besteht ebenfalls bereits ein konkretes
Ansiedlungsinteresse.

Vor dem beschriebenen Hintergrund bendétigter gewerblicher Bauflachen soll mit dieser Pla-
nung der noérdlich der Stralte ,Zum See“ liegende Teil des Gewerbegebietes erweitert wer-
den. Einerseits sollen einem ansassigen mittelstandischen Handwerksbetrieb erforderliche
Erweiterungsflachen zur Verfigung gestellt werden. Darlber hinaus soll kleinteilig eine wei-
tere Gewerbeflache bereitgestellt werden, um ansiedlungswilligen lokalen Unternehmen ge-
eignete Gewerbeflachen anbieten zu kénnen. Die Planung dient damit der Bestandpflege
mittelstandischer Unternehmen und der Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen fur das
ortliche Gewerbe. Die Uberplanung der im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen
Bauflache ist ein wichtiger Schritt zur Sicherung und Weiterentwicklung vielfaltiger Strukturen
in der Gemeinde. Dazu zahlen auch gewerbliche Strukturen und die damit verbundenen Ar-
beitsplatze, denn diese sind fur die Bewahrung und die Weiterentwicklung des landlichen
Raumes von grundlegender Bedeutung. Die Entwicklung richtet sich ausschlieZlich auf den
Eigenbedarf, da die Malinahme nur so als stadtebaulich vertretbar anzusehen ist. Wichtig ist
es jedoch, dass Betriebe sich in ihrer Eigenart in die l&ndliche Umgebung einfiigen und das
bestehende Gewerbegebiet harmonisch fortgefuhrt wird. Auch dies gilt es planerisch sicher-
zustellen.

Die fur die Erweiterung vorgesehene Flache grenzt direkt an das bestehende Gewerbegebiet
an, ist aber bisher nicht mit einem Bebauungsplan tberplant. Zur harmonischen Fortentwick-
lung und zur Anpassung des bestehenden Bebauungsplans Nr. 6 an die tatsachlich erfolgte
Bebauung wird der nérdlich der ErschlieBungsstral3e liegende Teil des bestehenden Gewer-
begebietes in die Planung einbezogen. Die geplante Festsetzung eines Gewerbegebietes
sowie die Ubrigen Festsetzungen orientieren sich am bestehenden Bebauungsplan. Um eine
Erweiterung angrenzend an die bebauten Flachen zu ermdglichen, wird die im Bebauungs-
plan Nr. 6 vorhandene Randeingriinung kiinftig an den westlichen, nordlichen und Ostlichen
Rand der Erweiterungsflache verlagert. Darliber hinaus werden im Rahmen der Planung
Geholzanpflanzungen und Extensivierungen landwirtschaftlicher Flachen zur Kompensation
der zu erwartenden Eingriffe vorgesehen.

Die Erweiterungsflache ist seit der 39. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungs-
plans der ehemaligen Samtgemeinde Himmelpforten als Gewerbeflache ausgewiesen. Die
Planung ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde GrofRenwérden insbesondere die folgenden Ziele:
e ErschlieRung von gewerblichen Flachen / Bauplatzen fir den ortlichen Bedarf,
e Bestandssicherung eines vorhandenen Handwerksbetriebes,
¢ Anpassung an die tatsachliche erfolgte Bebauung,
e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
e Erhalt des Erscheinungsbildes des bestehenden Gewerbegebietes,
e Sicherung der Erschliel3ung,

e Sicherung einer Randeingrinung zur besseren Einbettung in die Umgebung/ Abgren-
zung zur freien Landschaft,

e Sicherung der Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen sowie
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e Regelung der Kompensationserfordernisse fur den geplanten Eingriff.

1.4. Planverfahren

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit der Durchfuhrung einer Umweltprifung
aufgestellt. Im Rahmen der kiirzlich durchgefiihrten 39. Anderung des Flachennutzungsplans
der ehemaligen Samtgemeinde Himmelpforten wurde die Erweiterung des Gewerbegebietes
planungsrechtlich vorbereitet. Mit Ausnahme von naturschutzfachlichen Aspekten, fir die
daraufhin u. a. Erfassungen von Brutvogeln durchgefiihrt wurden, sind im Verfahren keine
weiteren problematischen Belange zu Tage getreten. Im Rahmen dieser Planung wird daher
auf die frihzeitige Beteiligungsphase verzichtet, da die Unterrichtung und Erérterung bereits
zuvor auf anderer Grundlage erfolgt ist.

2. Bestandssituation

Das ca. 3,54 ha grofRe Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand des Siedlungsbe-
reichs von Groflenwdrden an der Stralle ,Zum See®, Uber die in sudliche Richtung die Lan-
desstral3e 113 (Entfernung ca. 450 m) sowie das Ortszentrum von Grolienwdrden erreichbar
sind. Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des bestehenden Gewerbegebietes sowie
bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen als Erweiterungsflache.

/ / [ ‘ [

®

Quelle: Auszug aus den Genbaslsdaten der 22017 Bon /
\Iedaraﬁths\z-chm Varmeszungss ..ngﬂ\jala;'@wn\alhmg = //

Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 (ohne Mal3stab)

Bei der Landwirtschaftsflache handelt es sich um ein von Griippen durchzogenes Feucht-
grunland. Die Vegetation des Griinlandes ist von Wirtschaftsgrasern, wie Wiesenrispengras,
gepragt, weist jedoch auch Feuchtezeiger, wie die Flatterbinse und Rasenschmiele, auf. Im
sudlichen Bereich sind bebaute bzw. genutzte Teilflachen eines bestehenden Handwerksbe-
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triebes sowie der ortlichen Feuerwehr in das Plangebiet einbezogen. Im Nordwesten wird
das Gewerbegebiet in Abschnitten von einer einreihigen Gehdlzreihe aus Nadel- und Laub-
gehdlzen begrenzt. Im Osten des Plangebiets verlauft die StralRe ,Zum See®, auf deren ge-
geniberliegender Seite sich auf einem Flurstiick ein Nadelforst, der sich weiter nérdlich fort-
setzt, erstreckt. Stdlich des Plangebietes schlielRen weitere Gewerbegebietsflachen, ein Rei-
terhof und weiter stdlich liegende landwirtschaftliche Flachen an. Die Umgebung im Westen
und Norden wird landwirtschaftlich als Grinland genutzt, das mit einzelnen Gehdlzen sowie
Feldgeholzen durchsetzt ist.

StraRen- bzw. wegebegleitend stehen vereinzelt Geholze, insbesondere im Ubergang zum
Nadelforst.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Fur die Planung mafRgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) Niedersachsen von 2017 sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2013
(RROP) des Landkreises Stade.

Die grundsatzliche Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung erfolgte im Rahmen der
39. Anderung des Flachennutzungsplans der ehemaligen Samtgemeinde Himmelpforten.

Die Siedlungsentwicklung ist laut RROP in den Zentralen Orten zu konzentrieren. Die Ge-
werbeflachenbereitstellung soll sich auRerhalb der Zentralen Orte, zu denen GroRenwdérden
zahlt, im Rahmen des fir die értliche Flachennachfrage notwendigen Umfangs bewegen.

Hemmoor als néchstes Mittelzent-
rum befindet sich nordwestlich in
ca. 10 km Entfernung. Das Grund-
zentrum Himmelpforten liegt in ca.
9 km Entfernung in sudlicher Rich-
tung. Die L 113 ist als Strafl3e von
regionaler Bedeutung festgelegt.
Der Planbereich wird von einer
Gasfernleitung gekreuzt. Diese ist
im Bebauungsplan entsprechend
beriicksichtigt, liegt jedoch auler-
halb des Plangebietes dieses Be-
bauungsplanes.

Abb.: Auszug aus dem RROP des
Landkreises Stade fiir den Bereich
des Plangebietes (ohne Mal3stab)

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft auf Grund der beson-
deren Funktion (Grundsatz der Raumordnung). Die Inanspruchnahme des Gebietes wurde
bereits mit der Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitet. Durch die Lage im Randbe-
reich dieses Gebietes kommt es zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung des Vorbehaltsge-
biets, welches sich groRR3flachig nérdlich der Ortslage von GroRenwérden erstreckt. Die Er-
weiterung der Gewerbeflache neben dem bestehenden Gewerbegebiet wird einer Verlage-
rung des Betriebes an einen alternativen Standort vorgezogen. Da die Ortslage von
GroRenworden weitrdumig von Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft umgeben ist,
missten auch an anderen Standorten Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft in Anspruch
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genommen werden. Aus den vorgenannten Griinden wird den wirtschaftlichen Belangen an
dieser Stelle der Vorrang vor den Belangen der Landwirtschaft gegeben.

Das sudoéstlich liegende Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Es sind durch die Planung keine Konflikte mit den Zielen der Raumordnung erkennbar, da
die Planung der Erweiterung eines bestehenden Betriebes und der Bereitstellung von klein-
teiligen Flachen fir den 6rtlichen Bedarf dient.

3.2. Aussagen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemeinde Himmelpforten, der derzeit als
Teilflachennutzungsplan fur die neu gebildete Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten fort-
gilt, ist seit dem 02.11.1978 wirksam und befindet sich gegenwartig auf dem Stand der 39.
Anderung. Die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fir die Samtgemeinde Oldendorf-
Himmelpforten ist in Vorbereitung.
| -

<

Abb.: Ausschnitt aus dem Fla-
chennutzungsplan der ehema-
ligen Samtgemeinde Himmel-
pforten (ohne MalR3stab)

Seit der 39. Anderung des
Flachennutzungsplans ist
der vorgesehene Erweite-
rungsbereich als gewerbli-
che Bauflache dargestellit.
Diese setzt sich im Bereich
des Gewerbegebietes fort.
Am Rande dieser gewerbli-
chen Bauflache ist zur offe-
nen Landschaft eine Rand-
eingrinung in Regelbreite
dargestellt. Zudem ist im Be-
< ,~ reich der StraBe eine Ver-
sorgungsleitung vorhanden. Im Osten grenzt eine Waldflache an das Plangebiet. Stdlich
liegt neben der Gewerbeflache ein Sondergebiet ,Reiterhof. Erst in einiger Entfernung std-
westlich des Gebietes sind im Flachennutzungsplan Bauflachen dargestellt, die sich in Rich-
tung Ortskern fortsetzen. Fur die Bereiche der geplanten Kompensationsflachen sind Fl&-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt.

v,

Die Planung orientiert sich an den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Es wird ein
Gewerbegebiet mit Randeingriinung festgesetzt. Die vorgesehene SPE-Flache ist mit der
Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft vereinbar. Im Rahmen der Aufstellung des
neuen Flachennutzungsplans kann ggf. eine Anpassung der Darstellungen erfolgen. Der Be-
bauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die mit dem Flachennutzungs-
plan vorbereitete, geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt gewahrleistet.

3.3. Bestehende Bebauungspléane

Fur den Bereich der Bestandsbebauung im sudlichen Teilbereich ist gegenwartig der Bebau-
ungsplan Nr. 6 fiir das Gewerbegebiet ,An der Seestralke“ sowie seine 1. Anderung rechts-
kraftig (siehe nachfolgende Abbildungen). Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes Nr. 9
vorgesehenen Festsetzungen zur Art und Mald der baulichen Nutzung orientieren sich an
den Festsetzungen der vorhandenen Bebauungspldne, um eine harmonische Fortentwick-
lung sicherzustellen.
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Der Bebauungsplan Nr. 6 ermdglichte im Jahr 2000 die erstmalige Inanspruchnahme des
Bereichs fir eine gewerbliche Nutzung. Es ist ein Gewerbegebiet (GE) mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,7, maximal einem Vollgeschoss, einer maximalen Traufhéhe von sie-
ben Metern und einer maximalen Firsth6he von neun Metern festgesetzt. Die Gewerbeflache
ist von einer 10 Meter breiten privaten Grinflache mit Gehdlzanpflanzungen umgeben. Die
ErschlieBungsstrale ist als Straldenverkehrsflache festgesetzt.

s e 35 I
Abb.: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 6 fiir das Gewerbegebiet ,,An der Seestralle” (ohne Mal3stab)

2004 wurde mit der 1. Anderung die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses durch die ent-
sprechende Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf im nordéstlichen Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 6 planungsrechtlich vorbereitet. Die Festsetzungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung wurden aus dem Ursprungsplan tGbernommen. Im Osten ist eine Griinflache
mit Gehdlzanpflanzungen festgesetzt.

Abb.: Ausschnitt 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Gewerbegebi;t LAn der Seestralle” (ohne
Mal3stab)
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 sowie der 1. Anderung treten mit Inkrafttre-
ten dieses Bebauungsplanes fir den Geltungsbereich au3er Kraft.

Fur den geplanten Erweiterungsbereich im Norden ist derzeit kein Bebauungsplan rechts-
kraftig, sodass dieser gegenwartig geman § 35 BauGB als Aul3enbereich zu beurteilen sind.

3.4. Landschaftsplanerische Grundlagen

Ein Landschaftsplan fir die Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten wird gegenwartig pa-
rallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans erarbeitet. Die Ergebnisse kbnnen je-
doch noch nicht fir diesen Bebauungsplan bertcksichtigt werden.

Ein Landschaftsplan fir die Samtgemeinde Himmelpforten liegt vor. Fir die Flache kartiert er
zum Uberwiegenden Teil artenarmes Intensivgriinland (Gl), in einem Bereich mesophiles
Grunland (GI/GM). Diese Bereiche sind innerhalb des Planungsbereiches ebenfalls eher in-
tensiv bewirtschaftet und stark degeneriert. Die Flache weist daher insgesamt nur eine ge-
ringe Naturndhe auf.

GroRenwoérden ist laut altem Landschaftsplan Fledermausstandort (Braunes Langohr, Breit-
fluigelfledermaus und Wasserfledermaus). Im aktuellen Landschaftsrahmenplan des Land-
kreises Stade sind jedoch keine Fledermausvorkommen mehr kartiert.

Der Landschaftsrahmenplan 2014 des Landkreises Stade enthalt daruber hinaus insbeson-
dere folgende Angaben fir den Bereich des Plangebiets:

e Biotoptypen: Plangebiet und das nérdliche sowie westliche Umfeld sonstiges arten-
reiches Feucht- und Nassgrinland (GF, Biotop mit hoher Bedeutung), ostlich angren-
zend sonstiger Nadelforst (WZ, Biotop mit geringer Bedeutung)

e Boden: Niedermoorbéden mit Organomarschauflage
e Lage in Gebiet mit einer erhéhten Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz

e Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit einer mittleren Bedeutung fur das Land-
schaftsbild und —erleben (teilw. naturnah wirkende Biotope).

e Fir das Plangebiet ist die Zielkategorie ZK3 = Entwicklung und Wiederherstellung
von Gebieten mit Uberwiegend erhéhter / mittlerer Bedeutung fur alle Schutzguter re-
levant.

¢ Angrenzend an ein Gebiet, welches die Voraussetzungen zur Ausweisung eines LSG
erfillt.

4. Planinhalt und Abwégung

4.1. Erlauterung der Planung

Die mit der 39. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitete Erweiterung des Gewer-
begebietes in Richtung Norden wird entsprechend den oben beschriebenen Planungszielen
mit dieser Planung umgesetzt. Das Gewerbegebiet liegt in ausreichender Entfernung zum
Ortskern.

Dabei sollen die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 fir die Art und das
Maf3 der baulichen Nutzung in diese Planung ibernommen werden. Die im Bebauungsplan
Nr. 6 festgesetzte Randeingriinung im Bereich der Bestandsbebauung wird angepasst und
an den zukinftigen Siedlungsrand verlagert. Im Osten im Ubergang zum angrenzenden Na-
delforst werden weitere Gehélzanpflanzungen vorgesehen. Nordlich angrenzend wird eine
SPE-Flache als Kompensationsflache festgesetzt.
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Im stdlichen Bereich werden die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 6 und seiner 1.
Anderung unter Berlcksichtigung der tatsachlich erfolgten Bebauung und an gegenwartige
Anforderungen angepasst.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich erfolgt eine einheitliche Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) gemal} § 8
BauNVO. Somit wird die Art der Nutzung entsprechend den Vorgaben der Flachennutzungs-
planung und der Festsetzung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 6 fir den bebauten
Teil des Plangebietes festgesetzt. Die Abgrenzung des Baugebietes wird im sidlichen Be-
reich der Bestandsbebauung an die tatsachlich erfolgte Bebauung angepasst.

Die im Bebauungsplan Nr. 6 getroffenen Einschrédnkungen zu den gemaf § 8 BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungen werden bernommen und gelten somit auch fiir die Erweite-
rungsflachen, sodass eine harmonische Fortentwicklung des Gewerbegebietes sichergestellt
wird. Nicht zuléssig sind die in 8§ 8 Abs. 2 der BauNVO genannten Tankstellen und Anlagen
fur sportliche Zwecke. Diese Einschrankungen sind darin begrindet, dass die Gemeinde
zwar vom Charakter her ein Gewerbegebiet weiterentwickeln méchte, jedoch die genannten
Nutzungen in dem dorflichen Gewerbebereich nicht fir vertraglich halt. Das Gebiet soll vor-
wiegend fur das produzierende Gewerbe und das Handwerk Flachen vorhalten. Die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt nach Auffassung der Gemeinde erhalten.

Im Gewerbegebiet sind weiterhin die in 8 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO genannten Nut-
zungen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Es handelt sich hierbei um Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten. Mit der
Struktur der ortlichen Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe verknipft sind der Wunsch und
teilweise auch die Notwendigkeit, dass der Betriebsstandort auch Wohnstandort ist. Aus-
nahmsweise kdnnen — wie im Bebauungsplan Nr. 6 — gemafR § 8 Abs. 3 Nr. 3 Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber, die dem Gewerbegebiet
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelas-
sen werden. Aufgrund der nicht abschatzbaren Immissionsproblematik muss ggf. im Einzel-
fall geprift werden, ob Gewerbe und Wohnnutzungen in Einklang stehen.

4.3. Flache fur Gemeinbedarf — Feuerwehr

Die Festsetzung der Flache fir Gemeinbedarf wird in Anlehnung an die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 getroffen, wird jedoch an die tatsachlich erfolgte Parzellierung und Be-
bauung angepasst. Auf der Flache ist ein Feuerwehrhaus zuldssig. Dies umfasst beispiels-
weise auch die erforderlichen Nebenanlagen.

4.4. Mald der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird fur beide Teilflachen des Gewerbegebietes (Bestand
und Erweiterungsflachen) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt. Da es sich um
einen Standort fur landliches Gewerbe handelt, wird zur besseren Einfligung in die landlich
gepragte Umgebung eine geringere Dichte gewlnscht. Das im Rahmen des § 17 Abs. 1 der
BauNVO mogliche Mal3 der baulichen Nutzung wird deshalb weitgehend, aber nicht voll-
standig ausgeschopft.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der Lage und der Bestandsbebau-
ung auch suidlich der Seestral3e auf ein Vollgeschoss (I) beschrankt. Dies entspricht der
Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 6. Bei generell eingeschossiger Bebauung erubrigt
sich die Festsetzung einer Geschossflachenzabhl.

Die Begrenzung der zuldssigen Bauhthen mit einer Firsthdhe von 9,00 m und einer Trauf-
héhe von 7,00 m als Hochstmald aus dem Bebauungsplan Nr. 6 werden beibehalten und gel-
ten ebenfalls fur die Erweiterungsflachen. Die Traufhéhe ist als Schnittpunkt von Aul3enkante
AuRenwand mit der Dachoberfliche bestimmt. Bezugshdhe der festgesetzten Trauf- und
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Firsthohen ist jeweils die Hohe der ErschlielBungsstral3e in Mitte der Fahrbahn mittig zum
jeweiligen Grundstlck. Erhebliche Auswirkungen auf die umgebende Landschaft kbnnen mit
den getroffenen Hohenbeschrankungen vermieden werden.

Die beschriebenen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden auch fur die
Gemeinbedarfsflache getroffen. Dies entspricht den Festsetzungen aus der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 6.

4.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen zur Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen werden unter Be-
ricksichtigung der tatsachlich erfolgten Bebauung so grof3rdumig festgesetzt, dass Flexibili-
tat hinsichtlich der Anordnung der Geb&ude auf den Grundsticken ermdglicht wird. Im Osten
weist die Baugrenze einen Abstand von 35 m zum angrenzenden Waldflurstiick auf, sodass
hier ein ausreichender Abstand zum angrenzenden Wald sichergestellt ist. Weiterhin werden
Randbereiche zur freien Landschatft fir RandeingrinungsmafRnahmen freigehalten.

Damit der Stralenraum seinen offenen Charakter behalt, wird in den Textfestsetzungen be-
stimmt, dass bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, Garagen und Carports
nur hinter den straBenseitigen Baugrenzen zulassig sind.

4.6. Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die Seestral3e auf direktem Wege an die sudlich gelegene Orts-
durchfahrt der Landesstral3e 113 angebunden, Uber die das Ortszentrum sowie das Grund-
zentrum Himmelpforten erreichbar sind. Das Baugebiet ist tber die geplante ErschlielBungs-
stralBe an eine leistungsfahige Landesstrale angebunden, die den zusatzlichen Verkehr
problemlos aufnehmen kann. Erhebliche Beeintrachtigungen des tberértlichen Verkehrs sind
deshalb nicht zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Landesstrale 113 im Bereich des Plangebiets nur von
Fahrzeugen mit einer Gesamtmasse von nicht mehr als 12 Tonnen befahren werden darf.
Die fur die ErschlieBung des Plangebietes vorgesehene Seestral3e ist fir Schwerlastverkehr
nicht geeignet. Sie wird jedoch durch schweres landwirtschaftliches Gerat und den vorhan-
denen gewerblichen Verkehr befahren, sodass der in geringem Umfang zu erwartende
Mehrverkehr aufgenommen werden kann.

Der durch die kleinteilige Erweiterung des Gewerbegebietes hinzukommende, geringfligige
Verkehr belastet die Grundstucke im Einmindungsbereich zur L 113 nicht wesentlich. Lang-
fristig betrachtet ist die Ansiedlung eines weiteren Betriebs — gegenwartig wird davon ausge-
gangen, dass ein odrtlicher Betrieb seinen Standort innerhalb der Gemeinde verlagert - mit
einer geringfiigigen Zunahme der Verkehrsmenge verbunden. Der neu entstehende Verkehr
bertuhrt keine sensiblen Bereiche und stdrt vorhandene Wohnnutzungen nicht in unzulassiger
Weise. Er kann auf kiirzestem Wege auf das Uberértliche Stral3ennetz gefiihrt werden, wel-
ches dem Ausbaugrad und -standard nach fir den Anschluss eines landlichen Gewerbege-
bietes, ausreichend ist.

Im Rahmen der Planung erfolgt gegentiber dem Bebauungsplans Nr. 6 eine Anpassung der
Abgrenzungen der Stral3enverkehrsflichen an die vor Ort vorzufindenden Verhaltnisse. Im
Osten wird die bestehende Wegeparzelle als StralBenverkehrsflache festgesetzt. Die Erwei-
terungsflachen im Norden sollen aus Richtung Osten durch Zuwegungen Uber die bestehen-
de Wegeparzelle erschlossen werden.

Die vorhandenen Stra3engraben kdnnen in ihrem Bestand erhalten bleiben. Sofern Zuwe-
gungen zu den Erweiterungsflachen im Bereich von Grében erforderlich sind, kbnnen diese
durch Uberfahrten ermdglicht werden. Fur die vorhandene ErschlieBung im sudlichen Be-
reich ergeben sich durch die Erweiterung in Richtung Norden keine Auswirkungen.

Eine Durchgriinung des StraRenraums ist angebracht. Stralenbdume kdnnen z. B. gestalte-
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risch im Zusammenhang mit Einengungen integriert werden. Es werden im Gegensatz zum
Bebauungsplan Nr. 6 hierzu keine Festsetzungen getroffen. Dies soll der konkreten Er-
schlieBungsplanung vorbehalten bleiben.

4.7. Grunordnung / Grunflachen

Im Rahmen der Planung wird auf das grundlegende grinordnerische Konzept des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 Bezug genommen. Unter Berlicksichtigung der erfolgten Bebauung bzw.
der vorhandenen Nutzungen sowie gegenwartiger Anforderungen wird dieses jedoch ange-
passt. Im Plangebiet soll durch umfassende EingriinungsmalRnahmen insbesondere des Er-
weiterungsbereiches eine dorfgerechte Grinstruktur mit einheimischen Gehdlzen etabliert
werden. Damit soll der Siedlungscharakter auch innerhalb des Gewerbegebietes erhalten
bzw. sichergestellt werden. Zur Verwirklichung dieses Ziels sind im Plan verschiedene Fla-
chen und Festsetzungen vorgesehen. Ein méglichst groRer Teil des Ausgleichs wird hier-
durch innerhalb des Plangebietes verwirklicht.

Die beiden im Bebauungsplan Nr. 6 vorgesehenen offentlichen Grinflachen im Bereich der
Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr werden unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Nutzung weiterhin als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Zwischen bestehendem Hand-
werksbetrieb und der Feuerwehr wird die Abgrenzung der Griinflache an die erfolgte Bebau-
ung angepasst. Die in diesem Bereich vorhandenen Gehdlze werden durch eine entspre-
chende Festsetzung dauerhaft gesichert. Die o6ffentliche Grunflache im Stdosten ist voll-
standig mit standortgerechten Gehélzen zu erganzen. Dies wird entsprechend festgesetzt.

Aufgrund der Lage abseits der geschlossenen Ortslage muss die Einbindung in das Land-
schaftshild durch eine abschirmende Eingrinung des Gewerbegebietes gesichert werden.
Die im Bereich der Bestandsbebauung vorhandene Randeingrinung wird verlagert und teil-
weise aufgrund der erfolgten Bebauung reduziert. An den Randern der Erweiterungsflache
werden im Ubergang zur freien Landschaft sowie zum angrenzenden Nadelforst Flachen
zum Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt. Die Pflanzstreifen haben im Regelfall eine Tiefe
von 10 m, im Osten im Ubergang zum Nadelforst eine Tiefe von 20 m. Im Osten wird die An-
pflanzflache aufgrund der erforderlichen Zufahrten an zwei Stellen unterbrochen.

Bei Bepflanzung der privaten Grundstlicke ist zu beachten, dass Nadelgehoélze nur als Soli-
targeholze, jedoch keineswegs in Reihen oder Gruppen zulassig sind. Hierdurch sollen
standortuntypische Pflanzungen vermieden werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 6 enthaltene Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen im Stra-
Benraum wird im Rahmen der Planung nicht tbernommen, da aufgrund der ErschlielBungssi-
tuation keine ausreichenden Bereiche fir Baumpflanzungen vorhanden sind. Die im Bebau-
ungsplan Nr. 6 vorhandene Festsetzung zur Pflanzung eines standortgerechten, heimischen
Baumes je vier versiegelter Stellplatze soll entfallen, da aufgrund der umfangreichen Eingri-
nungsmaflnahmen bereits ausreichend Gehdlzbestédnde auf den Grundstiicken entstehen
werden.

Zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen, die aufgrund der Erweiterung des Gewerbe-
gebietes zu erwarten sind, werden zwei Kompensationsflachen vorgesehen. Auf der nordlich
an das Gewerbegebiet angrenzenden SPE-Flache innerhalb des Geltungsbereiches wird als
Ausgleich fir die Eingriffe durch die Gewerbegebietserweiterung eine Mallnahme der Grin-
landextensivierung durchgefiihrt. Ziel ist hier die Entwicklung des Grinlands zum Biotoptyp
,Feuchtes Extensivgrinland®. Daruber hinaus werden die nicht innerhalb des Plangebietes
ausgleichbaren Eingriffe auf einer etwa einen Hektar grofRen Kompensationsflache am
Moorausweg im Norden des Gemeindegebietes kompensiert. Auf der Flache soll durch Auf-
wertung eines bestehenden Grinlandes der Biotoptyp ,Artenreiches mesophiles Griinland®
erreicht werden (siehe hierzu im Detail Teil C der Begriindung).
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Eine detaillierte Bewertung des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild so-
wie eine umfassende Beschreibung und Verortung der zusétzlichen MalBhahmen zum Aus-
gleich erfolgen im Teil C der Begriindung.

Der Grundstiickseigentiimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zur fachge-
rechten Pflege und Unterhaltung der aufgefiihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen
eingehen bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und
Qualitat zu ersetzen. Die Gemeinde kann die Grundstickseigentimer gem. § 178 BauGB
zur Durchfihrung der Anpflanzung innerhalb bestimmter Fristen verpflichten.

4.8. Flache fur die Landwirtschaft

In Richtung Nordwesten wird die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen durch eine
entsprechende Flache fur die Landwirtschaft gesichert.

4.9. Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde GrofRenworden legt Wert auf die Wahrung und Entwicklung des noch dérflich
gepragten Siedlungsbereiches und hat in den zurlckliegenden Jahren viele Anstrengungen
zur Wahrung und Entwicklung des Ortsbildes unternommen.

Um das typische Erscheinungsbild des Gewerbegebietes beizubehalten bzw. fortzufiihren,
werden der Planung die 6rtlichen Bauvorschriften aus dem Bebauungsplan Nr. 6 zugrunde
gelegt. Die Bauvorschriften werden als ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebau-
ungsplan und mit demselben rdumlichen Geltungsbereich erarbeitet und als Satzung be-
schlossen. Im Einzelnen werden folgende Regelungen getroffen:

AufRenwéande

Fur die dulRere Gestaltung der baulichen Anlagen wird zur Reduzierung stérender Fernwir-
kungen durch Reflexionen hinsichtlich der Materialien festgesetzt, dass fir Auf3enbauteile
glanzende, reflektierende oder rohe metallische Baustoffe, die keine Patina entwickeln, nicht
verwendet werden dirfen. Damit soll sichergestellt werden, dass gewisse Mindestanforde-
rungen an die Gestaltung der Gebaude im Plangebiet erfillt werden.

Werbeanlagen

Zur Vermeidung storender Fernwirkungen wird hinsichtlich der Werbeanlagen festgesetzt,
dass Werbeanlagen nicht oberhalb der Gebaudetraufen errichtet werden dirfen. Selbst-
leuchtende oder mit wechselnden Lichtreflexen arbeitende Werbeanlagen sowie bewegliche
Werbeanlagen sind nicht zulassig. Werbeschriften dirfen maximal 0,75 m hoch sein. Das
Stral3enbild soll weiterhin einen dorflichen Charakter behalten und nicht durch tGberdimensi-
onierte Werbeanlagen Uberpragt werden.

Beriicksichtigung drtlicher Bauvorschriften

Es wird darauf hingewiesen, dass im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO ordnungswidrig handelt,
wer einer der getroffenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Zuwiderhandlungen
kénnen als Ordnungswidrigkeiten gemafR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 € geahndet werden. Die BulRgeldandrohung ist erforderlich, um zuklnftige VerstoRRe
gegen die in den ortlichen Bauvorschriften genannten Anforderungen auch ahnden zu kon-
nen.

4.10. Ver- und Entsorgung

Ein Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand moglich. Mit den Ver- und Entsorgungstragern sind rechtzeitig vor Baubeginn die
verfiigbaren Anlagen, die Einzelheiten der Bauausfiihrung sowie die Koordination mit den
anderen Leitungstragern abzustimmen.
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Trinkwasserversorgung

Die bebauten Bereiche sind bereits an das drtliche Versorgungsnetz angeschlossen. Die Er-
weiterungsflachen sollen ebenfalls an das Ortliche Versorgungsnetz des Trinkwasserver-
bands angeschlossen werden. Die Gemeinde sieht die Versorgung als gesichert an.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fur die Erweiterungsflachen kann durch Hydranten gesichert
werden, deren Standorte im Zuge der konkreten Ausbauplanung mit dem ortlichen Brand-
meister bestimmt werden. Die ggf. fir diesen Bebauungsplan erforderlichen zusatzlichen
Feuerléscheinrichtungen werden rechtzeitig vor Baubeginn beantragt.

Oberflachenentwéasserung / Regenwasserabfihrung

Die Entwasserung des auf den Dachflachen anfallenden unverschmutzten Regenwassers
soll im Plangebiet Gber Graben erfolgen oder im Sinne eines sparsamen Umgangs mit dem
Gut Wasser in den Geb&uden in einen Brauchwasserkreislauf eingespeist werden.

Das auf offentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser soll in die vorhandenen weg-
begleitenden Wassergraben abgeleitet werden. Damit ist eine naturnahe Entwasserung rea-
lisierbar. Die Graben haben zugleich Rickhaltefunktion und bieten auch Kontroliméglichkei-
ten. Es gibt zwei Moglichkeiten der Wasserfiihrung: zum einen ist eine Ableitung in nord-
westlicher Richtung zu dem dortigen Pumpwerk, zum anderen in stidwestlicher Richtung zur
Wettern moéglich. Im Rahmen von Vorhaben ist sicherzustellen, dass das nicht zur Versicke-
rung gebrachte Oberflachenwasser zurlickgehalten wird, bis es in die umliegenden Graben
abgegeben werden kann. Néheres wird die ErschlieBungsplanung ergeben miissen. An die-
ser Stelle wird darauf hingewiesen, dass gesonderte wasserrechtliche Verfahren erforderlich
sind. Hierzu ist die entsprechende Fachplanung vorzulegen.

Vorhandene Graben entlang der Plangebietsgrenzen kdénnen erhalten bleiben. Sofern eine
Verfullung von Entwasserungsgraben im Rahmen nachfolgender Planungen trotzdem erfor-
derlich werden sollte, ist hierflr, sofern mehr als ein Eigentimer betroffen ist, eine Planfest-
stellung erforderlich.

Schmutzwasserentsorgung

GroRenworden wird derzeit an eine zentrale Abwasserbeseitigung Hemmoor angeschlossen.
Die Bestandsnutzungen sind Uber das Leitungssystem an die Abwasserbeseitigung ange-
schlossen. Das auf den Erweiterungsflachen anfallende Schmutzwasser soll durch An-
schluss an das Netz der zentralen Schmutzwasserentsorgung abgefiihrt werden. Die
Schmutzwasserentsorgung wird von Seiten der Gemeinde als gesichert angesehen. Der An-
schluss an den offentlichen Schmutzwasserkanal ist im Rahmen der ErschlieBung sicherzu-
stellen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die bestehende Bebauung ist an das vorhandene Netz angeschlossen. Im Planbereich be-
finden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE Netz GmbH. Diese sind bei Er-
schlieBungsmaflinahmen zu beriicksichtigen. Die Erweiterungsflaichen kénnen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand an die ortlichen Versorgungsnetze angebunden werden. In rund 150 m
Entfernung an der Einmiindung der Seestral3e in die L 113 befindet sich eine Trafostation.
Vom Beginn der ErschlieBungsplanung bzw. Baumalinahmen ist der Versorgungstrager
rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind mdglich und ausdricklich
erwinscht.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anbindung an das bestehende Netz sichergestellt werden.
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Die Gemeinde sieht die Versorgung als gesichert an.

Sudlich des Plangebietes verlauft eine unterirdische Hauptleitung fur die Gasversorgung (DN
300 ST PN 16) der EWE. Diese liegt im sudlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 6 mit
ausreichendem Abstand zum Plangebiet. Eine Beeintréachtigung dieser durch diese Planung
ist nicht zu erwarten.

Telekommunikation

Die Fernmeldeversorgung kann auch fir die Erweiterungsflachen durch Anbindung an das
bestehende Netz durch die Deutsche Telekom oder einen anderen Leistungsanbieter sicher-
gestellt werden. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen sind dem zusténdigen
Netzbetreiber frihzeitig mitzuteilen, um die Koordinierung mit dem Stra3enbau und den
Baumallnahmen der anderen Leitungstrdger sowie einen rechtzeitigen Ausbau des Fern-
meldenetzes zu gewahrleisten.

Abfallentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmillbehal-
ter einer privaten Firma Ubertragen hat. Die Millentsorgung kann entlang der Stral3e ,Zum
See”“ entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade erfolgen. Die Abfallbeseitigung
im Plangebiet wird als gesichert angesehen.

Auf den Grundstiicken ist zu erwarten, dass ausreichend Platz fur die Lagerung von Abfall
vorhanden sein wird. Im Rahmen von Baumafinahmen ist sicherzustellen, dass ausreichend
Platz zur Bereitstellung des Abfalls an der Grundstiicksgrenze vorhanden ist, sodass Fahr-
zeuge und FuRganger nicht behindert oder geféahrdet werden.

Die Abteilung Abfallwirtschaft sowie das beauftragte Abfuhrunternehmen sind vor Beginn der
ErschlieBungsmalnahmen und wahrend der weiteren Baumaflinahmen zu beteiligen.

4.11. Immissionsschutz
Gewerbliche Immissionen

Mit Belastungen durch gewerbliche Immissionen ist im Plangebiet nicht zu rechnen. Gemaf
§ 8 Abs.1 BauNVO dient das Gewerbegebiet vorwiegend der Unterbringung nicht erheblich
belastigender Gewerbebetriebe. In der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes sind
keine Wohnnutzungen vorhanden. Aufgrund der Entfernung zu schutzwiirdigen Nutzungen
sind keine unzumutbaren Beeintrachtigungen von entgegenstehenden Nutzungen (z. B.
Wohnen) zu erwarten.

Verkehr

Aufgrund des vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden Verkehrs sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm anzunehmen. Durch die ErschlieBung der zusatzli-
chen gewerblichen Flachen entsteht geringfligig mehr Verkehr. Es wird sich jedoch um nicht
erhebliche Zunahmen handeln.

Landwirtschaft

Im naheren Umfeld liegt ein Reiterhof, der mit der anstrebten gewerblichen Nutzung vertrag-
lich ist. Grol3ere Tierhaltungsbetriebe im direkten Umfeld des Plangebiets sind nicht vorhan-
den, sodass von keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen ausgegangen wird. Landwirt-
schaftliche Betriebe, von denen erhebliche Emissionen ausgehen kénnten, sind in der direk-
ten Umgebung nicht vorhanden.

Geringfugige, allerdings fur eine gewerbliche Nutzung nicht erhebliche Immissionen entste-
hen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen. Ortsibliche landwirtschaftli-
che Immissionen (z. B. Geruch und Staub), die im Rahmen der ordnungsgemaéfen Bewirt-
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schaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kénnen, sind
jedoch typisch fur den landlichen Raum um GroRenwodrden und zu tolerieren.

4.12. Artenschutz

Zur Berucksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 Bundesnatur-
schutzgesetz) sind im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans Aussagen zur Betrof-
fenheit besonders und streng geschutzter Arten bei Realisierung der Planung erforderlich.
Die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt im Rahmen der Eingriffsrege-
lung, die durch den Dipl.-Biologen Torsten Bartels (Hamburg) erstellt wurde.

In der Umgebung des Plangebietes bis finf Kilometer Abstand liegen keine FFH-Gebiete
und keine EU-Vogelschutzgebiete. FFH-Gebiete sind Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
nach Art. 4 Abs. 2 der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der nattirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, abgekirzt FFH-
Richtlinie). Beeintrachtigungen durch die Planung kénnen somit ausgeschlossen werden.

Im Fachbeitrag Artenschutz wird auf Grundlage der Erfassung der Biotop- und Habitataus-
stattung wahrend einer Ortsbegehung im Frihjahr 2017, durch eine Brutvogelerfassung von
Marz bis Juni 2017 sowie anhand der Auswertung von Quellen und Literatur zur Verbreitung
und Okologie relevanter Arten eine Bestandsdarstellung zum Vorkommen von Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten sowie zu den Biotoptypen im
Planungsraum vorgenommen. Fir potenziell betroffene Arten wird geprift, inwieweit die ar-
tenschutzrechtlichen Vorschriften bertihrt werden und VerstdRe vermieden werden kdénnen.
Als planungsrelevante Artengruppe wurden Brutvogel mit Hilfe von Erfassungen néher un-
tersucht. Weitere Untersuchungen sind unter Berlcksichtigung der vorhandenen Habi-
tatstruktur nicht erforderlich, da eine Betroffenheit flr weitere européisch besonders oder
streng geschiitzte Arten nicht erkennbar ist.

Um Verstdl3e gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, sind im Ergebnis eine Bauzeitenregelung fir Bauarbeiten auf Freiflachen sowie
die Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist fir Gehoélzbeseitigungen notwendig. Diese
sind als Hinweise auf der Planzeichnung enthalten.

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlielBungsstral3en und Bauflachen erfolgen im
Zeitraum zwischen 1. September und Ende Februar. Alternativ kénnen Bauarbeiten inner-
halb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende Juli begonnen werden, wenn vorher bei Bege-
hung durch einen Fachkundigen festgestellt wird, dass in den Bauflachen keine Brutgeschéaf-
te von Vdgeln stattfinden oder begonnen werden. Die Bauarbeiten missen dann unmittelbar
nach der Begehung beginnen. Ergéanzend sollten in diesem Fall im gesamten Eingriffsgebiet
gegebenenfalls MalRnahmen zur Vergramung durchgefiihrt werden. Geeignete MaRnahmen
zur Vergramung sind z.B. das Anbringen von Flatterband oder reflektierender Scheiben oder
das tagliche Schleppen bzw. Harken der betreffenden Flachen ab Beginn der Brutzeit. Die
MaRnahmen sind von Fachkundigen zu begleiten.

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdélzen ist gemall 8§ 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Darlber hinaus wird auf das grundsatzlich geltende Gebot der Vermeidung der Tétung und
Verletzung von Tieren der europarechtlich besonders bzw. streng geschiitzten Arten sowie
der Zerstorung ihrer Lebensstatten hingewiesen. Sollten bei Abriss- oder Umbauarbeiten ak-
tuelle Vorkommen von Voégeln oder Fledermausen gefunden werden, ware der weitere Ab-
riss ggf. zeitlich zu verschieben oder die Tétung und Verletzung vorkommender Tiere durch
andere Vorkehrungen zu vermeiden. Die fur den Artenschutz zustindige Fachbehdrde (Na-
turschutzbehodrde des Landkreises Stade) ist zu informieren.

Bei Berticksichtigung dieser Vermeidungsmalinahmen kann davon ausgegangen werden,
dass die Verbotstatbestdande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht be-

Seite 16 von 20



Gemeinde GroRenwdrden Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung Gewerbegebiet SeestralRe”

rihrt werden.

4.13. Denkmalschutz und Arché&ologie

Geschutzte Baudenkmale nach 8 3 (2) Niederséachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
sind im Plangebiet und seiner naheren Umgebung nicht bekannt. Die Belange des Denkmal-
schutzes durch eine Beeintradchtigung von Baudenkmalen werden durch die Planung daher
nicht beruhrt.

Im Plangebiet ist kein archdologischer Denkmalbestand bekannt. Ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde, die in Zuge von bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziglich dem
Landkreis Stade, Archaologische Denkmalpflege, mitzuteilen. MaRnahmen, die zur Beein-
trachtigung oder Zerstdrung von Fundstellen fuhren, sind zu unterlassen. Ein entsprechender
Hinweis ist auf der Planzeichnung vorhanden.

4.14. Landwirtschaft

Durch die Planung werden etwa 1,5 Hektar landwirtschaftliche Nutzflachen fir die Erweite-
rung des Gewerbegebietes in Anspruch genommen und stehen einer dauerhaften landwirt-
schaftlichen Nutzung bei Umsetzung des Gewerbegebietes nicht mehr zur Verfigung. Dar-
Uber hinaus wird auf die SPE-Flache lediglich eine extensive landwirtschaftliche Nutzung
moglich sein.

Insgesamt wird das standortbezogene ackerbauliche Ertragspotenzial der betroffenen Fla-
chen als &ulRerst gering eingeschatzt (Quelle: NIBIS-Kartenserver). Aufgrund des zu erwar-
tenden Bedarfs an Gewerbeflachen sowie der Eignung des Standortes als sinnvolle Erweite-
rung des bestehenden Gewerbegebietes wird diesen Belangen der Vorrang gegentber
landwirtschaftlichen Belangen eingerdumt. Eine Inanspruchnahme der Flachen fir gewerbli-
che Zwecke wurde bereits im Rahmen der 39. Anderung vorbereitet. Dies wurde bereits mit
der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet. Durch die Planung kommt es zu
einer geringen Beeintrachtigung eines Teilbereiches des Vorbehaltsgebietes fir die Land-
wirtschatft (siehe hierzu Abschnitt 3.1).

Im direkten Umfeld liegen keine aktiven landwirtschaftlichen Betriebe, die in ihren Entwick-
lungsmaglichkeiten eingeschrankt werden. Der vorhandene Reiterhof muss bereits auf die
angrenzende gewerbliche Nutzung Rucksicht nehmen.

Die Nutzung der Seestral3e fiir den landwirtschaftlichen Verkehr ist mdglich. Erreichbarkeit
und Nutzbarkeit umliegender landwirtschaftlicher Flachen bleiben durch die vorgesehene
Festsetzung einer kleinteiligen Flache fur die Landwirtschaft im Westen des Plangebietes
gewabhrleistet.

4.15. Waldbelange

Ostlich des Plangebiets grenzt eine Waldflache im Sinne des Niedersachsischen Gesetzes
Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) an. Ein gesetzlich vorgeschriebener
Abstand, der von neuer Bebauung eingehalten werden muss, ist in Niedersachsen nicht vor-
handen. Dennoch sind bei Baugebieten, die an Wald angrenzen, die Belange des Waldei-
gentimers und die Sicherheit der Bevolkerung in die Abwagung einzustellen.

GemalR Regionalem Raumordnungsprogramm (RROP) soll zwischen geplanter Bebauung
und Waldflachen ein Abstand von mindestens 35 m eingehalten werden. Durch die festge-
setzte Baugrenze, die einen Abstand von 35 m zur Grenze des Waldflurstiicks einhalt, ist ein
ausreichender Abstand zukinftiger Gebaude sichergestellt. Es werden zudem im Nahbe-
reich des Waldflurstiicks Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Die Belange der Forstwirtschaft
und die Sicherheit der arbeitenden Bevolkerung sind nach Ansicht der Gemeinde ausrei-
chend bericksichtigt.
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4.16. Bodenschutz, Erdfallgefahr und Baugrund

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit sulfatsauren Béden (Material mit hohem
Schwefelgehalt) und extrem nassen Bdden zu rechnen ist. Es handelt sich gemaf Informati-
onen des LBEG um kalkfreie, aktuell und potenziell sulfatsaure Bdden in Tiefen von 0-2 m.
Sulfatsaure Bdden entstehen bei der Entwasserung und Beliftung pyrithaltiger Sedimente
durch Oxidation von Pyrit. Die damit verbundene Bildung von Schwefelsaure kann zu extre-
mer Versauerung (pH-Wert <4,0), deutlich erhdhter Sulfatkonzentration, erhéhter Schwerme-
tallverfugbarkeit, hohen betonschadlicher Stoffe bzw. hoher Korrosionsgefahr fir Stahlkon-
struktionen fuhren.

Vor diesem Hintergrund werden vertiefende bodenkundliche Bodenerkundungen empfohlen,
um Schéden an Bauwerksfundamenten und der weiteren Versauerung des Bodens durch
entsprechende, erganzende MalRnahmen zu vermeiden. Es wird eine flachige, tiefenorien-
tierte (bis rund 2 Meter) Erkundung mit engem Raster empfohlen.

Laut LBEG sind im Untergrund im Bereich des Plangebietes keine Igslichen Gesteine be-
kannt. Es besteht demnach keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 0 gemanR Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers ,Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2-). Konstruktive SicherungsmalRnahmen bezglich Erdfallge-
fahrdung sind daher bei Baumalinahmen im Plangebiet nicht erforderlich.

Nach Informationen des LBEG steht im Planungsbereich jedoch setzungsempfindlicher Bau-
grund (Lockergesteine mit sehr geringer Steifigkeit) an.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes die all-
gemeinen Vorgaben zu beachten sind.

Zur Verminderung von Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind die Regeln der Technik
zum Umgang mit Boden bei Baumalinahmen zu beriicksichtigen.

4.17. Altlasten und Altablagerungen

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altablagerungen bekannt (Quelle: LBEG-
Kartenserver). Aufgrund der bisherigen Nutzung besteht kein Verdacht auf vorhandene Alt-
ablagerungen. Es liegen bei der Gemeinde keine Informationen diesbeziiglich vor. Auch
wurden im Rahmen der 39. Anderung des Flachennutzungsplans keine entsprechenden
Hinweise gegeben.

Wahrend der Bauphasen ist dennoch vor Ort das eventuelle Vorhandensein von Altablage-
rungen oder Altstandorten zu erkunden. Entsprechende Funde sind dem Landkreis Stade
anzuzeigen.

4.18. Trinkwasserschutz
Trinkwasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

5. MalRnahmen zur Verwirklichung

5.1. Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich. Eine zweckdienliche Parzellierung
kann entsprechend den Eigentumsverhéltnissen erfolgen.

5.2. Kosten und Finanzierung

Es ergeben sich Planungskosten sowie Kosten fir die Entwicklung und ErschlieBung der
Flachen. Es ergeben sich zudem laufende Kosten durch die Pflege und Instandhaltung der
Verkehrsflachen sowie der technischen Infrastruktur.
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Die Gemeinde wird fiir die neu erschlossenen Bauflachen ErschlieRungsbeitrdge geman den
8§ 127 ff. BauGB und der Satzung der Gemeinde GroRenworden erheben. Die Finanzierung
des Gemeindeanteils erfolgt aus entsprechenden Haushaltsmitteln der Gemeinde.

5.3. Erfordernis weiterer Regelungen

Die dauerhafte Sicherung der externen AusgleichsmalRBnahmen erfolgt durch grundbuchliche
Sicherung. Die Durchfihrung der Malinahmen wird durch eine Vereinbarung in einem stad-
tebaulichen Vertrag gesichert. Darin wird das Pflege- und Entwicklungskonzept im Detail
festgelegt. Ggf. erforderliche Vereinbarungen zwischen Gemeinde und der Unteren Natur-
schutzbehorde bleiben hiervon unberihrt. Die Fertigstellung der KompensationsmafRhahmen
wird der Unteren Naturschutzbehdrde angezeigt.

Die Sicherung der Eingrinungsmafl3nahmen innerhalb des Plangebietes erfolgt durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Durchfiihrung bzw. Umsetzung der Malinahmen
auf den Baugrundstiicken wird Uber einen Vertrag zwischen Gemeinde und Eigentiimer ge-
sichert.

6. Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca.3,54 ha.

Gewerbegebiet ca. 17.925 | m?
Flache fur Gemeinbedarf ca. 725 | m?
Grunflache privat mit Geholzanpflanzungen ca. 4.010 | m?
Grinflache offentlich mit Gehélzanpflanzungen ca. 355 | m?
Grunflache o6ffentlich mit Geholzerhalt ca. 85| m2
StralBenverkehrsflache ca. 1.415 | m?
Flache fur die Landwirtschaft ca. 65 | m?
SPE-Flache 10.775 | m?
Plangebiet ca. 35.355 | m?
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Zur Begrundung gehort der Umweltbericht als Teil B sowie die Eingriffsregelung als Teil C
der Begriindung.

Anlagen zur Begriindung:

e Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung Gewerbegebiet See-
stralle” der Gemeinde Grof3enwdrden von Bartels Umweltplanung (Stand: 25.03.2018)

e Bericht zur Brutvogel-Erfassung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Seestrale“ der Gemeinde Grol3enworden von Bartels Umweltplanung (Stand:
25.03.2018)

Der Planentwurf sowie Teil A und B der Begriindung wurden ausgearbeitet von

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Biro Himmelpforten im Einvernehmen mit der Gemeinde GroRenwdrden.
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