Gemeinde Didenblttel — Landkreis Stade

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 4 neu

,Gewerbegebiet Heidemann*

mit Ortlichen Bauvorschriften

Begrindung und Abwéagung

aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
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Gemeinde Diidenbiittel 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 neu ,Gewerbegebiet Heidemann*

1 Grundlagen der Planung

Vorbemerkung:

Texterganzungen, die sich aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB so-
wie der Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB ergeben haben, sind durch Kursiv-
druck kenntlich gemacht worden.

Der Rat der Gemeinde Dudenbdttel hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 neu
,Gewerbegebiet Heidemann® im Januar 2013 als Satzung beschlossen. Da eine ortstibli-
che Bekanntmachung nicht erfolgt ist, ist die 1. Anderung des Bebauungsplans bisher
nicht in Kraft getreten. Da der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 neu
nach dem urspriinglichen Beteiligungsverfahren der 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
nochmals geandert wurde, ist der Entwurf gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen
worden und sind die Stellungnahmen erneut eingeholt worden.

Textergdnzungen, die sich nach der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
sowie der Beteiligung der Behtérden gem. § 4 (2) BauGB im Rahmen der erneuten Betei-
ligung ergeben haben, sind durch Unterstreichung kenntlich gemacht worden.

Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleuni-
gungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stad-
tebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012, Nds.
GVBI. Nr. 5/2012, 46 mit Bekanntmachung vom 12.04.2012, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt ge&ndert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI.
S. 311).
Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung
Planungsanlass und Erfordernis der Planung

Die Firma Heidemann ist im Bauschuttrecycling tatig und seit vielen Jahren in Didenbuit-
tel anséassig.
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Das Betriebsgelande war zunachst mit den Bebauungspléanen Nr. 4 und Nr. 4a Uberplant.
In der Vergangenheit beabsichtigte die Firma Heidemann eine grof3flachige Halle und ein
Birogebaude mit Parkplatzen zu errichten. Aus diesem Anlass wurde fur das Betriebsge-
lAnde der Bebauungsplan Nr. 4 neu aufgestellt.

Im Rahmen der Fortschreibung der betrieblichen Planung und der in diesem Zusammen-
hang gefuihrten Abstimmungsgespréache zeigte sich, dass ein besserer Standort fur die
grol3flachige Halle im ndrdlichen Bereich des Betriebsgrundstiicks gegeben wére. Da das
Gelande dort niedriger liegt, wirde die landschaftliche Einbindung besser sein, vor allem
aber wirde mit der Halle ein aktiver Larmschutz fur die weiter nordlich liegenden Sied-
lungsbereiche sichergestellt werden. Zudem soll nun auch im Westen der Bebauungsplan
an betriebliche Erfordernisse Anderung angepasst werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen den Vorhaben entgegen.
Im Einzelnen sind folgende MaBnahmen und Anderungen erforderlich:

Eine zungenfdrmig in die Betriebsflache ragende Ausweisung zur Erhaltung von Gehdol-
zen und zum Immissionsschutz soll ersatzlos entfallen. Diese als technische Mafinahme
zu wertende Bebauungsplanfestsetzung in einer Grof3e von ca. 1.300 m? ist fur den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild und somit hinsichtlich Eingriff und Ausgleich als nicht
relevant anzusehen. Die Griinde hierfur sind:

Fur das Landschaftsbild ist die Festsetzung ohne Bedeutung, da sie nicht die Randein-
grunung betrifft. Als Grundlage einer technischen MalRnahme konnte die Festsetzung
nicht Teil der Kompensationsmaflinahmen sein. Auch die Bedeutung als Staub- und
Windschutz entféllt, wenn in diesem Bereich die betrieblichen Aktivitaten in eine zu neu
errichtende Halle verlegt werden.

Fur den nordlichen als GE 3 ausgewiesenen Bereich, in welchem der Gberwiegende Tell
der geplanten Halle errichtet werden soll, ist eine Erh6hung der zuléssigen Geb&udehbdhe
von 10 m auf 17 m vorgesehen. Dies entspricht der zuldssigen Hohe im sudlichen Be-
reich des Plangebiets (GE 5). Die zuldssige Gebdudehdhe im GE 4 wird ebenfalls auf 17
m_erh6ht, da ndrdlich und sudlich jeweils Bereiche mit einer zuldssigen Gebdudehéhe
von 17 m angrenzen und eine niedrige Gebdudehdhe in diesem mittleren Bereich stédte-
baulich nicht erforderlich ist. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind durch die
Erhéhung nicht zu erwarten.

Eine urspringlich im Rahmen der Beteiligung gemall 8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
vorgesehene Ausnahme, wonach in Randbereichen auferhalb der norddstlichen GE 3-
Flache eine ausnahmsweise Uberschreitung Gebaudehdhe bis 17 m vorgesehen war, ist
in dieser Form fur die betriebliche Entwicklung nicht mehr erforderlich.

Das nordwestliche GE 3 und die westliche Randeingriinung werden an die vorhandene
Ortlichkeit geringfiigig angepasst, um auch im Bereich der bestehenden Betriebsgebiude
im Westen eine maRvolle betriebliche Weiterentwicklung zu ermoglichen. In diesem Be-
reich wird die zulassige Gebaudehohe im nordwestlichen GE 3 von 10 m auf 13 m ange-
hoben. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der vorhan-
denen Randeingrinung, die erhalten bleibt, nicht zu befiirchten. Gehdélzbestande sind
nicht betroffen.

Ziele der Planung

Mit der Planung soll der Bebauungsplan an die aktuellen Erfordernisse angepasst werden
und insbesondere die Errichtung einer weiteren Halle auf dem Betriebsgelande planungs-
rechtlich ermdglicht werden.
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Fur die Bebauungsplandnderung maRgeblich ist fir die Gemeinde, dass mit der Errich-
tung von Hallen und der damit verbundenen Einhausung betrieblicher Aktivitaten sowohl
Staubbildung als auch Larmemissionen reduziert werden kénnen.

Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten der Ortslage Diidenbiittel. Der Anderungsbe-
reich umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4 neu und hat eine
GrofR3e von insgesamt 91.640 m2.

Aufstellung im beschleunigten Verfahren
Ziel und Inhalt der Planung sind Maf3nahmen der Innenentwicklung.

Es handelt sich um die Umwandlung einer ca. 1.290 m2 grof3en Flache, die seinerzeit aus
technischen Erwagungen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zu Gewerbegebietsflachen belegt
wurde. Im Westen werden durch die Anpassung des Verlaufs der Gewerbegebiete zu-
satzlich etwa 250 m2 zusatzliche Gewerbeflache festgesetzt.

Die festzusetzende Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO liegt demnach unter 20.000
m2. Insofern kann das Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Im Rahmen der Aufstellung des BP 4 neu wurde Uberdies festgestellt: ,Durch die Anpas-
sungen des Bebauungsplans an die tatsachlich vorhandene Ortlichkeit (trotz neuer Erwei-
terungsflache fur das Blrogebaude) werden ca. 925 m2 weniger Gewerbegebietsflachen
und ca. 895 m? mehr bepflanzte Flachen festgesetzt als vorher.”

Schlie8lich kommt zum Tragen, dass die Bebauungsplananderung in Anwendung des
813a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) erfolgen soll, da es sich um eine
MaRnahme der Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung handelt. Demnach wirden etwa-
ige Eingriffe, ,die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig” (8
13 a BauGB) anzusehen seien.

Entsprechend wird von einer Umweltprifung abgesehen. Es ist kein Umweltbericht zu
erstellen, und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring
wird nicht durchgefihrt. Die Eingriffsregelung ist nicht abzuarbeiten, da die Eingriffe als
vor der Planung erfolgt oder zuldssig anzusehen sind.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Innerdrtliche Lage, Verkehrserschliel3ung
Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Didenbuttel.

Bestehende Nutzungen und Bebauung

Das Plangebiet wird bereits heute als Betriebsgeléande genutzt.
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Belange des Umweltschutzes

Boden

Es ist davon auszugehen, dass durch die vorhandene Nutzung das Gefiige und che-
misch-physikalische Eigenschaften der Béden beeintrachtigt, und die Vielfalt und Zahl der
Bodenlebewesen eingeschrankt sind. Daher wird von einer bestehenden Beeintrachti-
gung ausgegangen.

Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Himmelpforten Il B. Dort ist das
Behandeln, Sortieren und Zwischenlagern von Abféllen zur Verwertung nur unter be-
stimmten Auflagen genehmigungsféahig. Diese Auflagen missen anhand der konkreten
Bauvorlage erarbeitet und bestimmt werden. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist nach der
Wasserschutzzonen-Verordnung neben der Baugenehmigung gesondert zu beantragen.

Das Plangebiet hat durch die bestehende gewerbliche Nutzung fiir den Funktionsbereich
Wasser nur eine geringe Bedeutung.

Luft und Klima

Fur die Luft und das Klima haben die Anderungen im Plangebiet keine erheblichen Aus-
wirkungen.

Orts- und Landschaftsbild

Die Anderungen betreffen Bereiche im Inneren des Betriebsgelandes und haben somit
keine Bedeutung fir das Landschaftshild. Die Randeingriinungen entlang der Grenzen
des Betriebsgeldandes bleiben unberiihrt. Das Ortsbild wird durch die Anderung nicht ne-
gativ beeinflusst.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird bereits intensiv betrieblich genutzt.

Es befinden sich keine Naturdenkmaler im Plangebiet, auch sind keine geschiitzten Ob-
jekte oder geschiitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betrof-
fen. Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung sowie der Lage im Siedlungsgefiige
kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf fir geschitzte Arten.

Artenschutz

Die Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdassern befinden sich lediglich im Randbe-
reich. Sie werden durch die Planung in nur sehr geringem MalR3e verkleinert, so dass da-
von auszugehen ist, dass die etwaige Bedeutung als Lebensraum fur Végel und Fleder-
mause nicht beeintréachtigt wird.

Altlasten

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.
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Kultur- und Sachqguter

Nérdlich, westlich und siidlich des iiberplanten Areals sind jeweils Uberreste von urge-
schichtlichen Siedlungen bekannt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher
keine Erhebungen durchgefuhrt worden. Wegen des hohen Verdachtpotenzials sind Erd-
arbeiten im anstehenden Boden dem Landkreis Stade — Archaologische Denkmalpflege
zwei Wochen vor Beginn schriftlich anzuzeigen.

Immissionsschutz

Die Schutzanspriiche der bestehenden Nutzungen im Umfeld des Gebietes sind unver-
andert zu beachten.

Planerische Rahmenbedingungen

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist bereits im vorangegangenen Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 4 neu mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung abgestimmt wor-
den.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Himmelpforten (Stand: 36. Anderung) stellt
das bisherige Betriebsgelénde einschliel3lich seiner Eingrinungen als gewerbliche Bau-
flache dar. Entlang der Heinbockeler Strafe wird noch eine Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Der Flachennutzungsplan ist in diesem Bereich an der Heinbockeler Stral3e
an den bestehenden Bebauungsplan anzupassen.

|

el

IS | Sre [

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, ohne MaRstab (Stand: 36. Anderung)
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Erlauterungen zu den Planinhalten

Dem Anlass und den Zielen der Planung entsprechend werden die ndrdlichen Bauge-
bietsflachen GE 3 geringfligig erweitert bzw. in ihrem Verlauf angepasst. Der Verlauf der
Baugrenzen wird angepasst und fiir die betroffenen Bereiche ist eine Erhéhung der zu-
lassigen Gebaudehdhen vorgesehen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt fiir das gesamte Plangebiet unverandert. Es werden
wie bisher Gewerbegebiete (GE) entsprechend 8 8 BauNVO festgesetzt. Neben Einzel-
handelsbetrieben mit Verkauf an letzte Verbraucher sind im neuen Bebauungsplan auch
Gaststatten und Vergnugungsstétten nicht zugelassen, da sie dem Charakter des Gebie-
tes nicht entsprechen. Auch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind, auf Grund der vorhandenen betrieblichen
Emissionen (Staub, Larm) weiterhin auf dem auf dem gesamten Geléande ausgeschlos-
sen.

Auch Gliederung der Gewerbegebiete nach schalltechnischen Gesichtspunkten in die
Gebiete GE3 bis GE6 wird beibehalten. Es ist davon auszugehen, dass sich durch die
Einhausung im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung sowohl Staubbildung als
auch Larmemissionen deutlich reduzieren werden. Vor diesem Hintergrund sind neuerli-
che gutachterliche Untersuchungen entbehrlich.

Im Zusammenhang mit dieser Anderung wird lediglich die zungenférmig in die Betriebs-
flache ragende Ausweisung zur Erhaltung von Gehdlzen und zum Immissionsschutz er-
satzlos gestrichen. Diese Flache wird dem nordwestlichen Gewerbegebiet GE 3 zuge-
schlagen. Im Westen wird das Gewerbegebiet geringfiigig an die tatsichlichen Verhalt-
nisse angepasst.

Hbhe baulicher Anlagen
Festsetzungen zu den maximal zulassigen Gebaudehdhen sind Bestandteil der Planung.

Mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplans soll nun neben dem Bereich des GE 5 zu-
satzlich auch fir den nérdlichen als GE 3 ausgewiesenen Bereich, die zuldssige Gebau-
dehohe von 10 m auf 17 m vorgenommen werden. Im dem, zwischen dem norddéstlichen
GE 3 und dem sudlichen GE 5 liegenden Bereich GE 4 wird die Gebaudehdhe auf 17 m
erhoht. Im nordwestlichen GE 3 wird die Gebdudehdhe auf 13 m erhéht.

Die urspriunglich vorgesehene Ausnahme zur Uberschreitung der zuldssigen Geb&ude-
hohe in einem Randbereich auRerhalb der norddstlichen GE 3-Flache auf Gebdudehdhen
von 17 m entfallt, da sie fir die betriebliche Entwicklung nicht mehr erforderlich ist.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen durch Baugrenzen wird so erwei-
tert, dass geplante Vorhaben innerhalb der Baugrenzen realisiert werden kdnnen.

Sonstige Festsetzungen aus dem Bebauungsplanbestand

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 4 neu sowie die Begriindung behal-
ten Bestand. Zur Verdeutlichung wurden die kompletten textlichen Festsetzungen, ortli-
chen Bauvorschriften und Hinweise mit den entsprechenden, aus dieser Anderung resul-
tierenden Erganzungen in die Planzeichnung Gbernommen.
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Verkehr

Die Plananderung hat keine Auswirkungen auf die verkehrlichen Verhéltnisse und die be-
stehende ErschlieRung.

Ver- und Entsorgung

Die Plan&nderung hat keine Auswirkungen auf die bestehende Ver- und Entsorgungsan-
lagen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Fassung und Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ein _gesondertes wasserrechtliches Verfahren gemall 88 8 und 60 des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG) im Rah-
men nachfolgender Bauplanungen erforderlich ist.

Eingriffsregelung
Mit der Bebauungsplananderung sind keine neuen Eingriffe verbunden.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen wird folgender Hinweis auf der Plan-
zeichnung ergéanzt:

Der Beginn der Bauarbeiten ist in die Zeit auRerhalb der Brutzeit und der Aufzuchtzeit der
jungen Brutvogel (Anfang Marz bis Ende August) zu legen. Alternativ kbnnen Bauarbeiten
innerhalb des Zeitraumes Anfang Mérz bis Ende August begonnen werden, wenn vorher
bei Begehung durch einen Fachkundigen festgestellt wird, dass in den betreffenden Fla-
chen keine Brutgeschéafte von gehdlz- oder bodenbriitenden Vdgeln stattfinden oder be-
gonnen werden. Die Bauarbeiten missen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen.

Ortliche Bauvorschriften

Die Plandnderung hat keine Auswirkungen auf die bestehenden ortlichen Bauvorschrif-
ten.

MalRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Fiur die Gemeinde fallen im Zusammenhang mit dieser Bebauungsplan-Aufstellung keine
Kosten an.
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Flachenangaben

Bestand

Planung | Differenz =
B-Plan Neuplanung
m?2 m?2 m?2
Baugebiete
Gewerbegebiete ca. 63.695 65.240 +1.550
Grunflachen
Grunflachen zugleich Anpflanzungen bzw. be-
pflanzte Walle ca. 25.135 23.585 -1.550
Verkehrsflachen
Stral3enverkehrsflachen ca. 1.290 1.290
Wasser / Wasserwirtschaft
Flachen fur die Regenriickhaltung ca. 1.520 1.520
Raumlicher Geltungsbereich des B-Plans 91.640 91.640 0

Plan und Begrindung wurden ausgearbeitet von

cappel + kranzhoff
stadtentwicklung und planung gmbh

Buro Himmelpforten

im Auftrag der Firma Heidemann Recycling GmbH und Einvernehmen mit der Gemeinde

Dudenbdttel.




