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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S.3316)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.133), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

4. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.02.2003, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.11.2006 (Nds. GVBI. S. 530)

5. Niedersachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.10.2006, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
07.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575, 579)

1.2 Geltungsbereich und GroBe des Plangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

e im Norden und Westen durch Griinland,
e im Siden durch den ,Haddorfer Weg“ und
e im Osten durch die vorhandene Bebauung an der Wohnstralle ,Heidberg®.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Siedlung Mittelsdorf-Siedlung. Der
raumliche Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan (Deckblatt) zu entnehmen. Die
Grolie des Plangebietes betragt insgesamt ca. 1,02 ha.

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

1.3.1 Anlass und Erfordernis der Planung

In der Gemeinde Hammah stehen derzeit kaum Flachen flir Baugrundstiicke zur
Verfugung. Auf der anderen Seite gibt es eine Nachfrage junger Bauwilliger, die in
ihrem Heimatort bleiben und dort bauen wollen.

Damit die weitere Eigenentwicklung Hammahs gezielt gesteuert werden kann, hat
die Samtgemeinde Himmelpforten in der 27. Anderung des Flachennutzungsplans
in der Siedlung Mittelsdorf-Siedlung, am ,Haddorfer Weg®, angrenzend an die vor-
handene Bebauung Wohnbauflachen dargestellt (Anderungsflache 27.4).

Mit der Bereitstellung von Bauplatzen in Mittelsdorf-Siedlung mdchte die Gemeinde
Hammah die bestehenden landlichen Sozialstrukturen fordern und weiter entwi-
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ckeln. Junge Bauwillige sollen wieder die Mdglichkeit zum Erwerb von Grundstu-
cken haben, damit der Abwanderung junger Menschen entgegengewirkt wird. So
soll auch der soziale Zusammenhalt gestarkt und insbesondere das im landlichen
Raum noch verbreitete Zusammenleben der Generationen geférdert werden.

Die Gemeinde moéchte nun auf den dargestellten Wohnbauflachen ca. 11 Bau-
grundstlcke schaffen, um den Bedarf in Mittelsdorf-Siedlung zu decken. Dazu ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

1.3.2 Ziele der Planung

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 16 verfolgt die Gemeinde Hammah die folgenden
Ziele:

e Erschliellung von Bauplatzen, um die oértliche Nachfrage nach Wohnbauland
zu decken

¢ Nachhaltige Weiterentwicklung des Siedlungsgefliges an geeigneter Stelle

e Abschluss der baulichen Entwicklung des Ortsteils Mittelsdorf-Siedlung

e Einbettung des neuen Baugebietes in das Landschaftsbild durch geeignete
Randeingrinung

e Sicherung des vorhandenen Spielplatzes an der Schnittstelle zwischen alter
und neuer Wohnbebauung

¢ Anbindung des Baugebietes an den Haddorfer Weg fiir Fultganger und Rad-
fahrer

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die
grundsatzliche Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
ist bereits im Zuge der Flachennutzungsplanung erfolgt.

Fur die Planung maflgeblich sind die Festlegungen im 2008 gednderten Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen sowie im Regionalen
Rauordnungsprogramm 2004 (RROP) des Landkreises Stade. Insbesondere die
folgenden Festlegungen sind relevant fir die Planung:

Zentralortliche Einbettung und Verkehr

Himmelpforten als Sitz der Samtgemeinde ist als Grundzentrum fir die Gemeinde
Hammah mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstat-
ten“ sowie mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung” im RROP festge-
legt. Hammah und Mittelsdorf-Siedlung haben keine zentralortliche Funktion.
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AuRerdem ist die nahe gelegene Stadt Stade als Mittelzentrum und wichtiger Ar-
beitsort sowohl per MIV als auch per OPNV gut erreichbar.

Sidlich des Plangebietes verlauft die Ubergeordnete B 73 als ,Hauptverkehrsstralle
von Uberregionaler Bedeutung®.

Natur und Landschaft, Erholung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebietes fur ruhige Erholung in Natur
und Landschaft.

Der ,Haddorfer Weg“ ist als regional bedeutsamer Radwanderweg gekennzeichnet,
der von Stade Uber Haddorf und Mittelsdorf bis nach Himmelpforten flihrt.

Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorsorgegebietes fur Grinlandbewirtschaftung,
-pflege und —entwicklung. Aulzerdem ist es als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft
auf Grund hohen, natirlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspo-
tentials gekennzeichnet.

Fazit

Da das Plangebiet Gebiete mit Vorsorgefunktionen nur am Rande und in kleinen
Teilen berthrt und als einzugriinende Abrundung der Bebauung die Entwicklung der
Siedlung abschlie3t, werden die genannten Gebiete durch die Planung nicht we-
sentlich beeintrachtigt. Die Planung steht damit nicht im Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Himmelpforten ist mit Bekanntma-
chung vom 02.11.1987 wirksam. Bisher wurden 26 Anderungen durchgefihrt. Die
27. Anderung, die den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes betrifft, befindet
sich derzeit im Genehmigungsverfahren (Anderungsbereich 27.4). Im Bereich Mit-
telsdorf-Siedlung wurde eine Wohnbauflache als Erganzung der vorhandenen Be-
bauung sowie eine Griinflache zur Randeingriinung des Anderungsbereichs nach
Norden, Westen und Suden dargestellt.

Der Bebauungsplan setzt fir diese Anderungsfliche mit selbem Geltungsbereich
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest und bertcksichtigt mit Hilfe entsprechender
Festsetzungen auch die Randeingriinung. Der Bebauungsplan ist damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.



Gemeinde Hammah Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung Mittelsdorf-Siedlung

Ausschnitt Hammah, Mittelsdorf-Siedlung

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan einschlie3lich der Darstellung
der 27. Anderung

3 Angaben zum Bestand
ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am ,Haddorfer Weg“. Dieser bindet nach Westen an Mittelsdorf
und Hammah und nach Osten an Haddorf an. Das Uberdrtliche Stralennetz (B 73)
ist aulerdem in sudlicher Richtung Uber den ,Muhlenweg® erreichbar. In Hammah
befindet sich ein Haltepunkt der Regionalbahn (Hamburg-Stade-Cuxhaven).

Das 6stlich angrenzende Wohngebiet wird Gber die Wohnstralte ,Heidberg® er-
schlossen.

Nutzungen

Die Umgebung des Plangebietes ist Gberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzfla-
chen mit vereinzelten Hoflagen sowie die umliegenden Ortschaften Hammah, Mit-
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telsdorf und Haddorf gepragt. In der Landwirtschaft Gberwiegen offene Grinland-
nutzungen, die das Landschaftsbild in weiten Teilen pragen.

Die 6stlich und siidéstlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen (Mittelsdorf-
Siedlung) dienen dem Wohnen. Die vorhandene Bebauung ist generell im doérflichen
Malstab mit lockerer Bebauung uberwiegend als Einzelhduser gehalten.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen werden derzeit
vorwiegend als landwirtschaftliches Intensivgriinland, als Weide, genutzt. Im &u-
Rersten Nordosten befindet sich ein Kinderspielplatz.

Soziale Infrastruktur

Der Ortsteil Mittelsdorf-Siedlung liegt ca. 5 km vom Grundzentrum Himmelpforten
und nur etwa 2,5 km von den westlichsten Versorgungsstrukturen des Mittelzent-
rums Stade mit diversen Einkaufsmaoglichkeiten entfernt. Stade, aber auch Himmel-
pforten, bieten eine umfassende Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs. In
Mittelsdorf-Siedlung selbst sind keine Einkaufsmoglichkeiten vorhanden.

Kindergartenplatze stehen in Hammah, Haddorf, Stade und Himmelpforten zur Ver-
fugung. In Hammah befindet sich die zustandige Grundschule. Weiterfuhrende
Schulen befinden sich in Himmelpforten und Stade.

Eine grundlegende medizinische Versorgung ist in Hammah, aber auch in Haddorf
gegeben. Ein Klinikum befindet sich in Stade.

4 Planinhalt und Abwagung

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet befindet sich noérdlich des Haddorfer Weges im Ortsteil Mittelsdorf-
Siedlung. Die Flache wurde von der Gemeinde Hammah ausgewahlt, da an dieser
Stelle die 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Wohnbauflachen des Orts-
teils sinnvoll abgerundet werden kdnnen. Vorgesehen ist die Schaffung und Er-
schlieung von ca. 11 neuen Baugrundstiicken.

Neben der Ausweisung von Wohnbauflachen ist die planungsrechtliche Sicherung
des Spielplatzes im Nordosten des Geltungsbereiches vorgesehen.

Die Erschlielung erfolgt mit Hilfe einer neu anzulegenden Stichstral3e in Verlange-
rung der vorhandenen Wohnstralie ,Heidberg®. Daflir wird auch ein Teil des jetzigen
Spielplatzes der Verkehrsflache zugeschlagen. Ein direkter Anschluss an den Had-
dorfer Weg wird in Form eines FulR- und Radweges vom Wendehammer aus reali-
siert.

Das gesamte Plangebiet soll nach Norden, Westen und Stiden mit einer standortge-
rechten Randeingrinung versehen werden. Diese soll das Wohngebiet abschlie-
Rend eingriinen und das Landschaftsbild schiitzen. Pflanzvorschriften sollen eine
standortgerechte Durchgriinung des Plangebietes sichern.
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4.2 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zur Sicherung einer mit den umgebenden Nutzungen vertraglichen Bebauung wird
ein Alilgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die nach § 4 (3) BauNVO fur All-
gemeine Wohngebiete ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie die in § 4 (2) 2
BauNVO vorgesehenen Nutzungen (Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe) werden insbesondere aufgrund der geringen GrofRRe
des Siedlungsbereiches durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. Sie waren
auch mit dem angestrebten Charakter und der Lage des Wohngebietes schlecht
vereinbar.

Je Einzelhaus sind bis zu zwei Wohneinheiten zugelassen, so dass hier Einlieg-
erwohnungen moglich sind. So wird z.B. das Wohnen mehrerer Generationen unter
einem Dach moglich, obwohl die stadtebauliche Dichte der Lage entsprechend ge-
ring gehalten wird. Zur Wahrung des dorflichen Malistabs ist je Doppelhaushalfte
ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Bebauungsdichte soll dem landlichen Standort entsprechend gering gehalten
werden. Ein geeigneter Rahmen der stadtebaulichen Werte wird deshalb vorgege-
ben. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird im Plangebiet auf 0,3
festgelegt. Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der doérflichen
Lage und Umgebung des Gebietes auf ein Vollgeschoss () beschrankt. Bei generell
eingeschossiger Bebauung ertbrigt sich die Festsetzung einer Geschossflachen-
zahl.

Die maximal zulassige Traufhéhe (TH) betragt 4,50 m. Bezugshdhe ist die Ober-
kante der StralRenmitte, gemessen in Héhe der Grundstlickszufahrt. Als Traufe wird
die Schnittlinie der Verlangerung der Auflenwand mit der Dachhaut definiert. Mit der
Festsetzung zur Traufhéhe sollen die grundlegendsten ortstiblichen Mal3stablichkei-
ten der pragenden Hauptgebaude geschitzt werden.

4.4 Hohenlage der Baukorper

Die Hohe des Erdgeschosses darf 50 cm Uber dem Strallenniveau nicht tGberschrei-
ten. Mit dieser Festsetzung soll eine gute Einfligung der Baukérper in das Land-
schaftsbild und die bauliche Umgebung zusatzlich unterstitzt werden.

4.5 Bauweise und uiberbaubare Grundstucksflache

Als Bauweise wird festgesetzt, dass ausschlielllich Einzel- und Doppelhauser (ED)
zuldssig sind. Dies wird durch die Randlage gerechtfertigt und entspricht der Bau-
weise in der Umgebung.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ist so
weitrdumig, dass den Bauherren und ihren Architekten Gestaltungsspielraum bei
der Anordnung der Gebdude auf den Grundsticken ermdéglicht wird. Die strallensei-
tigen Baugrenzen werden mit einem Abstand von 4 m festgesetzt, damit der Stra-
Renraum nicht zu sehr durch Bebauung eingeengt wird und offener wirkt.
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Dazu tragt auch die Festsetzung bei, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO, die Gebaude sind, Garagen und Carports die stralenseitigen Baugrenzen
nicht Uberschreiten dirfen.

4.6 Mindestgrundsticksgrofen

Die Gréfle der Baugrundstiicke wird durch textliche Festsetzungen Uber die Min-
destgrundstiickgroBen geregelt. Demnach missen Einzelhausgrundstiicke
mindestens 700 m? aufweisen. Doppelhausgrundstiicke missen je Haushalfte
mindestens 400 m? aufweisen. Darin duBert sich vor allem das Bestreben, eine
dem dérflichen Mal3stab entsprechende Bebauungsdichte mit dem Grundsatz eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu vereinbaren.

4.7 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 56 NBauO

Das Plangebiet ist einerseits sehr klein und fallt deshalb beim Erscheinungsbild der
Ortschaft wenig ins Gewicht. Andererseits befindet sich das Gebiet am Rande der
Siedlung und soll diese baulich abschlieRen. Deshalb und um eine positive baukul-
turelle Entwicklung zu gewabhrleisten, sind hinsichtlich der Gestaltung der Bauten
einige Mindestfestsetzungen erforderlich. Erganzend zu den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und mit gleichem Geltungsbereich werden daher ,Ortliche Bau-
vorschriften® formuliert, um ein dem landlichen Charakter des Umfeldes entspre-
chendes Aussehen der Bebauung zu erreichen. AuRerdem sollten die ortsiblichen
und regionaltypischen landlichen Bauweisen bei der Gestaltung angemessen be-
rucksichtigt werden.

4.7.1 Dacher

Das geneigte Dach ist im dorflichen Raum fir die Wohnbebauung noch immer pra-
gend. Fur die Hauptgebaude werden deshalb nur geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von mindestens 20° bis 50° zugelassen. Damit soll sichergestellt werden,
dass Bauwillige zwar Gestaltungsfreiheit haben, raumbildende Hauptgebaude die
ortsubliche Dachneigung aber einhalten.

Eine dem Hauptgebaude angepasste Dachform ist auch flir Nebengebaude win-
schenswert. Um die Gestaltungsmoglichkeiten fiir die Bauherren nicht zu sehr ein-
zuschranken, sollen fir deutlich untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Car-
ports auch andere Dachformen zulassig sein. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO oder Garagen durfen deshalb auch mit flacheren Dachern oder
Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflache von 45 m? nicht Gberschritten
wird.

Fir die Dacheindeckungen ist nur Material in den Farben rot, rotbraun, braun
oder anthrazit zuldssig. Hochglanzende Dacheindeckungen werden ausgeschlos-
sen. Diese Festsetzungen erscheinen angesichts der visuellen Vielfalt heutiger
Dachdeckungsmaterialien erforderlich, um Verunstaltungen und negative Fernwir-
kungen zu verhindern. Fur die Dacheindeckung durfen deshalb nur Materialien in
den ortsiublichen, zuriickhaltenden Farbtonen verwendet werden.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind méglich und
ausdrucklich erwunscht, um eine klimaschonende Energiegewinnung zu unterstut-
zen. Aufgrund der raumbildenden und gestalterischen Wirkung der ortsiiblichen
Dachneigung missen sie mit der Neigung der Dachflachen verlegt werden.
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4.7.2 AuBenwiande

Zur Vermeidung von Verunstaltungen und der Wahrung eines integrierten Erschei-
nungsbildes der Siedlung dirfen fir Hauptteile (mehr als 40 % der Aulienwande)
aulerer Fassaden ausschlieBlich Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farb-
tonen sowie Putzfassaden verwendet werden.

4.7.3 Einfriedungen

Die straBenseitigen Einfriedungen sollen den doérflichen und naturnahen Charakter
des StralRenraumes unterstreichen. Jager- und Drahtzaune werden deshalb ausge-
schlossen, wenn sie nicht in Hecken integriert sind.

4.8 Verkehr
Verkehrliche Anbindung und StraRenverkehrsflachen

Das Ubergeordnete Stralennetz ist vorhanden und dem Ausbaugrad und -standard
nach ausreichend und auch fur den Anschluss des Neubaubereichs geeignet. Der
Kfz-Verkehr kann aus dem Plangebiet Uber die vorhandene Strale ,Heidberg“ zum
.Haddorfer Weg“ geflihrt werden.

Zur ErschlieBung der Grundstiicke wird eine Anbindung in Form einer Stichstralie
an die vorhandene Stralle ,Heidberg“ vorgesehen und als Stral3enverkehrsflache
festgesetzt. Ein Wendehammer am Ende dieser Stichstralle stellt die Erreichbarkeit
der Grundstlicke auch fur Mullfahrzeuge und andere Lastkraftwagen sicher.

Zur besseren Erreichbarkeit und zur Belebung des Plangebietes wird vom Wende-
hammer aus eine direkte Anbindung an den ,Haddorfer Weg“ fir FulRgénger und
Radfahrer als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Stellplatze

Um dem hohen Pkw-Anteil gerecht zu werden und mdglichst wenig ruhenden Ver-
kehr im Strallenraum unterzubringen, wird empfohlen, dass je Wohneinheit min-
destens 2 Stellplatze auf dem Grundstiick vorzusehen sind.

4.9 Kinderspielplatz

Der gréRte Teil des vorhandenen Spielplatzes an der Schnittstelle zwischen alter
und neuer Bebauung wird mit der Festsetzung als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz planungsrechtlich gesichert. Der Spielplatz ist grof3
genug, um den Spielbedirfnissen der Kinder zu gentigen und sowohl von den ge-
planten als auch den bestehenden Wohnbereichen gefahrlos erreichbar. Die Ge-
meinde Ubernimmt durch die Neuplanung eventuell notwendig werdende Umgestal-
tungsmafinahmen sowie die Pflege und Instandhaltung des Spielplatzes.

4.10 Grunordnerische Festsetzungen
Anpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Griinflachen (Randeingriinung)

Das Plangebiet soll durch eine naturnahe, dichte Randeingrinung angemessen
abgeschlossen und in das Landschaftsbild eingebettet werden. Auflerdem soll es
einen durchgriinten, dorflichen Charakter erhalten. Dazu sind Pflanzungen erforder-
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lich, deren Zusammensetzung und Dichte im Bebauungsplan geregelt werden
muss.

Fur alle Pflanzungen von Baumen und Strauchern werden durch textliche Festset-
zung Mindest-Pflanzqualitdten vorgegeben. Auflierdem gehodren zu den textlichen
Festsetzungen zwei Pflanzenlisten.

Eine Bewertung des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild — un-
ter Berlicksichtigung dieser MalRnahmen - sowie die verbleibenden Malinahmen
zum Ausgleich werden detailliert an anderer Stelle (Teil C der Begriindung) be-
schrieben.

Im Norden und Westen des Plangebietes wird ein 9 m breiter Streifen als Flache
zum Anpflanzen von Gehélzen (§ 9 (1) 25a) und (6) BauGB) entsprechend der
Pflanzenliste A festgesetzt. Im Siden des Plangebietes wird ein 5 m breiter Streifen
als Flache zum Anpflanzen von Gehodlzen (§ 9 (1) 25a) und (6) BauGB) entspre-
chend der Pflanzenliste A festgesetzt. Die Anpflanzung von Nadelgehoélzen wird in
diesen Flachen auch als Einzelpflanzung ausgeschlossen, da diese landschaftsun-
typisch sind. So wird eine standortgerechte Eingriinung der Neubebauung und da-
mit eine Abschirmung gegenlber dem Landschaftsbild erreicht. Die Eingrinung liegt
zum Teil — in 5 m Breite — als private Grinflache auf privaten Grundsticken. Der
andere Teil — in 4 m Breite — verbleibt als 6ffentliche Grinflache in der Hand der
Gemeinde. Beide sind zusammen als Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen ent-
sprechend der Pflanzenliste A festgesetzt (vgl. textl. Festsetzungen 5.1).

Mit den Vorgaben in der Pflanzliste zu standortgerechten Arten wird eine Aufwer-
tung im Sinne des Naturschutzes erreicht. Mit den zusatzlichen textlichen Festset-
zungen, z.B. zu den Abstanden, sollen eine angemessene Quantitat und Qualitat
der Gehdlze dauerhaft gesichert werden.

Weitere Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken

Auf den privaten Grundstiicken wird auRerdem die Anpflanzung je eines standortge-
rechten, heimischen Laubbaumes pro Grundstlick textlich festgesetzt. Die daflr
vorgesehenen Arten werden innerhalb der textlichen Festsetzungen genannt. Das
Pflanzgebot dient der Erhaltung und Schaffung eines durchgriinten Dorfbildes.

Da Nadelgeholze untypisch fir diesen Landschaftsraum sind, soll deren Anpflan-
zung nur beschrankt maéglich sein. Es wird daher textlich festgesetzt, dass Nadel-
baume nur einzeln und keinesfalls in Reihen oder Gruppen angepflanzt werden diir-
fen.

Anpflanzungen im StraBenraum

Zur Gestaltung und Durchgriinung des Strallenraumes in einem Baugebiet mit dorf-
lichem Charakter wird festgesetzt in einem Abstand von maximal 20 m einseitig ei-
nen standortgerechten, heimischen Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die in Frage kommenden Arten werden in den textlichen Festset-
zungen genannt.

4.11 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist im Rahmen des Bestandes gesichert. Fur die
geplante Neubebauung soll das drtliche Netz erweitert werden.
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Entnahmestellen fir Léschwasser sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung in Ab-
stimmung mit der zustandigen Feuerwehr festzulegen.

Oberflachenentwasserung / Regenwasserabfiihrung

Das anfallende auf den Strallenverkehrsflachen anfallende Regenwasser wird in
einem herzustellenden verrohrten Graben in den ca. 200 m nérdlich des Gebietes
verlaufenden Vorfluter eingeleitet. Auf privaten Grundstlicken anfallendes Oberfla-
chenwasser muss durch den Grundstiickseigentiimer in geeigneter Weise zuriick-
gehalten und Gber das oértliche Kanalnetz entsorgt werden. Regenwasser kann auch
gesammelt, dem Brauchwasserkreislauf zugefiihrt und genutzt werden. Eine Versi-
ckerung auf den Grundstuiicken ist aufgrund der Bodenverhaltnisse kaum mdglich.

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Der An-
schluss der Grundstlcke an das 6értliche Kanalnetz ist méglich. Die Kapazitaten der
vorhandenen Leitungen und der Klaranlage sind hierfur ausreichend.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch Anbindung an das bestehende
Netz sichergestellt werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den
Dachflachen sind moéglich und ausdriicklich erwiinscht.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anbindung an das bestehende Netz sichergestellt
werden. Auch die Gewinnung von Warme ist Uber die Nutzung der Sonnenenergie
auf den Dachflachen oder generell (ber verschiedene Techniken, z.B. mit Hilfe von
Warmetauschern, méglich und ausdriicklich erwlinscht.

Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung kann durch Anbindung an das bestehende Netz sicher-
gestellt werden.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade.

4.12 Immissionsschutz

Die nachste landwirtschaftliche Hofstelle liegt in 300 m Entfernung. Hierdurch sind
keine Immissionsschutzprobleme zu erwarten. Durch die Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen in der ndheren Umgebung des Plangebietes kann es zu
Beeintrachtigungen der Wohnbevolkerung durch Larm und Geruch kommen. Diese
sind als typisch fur den landlichen Raum zu werten und seitens der zukUnftigen Be-
wohner hinzunehmen.

4.13 Denkmalschutz

Im Plangebiet und in dessen Umfeld sind keine geschitzten Baudenkmale nach § 3
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) festgestellt.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ge-
macht werden, sind unverziglich dem Planungsamt des Landkreises Stade — Abtei-
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lung Archaologie, mitzuteilen. Mallnahmen, die zur Beeintrdchtigung oder Zersto-
rung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

4.14 Altlasten und Altablagerungen

Im Planbereich sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm
des Landes Niedersachsen aufgenommen wurden. Bei den Uberplanten Flachen
handelt es sich ausschlieBlich um Grunflachen. Andere Nutzungen hat es auch in
den Vorjahren nicht gegeben, so dass hier keine Altlasten oder Altablagerungen zu
erwarten sind.

4.15 Naturschutz und Landschaftspflege

Das geplante Wohngebiet grenzt an einen wichtigen Bereich fur Arten und Lebens-
gemeinschaften gemal Landschaftsplan (Nr. 77, ,Grinland bei Haddorf). Dabei
handelt es sich um einen 140 ha umfassenden Niederungsbereich mit teilweise na-
turraumtypischer Auspragung und Strukturvielfalt. Charakteristisch sind der ausge-
pragte Griinlandanteil mit dichtem Grabennetz und die teilweise vorhandene Gliede-
rung durch Gehdlzstrukturen.

Die Abgrenzung und Einstufung ist nachrichtlich aus dem Landschaftsplan (LP) G-
bernommen. Im LRP werden folgende Aussagen getroffen:

= Biotoptyp: Mesophiles Geestniederungsgriinland mit Grabensystem. Baume,
Baumgruppen, (Wall-)Hecken und kleine Waldparzellen mit hohem Vernetzungs-
grad, im Zentrum einige Fischteiche. Am Ortsrand Haddorf naturnaher Eichen-
Hainbuchenwald und Eichen-Altbestande. Osterbeck naturfern.

= Schéaden: Grinlandumbruch. Intensive landwirtschaftliche Nutzung und Gewas-
serpflege (-ausbau); Entwasserung

= Wichtiger Bereich fiir: Im NO landesweite Bedeutung naturnaher Lebensraume;
Entwicklungspotenzial; teilw. Naturraumtyp. Auspragung und Strukturvielfalt

Hinsichtlich der Beeintrachtigung des wichtigen Bereichs Iasst sich folgendes fest-
stellen: Die Bertcksichtigung der Belange wurde bereits im Flachennutzungsplan
gesichert, indem die als wichtiger Bereich gekennzeichneten Flachen gemieden
wurden: Die Planung grenzt an den Bereich Nr. 77 an.

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Himmelpforten grenzt die Aussagen zu
dem wichtigen Bereich Nr. 77 ,Grinland bei Haddorf* weiter ein (Kap. 4, S. 90).
Gemal der Bewertung des Landschaftsplans liegt der hochwertige Teil des Land-
schaftsbereichs auf3erhalb der Samtgemeinde Himmelpforten. So ist ausdricklich
beschrieben, dass dieser Bereich innerhalb der Samtgemeinde Himmelpforten nicht
als wichtiger Bereich fir Vielfalt, Eigenart, Schonheit eingestuft wird.

Die Bedeutung des Bereichs flr Arten und Lebensgemeinschaften ist innerhalb der
Samtgemeinde Himmelpforten nur als wertvoll (Stufe 1 von 4) eingestuft, wahrend
andere, aullerhalb gelegene Teile in die Stufen 2 bis 4 eingestuft werden. Dabei
handelt es sich um den Niederungsbereich der Osterbeck, der als potenzieller Vo-
gel- und Amphibienlebensraum eingestuft wird. Der hochwertigste Teil des wichti-
gen Bereichs Nr. 77 liegt im Nordosten.

Mit diesem Bebauungsplan wird jedoch eine sudlich an den Bereich Nr. 77 angren-
zende Flache Uberplant. Das Plangebiet selbst liegt auf einen Teil einer als Inten-
sivgrinland (Gl) bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flache am aufiersten Rand
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der Niederung und in einiger Entfernung von der Osterbeck. Unmittelbar angren-
zend ist Intensivgrinland anzutreffen. Es sind somit keine der naturraumtypischen
Strukturen betroffen. Ein mesophiler Griinlandkomplex mit lokaler Bedeutung wurde
im Landschaftsplan in ca. 100 m nérdlicher Richtung kartiert. Auch dieser Bereich
ist daher nicht durch die Planung betroffen.

Westlich des Bebauungsplan-Bereichs befindet sich in ca. 40 m Entfernung eine
lose Baumreihe, in ca. 180 m Entfernung eine Wallhecke (§ 33 NNatG). Dazwischen
verlauft entlang des Haddorfer Wegs ebenfalls eine Wallhecke. Durch diese Gehdlz-
reihen ist auch der Landschaftsbildbereich, in den mit der neuen Bebauung einge-
griffen wird, relativ klein.

Es sind keine Naturdenkmaler im Plangebiet, auch sind keine geschiitzten Objekte
oder geschiitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung be-
troffen. Das Potenzial als Lebensraum fir Amphibien und Brutvégel wird aufgrund
der Randlage auRerhalb der eigentlichen Osterbeck-Niederung sowie der intensiven
Nutzung (Gl und benachbarte Wohnsiedlung) und der Bewertung des Landschafts-
plans (Grenzbereich der Flache Nr. 77) nicht als besonders wertvoll eingeschatzt.

Die Auswirkungen der Uberplanung dieser intensiv beweideten Griinlandflache auf
den wichtigen Bereich Nr. 77 sind daher zusammenfassend nur dullerst gering. Es
besteht aus planerischer Sicht auch keine Notwendigkeit, Gber die mit 9 m beson-
ders breite Randeingriinung hinaus abschirmende oder schiitzende Malinahmen zu
ergreifen.

4.16 Bodenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden bisher unbebaute Flachen umge-
nutzt. Die Gemeinde versucht dies nur im notwendigen MaRe und mit moglichst
sparsamer Versiegelung umzusetzen.

4.17 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt in Zone Ill A des Trinkwasserschutzgebietes Himmelpforten.
Fur die Einzelbebauung ist jeweils ein wasserrechtlicher Antrag zu stellen. Bei allen
baulichen MaRnahmen und Nutzungen sind die Auflagen und Bestimmungen der
Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes zu beachten.

5 MaBnahmen zur Verwirklichung

5.1 Bodenordnung

Die Grundsticke befinden sich in der Hand der Gemeinde, die eine zweckdienliche
Parzellierung nach Rechtskraft des Bebauungsplans vornehmen werden. MafRnah-
men der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

5.2 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen neben den Planungskosten die Kosten fiur die Erschlie-
Rung des Baugebietes einschliellich der KompensationsmalRnahmen und die Kos-
ten fur die Umgestaltung, Pflege und Instandhaltung des Spielplatzes. Sie wird die
Kosten aus dem Gemeindehaushalt finanzieren.
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6 Flachenangaben

Flachenbilanz

Bezeichnung Grofe in m*
(gerundet)
Baugebiete Allgemeines Wohngebiet 6.880
Zwischensumme Baugebiete 6.880
Verkehrsflachen | Stralenverkehrsflache 1.290
Verkehrsflache, Zweckbestimmung Ful3- und Radweg 50
Zwischensumme Verkehrsflachen 1.340
Griinflachen Offentliche Griinflache: Spielplatz 650
Offentliche Griinflache: Anpflanzung / Randeingriinung 890
Privat, mit Pflanzgeboten 1.310
Zwischensumme Grinflachen 2.850
SPE Umgrenzung von Flé_chen far Anpf_lanzungen von Gehdlzen 1310
(Uberlagerung mit privaten Grinflachen)
Umgrenzung von F_!écher_1 far Anpf_lan_;ungen von Gehdlzen 890
(Uberlagerung mit éffentlichen Griinflachen)
Zwischensumme SPE 2.200
Summen Baugebiete 6.880
Verkehrsflachen 1.340
Grinflachen 2.850
SPE-Flachen (Uberlagerung) 2.200
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 11.070

Plan und Begrindung wurden ausgearbeitet von Cappel + Partner, Architektur und
Stadtplanung im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Hammah. Die
Begriindung besteht aus diesem Teil A ,Begrindung und Abwagung®, Teil B ,Um-
weltbericht* und Teil C ,Eingriffsregelung®.

Im Juni 2009 Hammah, den ........ccocoevvvvennnn.
Dipl.- Ing. P. Kranzhoff Blrgermeister
Stadtplaner
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