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Textfestsetzungen

Pflanzgebote und Flichen mit Bindungen zur Pflanzung von
Gehdizen (§ 9 (1) Ziff. 25 b BauGB)

Auf den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Geholzen ist
je 2gm Fliche mindestens ein Laubgehoiz zu pflanzen, dauerhaft zu
erhaiten und zu pflegen. FOr diese Pflanzungen sind folgende Ge-
holze zulassig: Stieleiche, Traubeneiche, Kastanie, Linde, Buche,
Feldahomn, Hainbuche, Weilldern, Vogelbeere und Haselnull.

Die straRenseitig gelegenen Flachen mit Bindungen zur Pflanzung
von Gehdlzen im SOden des Plangebietes durfen ausnahmsweise
durch Grundstickszufahrten unterbrochen werden. Je Baugrund-
stick ist jedoch hochstens eine Unterbrechung durch eine Zufahrt
zulassig.

Als Einzelbsume im StraBenraum sind bei der Detailplanung Linden
vorzusehen und beim Ausbau zu pflanzen.

Versicikerung von Regenwasser (§9 (1) Ziff. 20 BauGB)

Das auf den Grundstiickan anfallende, unverschmutzte Nieder-
schiagswasser ist auf den Grundsticken zur Versickerung zu brin-

gen. Die Speicherung des Regenwassers und Entnahme ais
Brauchwasser ist zuldssig. Die Versickerung bedarf im Einzeifall
der Erfaubnis der Unteren Wasserbehdrde.

Ortliche Bauvorschrift iilber Gestaltung:

AuBere Gestaltung baulicher Aniagen (§ 56 Ziff. 1 NBauQ)
AuBenwinde:

Fir die dulere Gestaltung der baulichen Aniagen ist Verblend-
mauerwerk mit rétlichem, rotem bis hin zu braunem Farbton zu ver-

wenden; dies gilt nicht for Teilflachen (bis zu 40 % der Aulen-
wande) bzw. untergeordnete Bauteile, Nebengebaude und Garagen.

Décher:

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens
22 Grad zugelassen. Bauliche Nebenanfagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVOQO und Garagen kdnnen bis zu einer Nutzflache von 30 gm
auch mit Flachdachern versehen werden. :

Planzeichenerkldrung
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Dorfgebiet (Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff 1 BauGB)

0 ,4 Grundflachenzahl (GRZ) (MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

zulassige Zahl der Vollgeschosse = 1
I (Mat der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

A nur Einzel- und Doppelhduser (zulassige Bauweise § 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 (1) Ziff. 11BauGB)

Verkehrsflache (§9 (1) Ziff. 11 BauGB)

(§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

(§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

(§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

(§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

Nutzungsschablone

private Griinflache (§ 9 (1) Ziff. 15 BauGB)

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen gem. den Textfestsetzungen

Erhaltung von Einzelbdumen (Laubbiume)

Erhaltung von Gehdélzgruppen

Pflanzgebot fiir Einzelbdume (Laubbiume)

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

Baugebiet Zahl d. Vollgeschosse

Grundflachenzahl —

— Bauweise

Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der §§ 56, 97, 98 und 91 Abs.3 der Nds. Bauordnung
(NBauO) und des § 40 (6) der Niedersachsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Esierf diesen
Bebauungsplan Nr€ "Koppelweg", bestehend ayf de

zeichnung, den textlichen Festsetzungen unRYl
Bauvorschrift Uber Gestaltung als Satzung besch

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.%,9Y die Aut-
stellung des Bebauungsplans Nr.6 "Koppelweg"
Aufstellungsbeschiut wurde gemat § 2 Abs. 1
ortsblich bekanntgemacht
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Offentliche Auslegung

Entwurf des Bebauungsplans, den Textfestsetzungen, der ortlichen
Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und seine dffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 15.72.9% . ortsublich

bekanntgemacht.

Der Enfwurf des e B haben
4_6_.4...?3“. mfﬁug . ggr::éﬂéd;m?m BauGB oﬂantl;v.cmh

ausgelegen.
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" Der Gemeindedi ';éhor

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .............
geanderten Entwurf des Bebauungsplans, den Textfestgsk
der drtlichen Bauvorschrift und der Begriindung zuge

erneute offentliche Auslegung gemal § 3 _Ads . 3 BauGB be-
schiossen.

Ort und Dauer der offentliche slegung wurdenam ...
ortsiblich b {

eS Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
............... bis ............ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich

Estorf, den

Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit dep Textfestset-
zungen und der ortlichen Bauvorschrift nach Prufung’der Bedenken

gjdf ngen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in er Sitzung am
£%-2.'13. . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie di¢ Begrindung be-

g 11, Juli 1995

Estorf, den

VDHWW

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemal § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am A% #|7

angezeigt worden. FUr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit Mallgaben /

. Der
GB am 1512.9¥|

Bebauungsplan Nr. 6

der
Gemeinde Estorf - Ortsteil Estorf
fur das Gebiet

"Koppelweg "

mit drtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

M. 1:1000
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Beitrittsbeschiu
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung vom .......... o
' R e STt ) aufgefihrten Auflagen / Mallgaben / Aus-
nahmen in seiner Sitzung am .................... beigetreten. Der Bebau-
ungsplan hat wegen der Auflagen / Maligaben vom ... bis
................ offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurdenam ... ...
[~ ortsUblich bekanntgemacht.

Estorf, den

DerGemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfihrung des Anzeige-
verfahrens des Bebauungsplans ist gemall § 12 BauGB am
.................. ortstblich bekanntgemacht worden.Der Bebauungsplan
ist damitam ... i rechtsverbindlich geworden.

Estorf, den

Der Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafireten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden

Estorf, den

Der Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden

Estorf, den

Der Gemeindedirektor

Planunterlage

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ... )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich

Stade, den
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nicht geltend gemacht.
stade, den 3 0- OKT. 1995 gee, Gresloy
Landkreis Stade (im Aufirage) | | gez Himmelpforten, den 2 9. MAI 1393

¥




