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1. Situation und Aufgabenstellung
1.1 Aufstellungsbeschiuf und Geltungsbereich

Die Samtgemeinde Oldendorf hat bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes eine landwirtschaft-
lich genutzte Freifliche in direktem AnschluB an das bisherige Dorfgebiet als Wohnbauflzche darge-
stelit. Der Fldchennutzungsplan wurde am 16.10.1980 rechtskréftig. Er ist inzwischen mehrfach ge-
dndert worden. Die fiinfte Anderung, die nur eine Fldche in Grépel betraf, ist abgeschlossen, wahrend
zur Zeit (Stand Juli 1998) noch die 4. Anderung, die sich ausschlieglich mit dem Thema Windkraftnut-
zung beschéttigt, und die 6. Anderung, die auch keine Auswirkungen auf das Bebauungsplangebiet
hat, laufen.

Aus der Fléchennutzungsplan-Darstellung hat die Gemeinde Oldendorf den Bebauungsplan Nr. 12 fiir
den Bereich ,An der LandstraRe — West* weitgehend entwickelt. Lediglich in einer Teilfliche wurde
der Fidchennutzungsplan bei der dritten Anderung im Parallelverfahren an den Bebauyngsplan ange-
paBt. Der Bebauungsplan ist nach einer zweiten Beteiligungsrunde seit dem dé‘ A. ﬁ rechtskraf-
tig. Die GréRBe des Plangebietes betrégt ca. 8,3 ha. Die beplante Fidche umfaBt die Flurstiicke
63/2, 64/2, 65/49, 104/2 teilweise, 105/5 teilweise, 105/7 teilweise der Flur 1 der Gemarkung Olden-
dorf.

1.2 Erfordernis und Ziel der Planung

Der rechtskriftige Bebauungsplan sieht eine Zonierung iiber die Geschossigkeit vor. Wihrend in den
Randbereichen, d.h. im Ubergang zur Landschaft und zu der angrenzenden, eingeschossigen Wohn-
bebauung nur eine eingeschossige Bauweise zul3ssig ist, wird im Kembereich des Gebietes und bei-
derseits der Hauptanbindung an die HauptstraBe (L114) eine zweigeschossige Bebauung zugelassen.
Es sollte so die Méglichkeit geschaffen werden, eine etwas stirker verdichtete zentrale Achse mit
einem Nutzungsschwerpunkt in Nihe der HauptstraBe entstehen zu lassen.

Die Gemeinde Oldendorf ist inzwischen der Ansicht, daB eine Verdichtung mit einer zweigeschossi-
gen Bebauung entlang dieser Achse stidtebaulich nicht sinnvoll ist. Statt dessen hailt sie mit Blick auf
den dérflichen Charakter eine homogenere Hohenentwicklung fiir angebracht. Daher méchte sie ab-
weichend von den bisherigen Zielen fiir den gesamten Planbereich eine eingeschossige Bebauung
festsetzen.

2. Planung
MaRgeblich ist die BauNVO 1990.

Fir den gesamten Planbereich werden die bisherigen Festsetzungen zur Geschossigkeit und — damit
im Zusammenhang — zur GFZ aufgehoben. Statt dessen wird generell eine eingeschossige Bebauung
als HéchstmaR festgesetzt. Die Festsetzung geschieht in textlicher Form:

1. Zahl der Vollgeschosse
(MaR der baulichen Nutzung entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvoO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 An der Landstrale — West" ist,
zum Teil abweichend von den bisherigen Festsetzungen, héchstens ein VoligeschoR zui&ssig.

Eine Festsetzung der GFZ hat sich mit der Eingeschossigkeit fiir das gesamte Plangebiet eriibrigt. Sie
wird daher aufgehoben. Auf eine iiber den im Ubersichtsplan dargestellten Geltungsbereich hinaus-
gehende zeichnerische Darstellung kann verzichtet werden. Weitere Festsetzungen werden nicht
getroffen. Die ibrigen Planinhalte bleiben durch diese Anderung unberiihrt und behaiten ihre Rechts-
kraft, ebenso die Inhalte der &rtlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung.
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Diese Anderung hat keine Auswirkungen auf die Grundziige des Bebauungsplans. Auch werden keine
“weiteren Belange betroffen, die zu beriicksichtigen wéren. Es kann daher das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB angewandt werden.

3. Kostenschitzung
Fiir die Anderung des Bebauungsplanes entstehen lediglich Planungskosten.

4. Finanzierung
-entféllt-

Im November 1998 Oldendorf, den gZé///{%”

Birgermeister

Stadtplaner



