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1. Situation und Aufgabenstellung

1.1 AufstellungsbeschluB und Geltungsbereich

Die Samtgemeinde Himmelpforten hat in ihrem Flachennutzungsplan seit Jahren eine bislang

- landwirtschaftlich genutzte Fiiche als Mischbaufliche entlang der Bahn in Hammah ausgewiesen.

Diese Fliche schlieBt sich unmittelbar an die Bahnanlagen an.

Der Dorfentwicklungsplan der Gemeinde Hammah hat eine bauliche Entwicklung in diesem
Bereich ebenfalls als sinnvoll eingestuft.

Der Rat der Gemeinde Hammah hat nun beschlossen , fUr diese Baufldche sowie eine
angrenzende landwirtschaftliche Fidche einen Bebauungsplaﬁ zu entwicklen, Zugleich mit der
ErschlieBung neuen Baulandes wird die Ordnung des zwischen Bahnanlage, BahnhofstraBe
und Butendiek gelegenen Siedlungsbereiches angestrebt, indem dieser in das Plangebiet
einbezogen wird. Das Plangebiet umfalt somit eine Gesamtfliche von ca. 4,4 ha.

Die beplante Fliche beinhaltet die Flursticke 116/1, 116/2, 116/3, 116/4 116/5, 116/8, 116/10,

116/11,116/12, 116/14, 116/15, 116/18, 116/17, 116/18, 116/19 und 142/2 tiw. der Flur 3 der

Gemarkung Hammah.

1.2 Erfordernis der Planéufstellung

Die Gemeinde Hammah hat in den vergangenen Jahren eine stetige aber fjberschaubare
Entwicklung genommen, die in einem Zeitraum von 50 Jahren in etwa eine Verdoppelung der
Bevoikerung gebracht hat. Nach der Stagnation zu Beginn und Mitte der achtziger Jahre setzte
emeut eine rege Bautatigkeit ein. Zum 25.5.1987 lebten in Hammah mit Grof Stemeberg und
Mittelsdorf 2104 Einwohner. Bis zum 31.12.1992 hat sich diese Zaht auf 2180 erhiht.

Entgegen den Erwartungen der achtziger Jahre und den noch im Dorfentwicklungsplan
aufgestellten Prognosen hat sich in den vergangenen 3 Jahren eine umfangreiche Bautatigkeit
in Hammah entfaltet. Die noch vor wenigen Jahren zur Verfligung stehenden Baulandreserven
fiir Wohnungsbau ebenso wie fir gewerbliche Bauten sind heute weitgehend aufgebraucht. Es
zeigt sich eine starke Nachfrage nach Bauland, die verstirkt auch in sensible Bereiche des alten
Dorfes hineinwirkt. Sie fiihrt dort zu Konflikten mit der Landwirtschaft und kollidiert auch mit
dem Wunsch, die dort anzutreffenden l&ndlichen Bau- und Grinstrukturen zu bewahren. Inden
Neubaugebieten standen bei Planungsbeqginn noch sechs Grundstiicke zur Verfligung. Im
weiteren Ortsbereich gab es - nachdem in den vergangenen Jahren etliche Baullcken bereits
bebaut wurden - weitere ca. 8 bis 10 Baugrundstiicke, die jedoch keineswegs alle zur
Disposition standen. In den vergangenen drei Jahren wurden in Hammah 40 Wohneinheiten
errichtet und auch die Fidchen des Gewerbegebietes sind weitgehend verkauft und teilweise
auch schon bebaut. Dabei war festzustellen, daB erfreulicher Weise ca. 75 Prozent der
Bauhetren aus der Gemeinde seibst kamen.




Bebauungsplan Nr.9 "An der Bahn" der Gemeinde Hammah Seita 2

Aus der Entwicklung der vergangenen Jahre resultiert die Notwendigkeit, fir kiinftige Entwick-
lungen vorzusorgen, indem weitere Baugrundstiicke erschlossen werden. So sollen fir die
Entwicklung freiberuflicher und gewerblicher Nutzungen nicht stérender Art und fiir Wohnbau-
zwecke Entwicklungsmdglichkeiten erdffnet werden.

Eine weitere Entwicklung des Dienstleistungsangebotes und die Schaffung von Wohnan-
geboten insbesondere fir junge Familien und filr alte Menschen sind wiinschenswert. Hammah
ist eine attraktive Wohngemeinde mit Anschiu8 an die regionalen Schnellziige der Bundes-
bahn.

Der Bebauungsplan ist nur teilweise aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Er greift mit ca.
1,3 ha Uber die Flichendarstellungen des Flachennutzungsplanes auf landwirtschaftliche
Flchen hinaus. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Mischbaufldche wird in sich
strukturiert und mit differenzierten Nutzungsausweisungen eine Gliederung im Ubergang zu
den vorhandenen Wohngebieten geschaffen. Die Anderung des Flichennutzungsplan ist
eingeleitet. Es steht zu erwarten, dai die Planreife der Fldchennutzungsplandanderung nicht
vor Ende des Jahres gegeben sein wird. Die Tatsache, daB seit Planungsbeginn auch die 0.9.
Grundstiicke verkauft wurden und somit bei gleichbleibend hohem Wohnungsbedarf keine
Baugrundstiicke in Hammah zur Verfligung stehen, begrinden nunmehr einen dringenden
Bedarf, der die Anwendung des § 1 Abs. 2 des WoBauErG rechtfertigt, sodaB eine Genehmi-
gung des Bebauungsplanes erfolgen kann, bevor die Fldchennutzungsplandnderung die
Planreife erkennen 145t.

1.3 Ziele der Planung

Die Planung dient der Verwirklichung folgender Ziele

ErschlieBung von Bauflichen fir freiberufliche und nicht stdrende gewerbliche
Nutzungen und fOr Wohnnutzung insbesondere fir junge Familien
{Mietwohnungsbau) und alte Menschen {Altenwohnungen);

Einbindung des neuen Baugebietes in das Siedlungsgefige und Abrundung des
Siedlungsbereiches ;

Ordnung des Mischgebietes zwischen Bahn, Bahnhofstra3e und Butendiek und
ErschlieBung des zuriickliegenden Flurstickes 116/16;

Schaffung einer neuen und besseren Ful3- und Radwegeverbindung aus den
Wohngebieten Hammah zum Bahnhaltepunkt und Anlage eines Fahrradunter-
standes am nérdlichen Bahnsteig;

!andsc;hafttiche Einbindung des Baugebietes durch Randbegrinung unter Ein-
beziehung der erforderfichen Limmschutzmalinahmen entlang der Bahnstrecke
sowie Schutz pragender Grinelemente.
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2. Planung

2.1 Das Plangebiet

Das Plangebiet beinhaltet zum einen entlang der BahnhofstraBe Gebdude aus der ersten Halfte
des 20. Jahrhunderts. Sie entstanden im Zuge der Entwickiung des Dorfes in Richtung
Bahnlinie. Dieser Bereich ist mit gewerblichen Nutzungen durchsetzt (Reederei und Tischlerei).
Zum anderen wird durch die Planung ein bislang als Ackerbaufiéche fir den Getreideanbau
genutztes Grundstick in den Siedlungsbereich einbezogen, Diese landwirtschaftlich genutzte
Fiache ragt bisher in den Siedlungsbereich hinein. thre Bebauung rundet die Siedlungslage ab.

Das Gebiet schlie3t sich direkt an die Bahnanlagen an.

2.2 Art der Nutzung

Fur das Gebiet wird als Nutzungsart Uberwiegend Mischgebiet* festgesetzt. Lediglich im-
norddstlichen Bereich, angrenzend an die vorhandenen Neubaugebiete Am Osterfelde und
Rehbehrsmoor wird ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Im Mischgebiet ist, dem
Gebietscharakter entsprechend, ein wesentlicher Anteil Wohnnutzung zu erwarten. Es ist daher
auszuschliefien, daf sich stérende Nutzungen ansiedeln. Aus diesem Grunde werden Nutzungs-
ausschiiisse festgesetzt. Desweiteren ist dies AnlaB, auch im Mischgebiet hinsichtlich der
Lamimmissionen maglichst ginstige Bedingungen zu schaffen. .
In den als Mi (Mischgebiet} ausgewiesenen Bereichen werden folgende Nutzungen ausge-
schlossen:

- Gartenbaubetriebe § 6 (2) Nr.6 BauNvVO

- Tankstellen § 6 (2) Nr. 7 BauNVQ

- Vergnligungsstatten § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.

Die Uberwiegende Festsetzung als Mischgebiet verfolgt das Ziel, den Bestand vorhandener
gewerblicher Nutzungen zu sichemn und ihre Weiterentwickiung zu erméglichen. Eine An-
siediung freiberuflicher oder nicht stérender gewerblicher Nutzungen, wie beispielsweise
Handwerksbetriebe, wird angestrebt. Die Durchmischung mit Wohngebduden ist zu erwarten.
Die Errichtung von Mietwohnungsbauten oder Gebduden mit gewerbllichen Nutzungeh im
erdgeschoB und Wohnen im Obergeschof ist maglich. Auch ein Standort fir eine Altenwohn-
anlage im Bereich Butendiek wurde angedacht. Eine Differenzierung der Nutzungsarten
innerhalb des Gebietes im Ubergang zu den vorhandenen Wohngebieten ist zweckmaBig und
trigt der voraussichtlichen Entwicklung Rechnung.

2.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird ebenso differenziert festgesetzt. So sind die Aus-
nutzungsziffern entlang der Bahn und an der Bahnhofstraie (M1} mit einer GRZ 0.3 und einer
GFZ 0.6 soangesetzt, daB eine zweigeschossige Bebauungund damit eine erhdhte Ausnutzung
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der Grundstlicke ermdglicht wird, Eine verstirkte Ausnutzung entlang der Bahnhofstraeist vor
dem Hintergrund gewerblicher Nutzungen erforderlich. Im Mischgebiet ist die hthere Aus-
nutzung auch indem Ziel begriindet, preiswerte Mietwohnungeninmaximal zweigeschossigen
Gebduden zu erméglichen. '

Fiir den (brigen Bereich des Gebietes WA) wird die GRZ auf 0.3 festgesetzt. Far
diesen Bereich wird zugleich eine MindestgrundsticksgréBe von 700 gm vorgeschrieben.
Damit lassen sich Grundfiachen von 210 gm realisieren. Die relativ geringe MindestgréBe soll
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und geringe Grundstiickskosten ermdglichen.

2.4 Bauweise

Im (berwiegenden Bereich des Plangebietes, (ibereinstimmend mit den Differenzierungen der
GeschoBfldchenzahl, wird die offene Bauweise bei maximal 2 Voligeschossen festgesetzt.
Damit sind auch reihenhausartigé Gebdude mit Mistwohnungen realisierbar oder Gebdude mit

- gewerblicher bzw. freiberuflicher Nutzung im Erdgeschof und Wohnraum im ObergeschoB. Im
Ubrigen Bereich des Plangehbietes werden Einzel- bzw. Doppelhduser vorgeschrieben, scdall
sich die dortige Bebauung in ihrer Struktur an die angrenzenden Neubaugebiete anlehnt. Hier
ist maximal ein VoligeschofB zulissig.

Die Mindest-Dachneigung wird fir das gesamte Plangebiet auf 22° festgesetzt, so daf auch bei
zweigeschossigen Bauten angemessene Proportionen in Anlehnung an Bauten der
Jahrhundertwende moglich sind. :

Die maximale Traufhéhe wird filr zweigeschossige Bauten auf 4.75 m begrenzt. Das Erdge-
schof darf im gesamten Plangebiet maximal 50 cm Gber Niveau der StraBenmittein Hohe des
jeweiligen Grundstiickes liegen. (Vgl. hierzu auch 6. Gestaltungsverschriften)

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt weitrdumig, um Spielraum fir die Gestaitung der
Einzelvorhaben zu gewahren. Die Festsetzung von Baulinien ist nicht angemessen.

3. ErschlieBung

3.1 Verkehrliche Anbindung

Die bereits bebauten Bereiche des Plangebietes werden von der BahnhofstraBe und der StraBe
Butendiek erschiossen. Ein zurlickliegendes Grundstiick wird derzeit {iber ein Uberwegerecht
erschlossen. Dieses soll kunftig Gber die neuen Planstralen erschlossen werden.

Die ErschlieSung des Neubaugebietes erfolgt iiber die Stra3e Butendiek. Der hinzukommende
Verkehr wird von der Strae Butendiek und der Einmiindung in die Bahnhofstralle probiemios
aufgenommen. Erhebliche Verkehrsbelastungen sind weder der GrdBe noch der Nutzung
wegen zu erwarten.
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3.2 Innere ErschlieBung

Fir die innere ErschlieBung des Gebietes wurden zwei Varianten entwickelt und erértert, zum
einen die ErschlieBung Uber eine StraBenschleife, zum anderen Uber eine verzweigende
StichstraBe mit Wendehdmmem. Durchgangsverkehr spielt wegen der Lage des Gebietes
keine Rolle, die VorzUge einer ErschlieBung tber StichstraBen kemmen daher nicht zur Geltung.

Wegen der besseren Einbindung in den Ont (Spazierweg) und der ginstigeren Zuwegung zum
Bundesbahnhaltpunkt wurde der Schleife der Vorzug gegeben. Diese Straenschieife zweigt
von der Strafle Butendiek ab. Ein kleiner, kurzer Stichweg fUhrt in einen zurickliegenden
Bereich. Zwei zentral gelegene Grundsticke milssen {iber kurze Privatwege erschlossen
werden. Ein weiterer Stichweg wird als FuB- und Radweg an den Bundesbahnhaltepunkt
herangefthrt.

Die Stralenfiihrung wurde durch eine geschwungene Trassierung so gestaltet, daf3-ein allzu
starres ErschlieBungsgertst vermieden und die offene und freie Siedlungsstruktur eines
Geestdorfes aufgegriffen wird. Damit soll zugleich eine verkehrsberuhigende Wirkung erzielt
werden. ) .

Die StraBenriume werden mit 10 Meter Breite ausgewiesen. Die Fahrbahnen sollen auf
insgesamt 4,0 Meter Breite fr beide Richtungen begrenzt werden. Die Seitenrdume sollen flir
naturnah befestigte Stellpldtze (Rasenpflaster oder Schotterrasen) und flr die Anpflanzung
einheimischer Laubbidume genutzt werden. FUr die Entwisserung der StraSen und der
Seitenrdume sollten flache Mulden wie im alten Dorfbereich mit einzelnen Einldufen angelegt
werden (vgl. Oberflichenentwisserung). Eine Notwendigkeit einseitiger FuBwege ist nicht
ersichtlich. :

3.3 Wasserversorgung

Das geplante Neubaugebiet soll wie schon die bereits bebauten Flichen an das drtliche
Versorgungsnetz angeschiossen werden. Hierbei sind keine Probleme zu erwarten,

3.4 Abwasserbehandlung
3.4.1 Schmutzwasser

Das geplante Neubaugebiet soll wie schon die bereits bebauten Fiachen an die drtliche
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden. Hierbei sind keine Probleme zu erwarten.

3.4.2 Oberflachenwasser

Die ginstige Beschaffenheit des Untérgrundes (Sandboden) ermiglicht die Versickerung des
Oberflichenwassers sowchl der &ffentlichen wie der privaten Flachen in neuzuschaffenden
Sickerschichte. Fir den Fall starker Niederschldge werden Uberldufe in eine zu schaffende
Regenwasserkanalisation vorgesehen, die. an den Regenwasserkanal der Strale Butendiek
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angebunden wird. im weiteren Verlauf erfolgt die Einleitung zunachst in ein Gewdsser 3.
Ordnung, dann 2. Ordnung und in die Burgbeck. Der WasserabfluB wird aufgrund der
vorgenannten MaBnahmen gering gehalten. Probleme bei der Ableitung und Einleitung des
Oberflachenwassers in die Vorflut bestehen aus Sicht der Gemeinde nicht.

3.5 Versorgung mit elektrischer Energie

Das geplante Neubaugebiet soll wie schon die bereits bebauten Flichen an das &rtliche
Versorgungsnetz angeschlossen werden. Hienliber wurden Aussagen des Versorgungstragers
im Rahmen der Beteiligung der TOB erwartet. Bedenken oder Anregungen wurden jedoch nicht
vorgebracht.

3.6 Versorgung mit Erdgas

Die Gemeinde Hammah ist an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Stade angeschiossen, Das
geplante Neubaugebiet soll wie schon die bereits bebauten Flichen an das 6rtliche
Versorgungsnetz angeschlossen werden. Hierzu werden Aussagen des Versorgungstrager im
Rahmen der Beteiligung der TOB erwartet.Bedenken oder Anregungen wurden jedoch nicht
vergebracht,

4. Grinordnung

4.1 Grunbestand - Natdrliche Grundlagen

Naturrdumlich ist der Hammaher Siediungsbereich dem nérdlichen Ausliufer der Stader Geest
zuzuordnen. Er liegt im Geestrandbereich im Ubergang zur Harburger Elbmarsch, Dies pragt
auch das Plangebiet, '

Auf bzw. am Rand einer flachwelligen Grundmorénenplatte gelegen, findet man im Untergrund
Geschiebesande und gebietsweise Geschiebemergel. Aufdem gnundwasserfernen Geestriicken
entwickleten sich lberwiegend Podsol-, Braunerden- und Pseudogleyb&den. Auf einem Teil
der Braunerdenstandorte entstanden durch anthropogene Einfliisse die Plaggeneschbéden. In
tieferen Lagen sind schmale Steifen von grundwasserbeeinfluBten Gleybdden zu finden.

Potentielle naturliche Vegetation: Ubergangsbereich von Buchen-Eichenwald Gebiet zu Stiel-
eichen-Birkenwald-Gebiet '

Soweit bekannt, trifft der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade keine Aussagen, d ié
sich speziell auf das Plangebiet beziehen.

Der bereits bebaute Teil des Plangebietes ist von einigen stattlichen Laubb3umen ebenso wie -
von stdrenden Koniferenanpflanzungen durchsetzt. im Zuge der Dorferneuerung konnten
bereits einige Koniferenanpflanzungen durch standortgerechte und landschaftstypische Gehdlze




Bebauungsptan Nr.9 "An der Bahn" der Gemeainde Hammah Seita 7

ersetzt werden, die wegen ihrer geringen GréBe noch nicht in Erscheinung treten. Der Prozef3
der dorfgerechten Umgestaltung der Freifldchen wird weiterhin geférdert.

Es sind auch einige alte Obstbaume im Bereich der vorhandenen Bebauung anzutreffen, die
zwar keinen Ertrag mehr bringen, jedoch ihrer Gestalt und ihrer &kologischen Funktion wegen
erhalten werden sollten. Eine Festsetzung in der Planzeichnung wird jedoch als nicht angemes-
sen angesehen. Entlang der Bahnlinie ist eine Gehdlzpflanzung (Uberwiegend Ahom, verein-
zelte Birken und Ebereschen) vorhanden, die mit ca. 6 Meter Hhe eine schine Kulisse und
Abschirmung des Bahnbereiches darstelit. Sie sollte erhalten werden. :

Die neu zu erschlieBende und zu bebauende Fliche selbst ist eine zusammenhingende
Ackerfliche ohne gliederende Gehdlzea.

4.2 Grinordnung - Planung

Die ortsbildprigenden Baumbestinde des Plangebietes sind im Plan verzeichnet und als
schitzenswert festgesetzt. Im Neubaugebiet soll von vomherein durch Pflanzgebote im
StraBenraumund am Ortsrand sowie durch die intensive Bepflanzung der LArmschutzmaBnahme
ein dorfgerechtes Grundgertist der Grinstruktur vorgegeben werden, das von der Bauherren
weiter ausgefllit werden muB. Pflanzgebote fir die privaten Freiflichen werden nur am
Ortsrand in den Plan aufgenommen. Ansonsten wird auf die EinfluBnahme im Rahmen von
Einzelberatungen und die in der Gestaltungsfibel fir Hammah gegebenen Empfehlungen
vertraut. Darin sind sowohl baugestalterische wie griinordnerische Hinweise enthaiten, die an
die Bauherren weitergegeben werden,

Es wird festgesetzt, daB Koniferen nur vereinzelt angepflanzt werden diirfen, da sie nicht
beherrschendes Element der Freianlagengestaitung sein dilrfen und daB insbesondere Reihen
oder Gruppenpflanzungen von Koniferen als landschafts- und ortsfremd ausgeschlossen
werden, '

Der Kinderspielplatz, der im Randbereich zur freien Feldflur liegt, soll ebenfalls friinzeitig durch
Blische und Hecken vor allem zum Ortsrand abgepflanzt werden, ohne daf die Einsehbarkeit
verioren geht. Zugleich scliten etliche Laubb3ume als Schattenspender vorgesehen werden

Die zum Ortsrand gelegenen Freifldchen der Baugrundstiicke {s.0.) werden mit einem Pflanz-
gebot belegt, um durch standortgerechte Laubgehdize eine Einbindung des Siedlungs-
bereiches in die Landschaft zu bewirken, '

4.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ein Drittel des Plangebietes ist bereits erschlossen und bebaut und zeichnet sich durch eine in
Jahrzehnten gewachsene Bau- und Freiflichenstruktur aus. Diese ist nicht in jeder Beziehung
dorfgerecht. Anpassungsprozesse sind durch die Dorfentwickiungsplanung initiert worden.

Die Ubrigen zwei Drittel des Plangebietes werden heute als Ackerbauflidche fir die Getreideer-
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zeugung genutzt. Diese Ackerfldche ist vdllig ungegliedert und lediglich am Rand zur Bahnan-
lage mit Biischen und Hecken eingegrint.

Diese Fidche ist in ihrem Wert fir den Naturhaushalt beeintrachtigt, da sie véllig ausgeriumt ist.
Gleichwohl ist die Bebauung mit einer Bodenversiegelung und mit dem Veriust natirlicher
Bodenfruchtbarkeit verbunden und stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i.Sinne d. § 7
des Nds. Naturschutzgesetzes dar.

Das Plangebiet umfaBt ca. 4.4 ha, davon entfallen ca. 3.1 ha auf bisherige landwirtschaftliche
Nutzftdche, die kiinflig Siedlungsfliche sein wird. Von diesen 3.1 ha sind 700 gm als
Kinderspielplatz, ca. 2400 gm als naturnah befestigte StraBenseitenriume, ca. 2100 gm als
Lamschutzanlage ausgewiesen. Die Verkehrsflichen umfassen zusammen mit dem Unter-
stellplatz fir die Fahmader am Bundesbahnhaltepunkt ca. 1800 gm.

Somit verbleiben 24000 gm Neubaufiichen, die maximal zu 30 Prozent Gberbaut werden
dirfen, Als versiegelte Fldchen sind demniach zu benennen:;

bebaute Flachen einschl. Nebenanlagenca. 7200 gm
Verkehrsflichen ca. 1800 gm
versiegelte Flichen insgesamt ca. 9000 gm,

Als AusgleichsmaBnahmen sind die o.g. StraBenbiume, die Bepflanzung der Lirmschutzan-
lage, die Pflanzvorschriften am Ortsrand sowie am Kinderspielplatz zu nennen. Diese bedeuten
jede fir sich eine Mehrung natirlicher Vielfalt im Vergleich zu gegenwamgen Ackerfliche,
lassen sich jedoch nicht ohne weiteres quantifizieren. -

Dariberhinaus werden vonder Gemeinde Ersatzflichenvon ¢a. 1 ha GrdBe fiir den Naturschutz
bereitgestellt. Sie werden dauerhaft sich selbst Ubertassen. Die Ersatzfiiche ist ein Teil des
Flurstiickes 27/23 der Flur 2 in der Gemarkung Hammah {vgi. Anlage).

5. Immissionsschutz

Im Plangebiet sind hinsichtlich des Immissionsschutzes Belastungen durch die Bundesbahn-
strecke Stade - Cuxhaven in nennenswertem Umfang zu erwarten. Das Plangebiet schlieBt sich
unmittelbar an die Bahnanlagen an. Zur Kidrung der LArmsituation im Plangebiet wurde durch
die Gemeinde Hammah ein Gutachten bei Herm Dipling. Franz Altdorf, LuisenstraBe 1 in 2940
Wilhelmshaven in Auftrag gegeben.

Die weiteren Ausfihrungen beziehen sich auf sein :

=ochallschutzgutachten - Gemeinde Hammah, Bebauungsplan Nr. 9 ‘An der Bahn' vom 12.
August 1992, GA 9208330", im weiteren kurz Gutachten genannt. Das Gutachten ist in voller
Linge als Anlage beigefiigt.

Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens 145t sich zusammenfassend feststellen, daB die

geplante Entwicklung eines Neubaugebietes an der vorgesehenen Stelle aus der Sicht des
Immissicnsschutzes mdglich ist, wenn die im Gutachten aufgezeigten Manahmen beachtet
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. werden.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dafl die Belastung aus Emissionen des Sahnbetriebes
so erheblich ist, daB eine Ldrmschutzanlage erforderlich ist, um die Orientierungswerte
hinsichtlich der zumutbaren Lirmimmissionen einhaiten zu k&nnen.

Betroffen durch die Emissionen der Bahnanlage sind besonders die am stidlichen Rand der
Planbereiches geplanten Gebiude und die vorhandene Bebauung an der Bahnhofstra3e.

Hinsichtlich der Beurteilung der LAmmsituation ist darauf hinzuweisen, daB auch fir die
vorgesehene Mischbebauung entlang der Bahnanlage die Einhaltung der Pegel eines Wohn-
gebietes angestrebt wird, da das Wohnen auchim Mischgebiet eine wesentliche Rolle spielen
wird.

Unter diesen Voraussetzungen werden im Gutachten im Hinblick auf die Bebaubarkeit des
FlurstGckes 116/18 folgende Sachverhalte abgeleitet:

.Die Planung einer (iberbaubaren Grundsticksfldche fir ein uneingeschranktes WA ist ab 35
m Abstand von der Baugebietsgrenze neben der Eisenbahnstrecke bei einem Lirmschutz-
bauwerk von 2.5 m HShe moglich. Die Baufldche stdlich der im Plan Anlage 6 eingezeichneten
PlanstraBe parallel zum Schienenstrang kann dann nicht bebaut werden. Das Wohnumfeld ist
allerdings bis zur Lirmschutzanlage als WA nutzbar (die Ergebnisse einer LArmprognose daflr
sind in der Tabelle nicht aufgefihrt). Bei geringeren Hdhen der LArmschutzanlagen verschiebt
sich der Abstand der (iberbaubaren Grundsstiicksflachen.

Die Nutzung WA kann zur Schaffung von Baugrundsticken sidlich dieser PlanstraBe in Zonen
verschiedener Pegelhthen aufgeteilt werden. In Anlage 6 sind am Beispiel einer LArmschutz-
antage von 2.2 m Hdhe die Grenzlinien kenntlich gemacht Dem WA ohne Einschrankungen ist
eine Zone von WA mit Orientierungswerten des Ml vorgelagert. Damit werden die Baufldchen
erweitert. Weitere Kombinationen sind mdglich. Diese kénnen im geeigneten Fall aus den
Ergebnissen der Tabelle bzw. anhand der Grenzlinien aus den Planen Aniage 4 und 5 abgeleitet
werden. {Die Baulinie kann z.B. bei einer Schimmhéhe von 2.5 m bis auf 15 m an die Grenze
heranriicken. Gleichzeitig verschiebt sich der Beginn des WA. Die Zone WA mit
Orientierungswerten MI wird Keiner.* {(Gutachten S. 8)

Eine wesentliche Rahmenbedingung, die zu den 0.g. Befunden fiihrt ist, die entlang der
Bahnlinie geplante Zweigeschossigkeit.

Dieim Gutachten enthaltene Tabelle zeigt, daf bei einer Schirmhéhe von 2,2 m die Orientierung-
swerte fir WA in dem als WA ausgewiesenen Bereich und die von M! in dem als M|
ausgewiesenen Bereich eingehalten werden, aus Sicht des Larmschutzes somit das Notigste
getan ist. Es wird jedoch, wie bereits oben dargelegt, eine Orientierung an den Werten fir WA
auch im Mischgebiet angestrebt. Fur das Wohnumfeld und die Ergeschofizone werden die
Orientierungswerte fir WA auch in unmittelbarer Nhe der LArmschutzanlage erreicht, lediglich
die Obergeschosse sind aus Sicht des Limschutzes problematisch. Dies ist ein fir die
Abwiagung der verschiedenen Gesichtspunkte wesentlicher Sachverhalt.
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Die Bewertung des n4chtlichen LArmpegels muB auch berticksichtigen, daf bei insgesamt 3
Z{igen der Regionalschnellbahn und einem Giterzug, ein wesentlicher Teil der Belastung kurz
vor 6.00 Uhr entsteht. Die letzte abendliche Verbindung passiert Hammah gegen 21.00 Uhr, ist
also fur die ndchtliche LArmsituation ohne Belang. Alle angegebenen Zlige der Regionalschnell-
bahn verkehren in den friihen Morgenstunden um 5.10 Uhr, 5.36 Uhrund um 6.00 Uhr. Lediglich
der eine angegebene Glterzug verkehrt in der Nacht zu unbekannter Zeit, Dieses relativiert die
rechnerisch hohe nachtliche Lirmbelastung, '

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, da3 bei verdnderter Situation, wenn nicht die Gemeinde
sondem die Bundesbahn MaBnahmentréger wére, um 4 db hdhere Grenzwerte zulassig wadren.

Bezieht man die vorgenannten Aspekte in die Abwigung ein und auch, dal im Mi-Gebiet auch
im ObergeschoB Rdume freier Berufe, nicht stdrende gewerbliche Nutzungen etc. denkbar
sind, ist eine geringere Schirmhéhe der LArmschutzanlage als ausreichend anzusehen. Fir die
von der Bahnlinie aus gesehen in zweiter Reihe liegende WA-Bebauung ist eine Verringerung
der Schirmhéhe ohne Belang, da diese Bebauung zum einen nur eingeschossig zugelassen ist
und zum anderen eine zusdtzliche Lirmabschirmung der davor liegenden Bauzeile wirksam
wird, sodaf3 die Orientierungswerte fir WA auch in 50 m Abstand zur Grenze eingehalten
werden.,

Flr die Obergeschosse der an der Bahnlinie gelegenen Bauzeile sind bei Wohnnutzung
entsprechende GrundriBgestaltung und bauliche LarmschutzmaBnahmen fir Larmpegel-
bereich Il nach DIN 4109 erforderlich.

Der Aufwand fir die Larmschutzanlage 146t sich so verringem, indem man gine geeignete
GrundriBgestaltung und passive SchallschutzmaB3nahmen baulicher Art wie Schallschutz-
fenster im Obergeschof}, entsprechende Aushildung der AuBenbauteile, des Daches bzw. der
obersten Decke entsprechend der Larmschutzklasse 1l vomimmt, Balkone auf der Sidseite,
d.h. der Bahn zugewandten Seite der siidlichen Randbebauung, sind aus schalltechnischen
Griinden nicht zulassig. '

Um der beschriebenen Larmsituation im Bebauungsplan Rechnung zu tragen, wird entlang der
Bahnlinie vom &stlichen Rand des Plangebietes bis zur neuen Zuwegung zum Bahnsteig ein 7
Meter breiter Streifen fiir die Anlage eines Larmschutzwalls ven 2.2 m Hohe festgesetzt. Der
Wall soll unmittelbar hinter der vorhandenen und erhaltenswerten Baumreihe errichtet werden,
Hierflr wird die Gemeinde Teile des bahneigenen Flurstlickes 142/2 erwerben. Die Wallkrone
wird somit ¢a. 10 Meter von der Gleismitte entfemt sein. An der dstlichen Plangebietsgrenze
wird der Wall in n&drdlicher Richtung ca. 50 Meter weitergefthrt.,

Von der Zuwegung bis zum Grundstiick 116/16 wird etwas weiter zuriickliegend, ca. 7 bis 8
Meter hinter der Grundstiicksgrenze, eine absorbierende LArmschutzwand mit 2.4 Meter Héhe
errichtet. Vorgelagert entsteht ein Unterstand mit Abstellmdglichkeiten fir die Fahrrader der
Fahrgiste. :

Neben der Betrachtung der Neubaufiichen muB auch die Situation der bestehenden Bebauung
dargestellt werden, Hierzu stellt das Gutachten fest: ,An den Grundstiicken entlang der
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Bahnhofstrafie sowie den direkt dahinter liegenden Grundstiicken besteht eine Vorbelastung
durch Verkehrsidm. Bei BaumafBnahmen sind jeweils die in der DIN 4109 bekanntgegebenen
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBienbauteilen zu berlicksichtigen.“ (Gutach-
ten Seite 9). Und weiter:,, Die Vorbelastung des Grundstlickes 116/16 liegtim L&drmpegelbereich
IV. Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen nach Tabelle 8 der DIN
4109 sind zu erfiillen.” (Gutachten Anlage 6)

6. Gestaltungsvorschriften

Hammanh istseit 1991 im Dorfemeuerungsprogramm des Landes und untemimmt Anstrengungen,
den landschafttypischen Charakter des Dorfes zu wahren und Stérungen zu beseitigen.
Zugleich wird Wert darauf gelegt, auch Neubauvorhaben in das Ortbild einzufiigen. Von daher
kommt der Formulierung von Gestaltungsvorschriften im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
Bedeutung zu. Gleichwohl werden allzuweitgehende Regelungen wegen fehlender Blirgemahe
vermieden, Es wird in Hammabh seit geraumer Zeit der Weg intensiver Beratung entsprechend
den Leitlinien der im Rahmen der Dorfentwicklungsplan erstellten &rilichen Gestaltungsfibel
begangen. Daher werden auch fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.9 ,An der
Bahn*® nur aligemeine Gestaltungsvorschriften gemacht. Es wird festgelegt, daB zur Wahrung
des Ortsbildes fir AuBenwinde Iedigl'ich roter bis brauner Klinker zugelassen ist. Fir Teil-
flachen, untergeordnete Bauteile und Nebengebdude gilt dies nicht. Es sind nur geneigte
Déacher mit einer Dachneigung gréBer 22° zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO und Garagen kénnen auch mit Flachdidchem versehen werden. Der Erdge-
schofBfuboden darf maximal 50 cm Uber StraBenmitte liegen. Die Trauthéhe darf 4.75 Meter
(ber Straflenmitte nicht Gberschreiten. -

7. Sonstiges

Innerhalt des Bebauungsplanes wird ein Kinderspielplatz fir die Neubauflichen ausgewiesen.
Entsprechend den Regelungen des § 3 Abs. 2 des NSpPG wurden aufgrund der zusétzlich zur
vorhandenen Bebauung méglichen GeschoBfldchen {ingesamt 12000 gm} 240 qm Spielfliche
errechnet. Hinzu kommen flir das benachbarte Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 5) éstlich der
Strae Am Osterfeld (Rehbehrsmoor) 280 qm als Ersatzfliche flir einen Kinderspielplatz, der
dorteiner anderen Nutzung zugefihrt werden soll. Insgesamt ist somit eine Spielfliche von 520
am erforderlich, Dig im Plan dargestelite Fliche mit einer Grée von mindestens 700 gm 1483t
somit neben der Spielflache Raum fiir Wege und Bepflanzung

8. Bodenordnung

Die Neubaufldche ist derzeit in Gemeindehand. Einer Parzellierung stehen nach Genehmigung
des Bebauungsplanes keine Hindemisse im Weg.
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9. Kostenschéatzung

1. StraBen- und Wegebau 375.000,00 DM
2. Abwasserbehandiung 280.000,00 DM
3. Regenwasser 200.000,00 DM
4. Offentliche Grinflichen 60.000,00 DM
5. LarmschutzmaBnahmen £6.000,00 DM
6. Strafenbeleuchtung 14.000,00 DM

Geschitzte Gesamtkosten 995.000,00 DM.

9. Finanzierung

Das neu zu erschlieBende Gelidnde ist in Gemeindehand. Die Gemeinde wird die Er-
schiieungskosten auf die Grundstilickspreise umlegen. Die Finanzierung des Gemeindean-
teils der ErschlieBungskosten erfolgt durch entsprechende Mittel aus dem Haushalt der
Gemeinde Hammah. ' -

HimmgApAforten, den 7.Mai 18993 Hammah, den 27 MAl 1593
LS. .
f’J'&’"’F I Jreccer
Dipl.dng. U. Ph. pel /yﬂ//l/ Blrgermeister Gemeindedirektor

Stadtplaner & Architekt Gemeinda Hammah
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Anlage 1 : Pflanzenliste

Die folgende Pflanzenliste soll Hinweise geben auf die angemessene Auswah! von Pflanzen-
arten fir &ffentliche und private Frei- bzw. Grinflaghen.

Diese Liste ersetzt nicht die Fachplanung fir die Anlage des LArmschutzwalles, bei dem u.a.
auf die Dauerhaftigkeit des Unterwuchses zu achten ist, oder die Fachplanung fiir den
Kinderspielplatz, die Geféhrdungen der Kinder durch geeignete PAlanzenwahl ausschlieBen

mui.

Grof3kronige StraBen- und Hausbiume

Kleinkronige StraBen- und Hausbdume

Stieleiche Feldahom '

_ Traubeneiche Eberesche
Kastanie Mehlbeers

e Linde Rot- und Weildom
Buche

Obstgehdiza und Gehdlze mit Frichten

Freiwachsena, reichbliihende Gehdize

HaseinuB Zierquitte
Walnuf3 Ranunkelstrauch
Quitte Flieder
Apfel Ginster
Kirsche Forsythie

- Bibe Strauchrose

t Pflaume Spierstrauch

_ Schwarzer Holunder Glockenstrauch
Hartriegel Felsenbime
Beerenstriucher

Gehdlze fir freiwachsende und geschnittene Kletterpflanzen
Hecken

Feldahom Rebe
Buchsbaum Efeu
Hainbuche Wilder Wein
WeiBdorn Winterjasmin
Liguuster Schlingkndterich
Komelkirsche Blauregen
Spindelstrauch Jeladngerjelieber
Eibe Kletterrose
Berheritze

Schneebail




Ubersichtsplan
Bebauungsplan Nr. 9

Gemeinde Hammah

- Gebiet "An der Bahn"
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Bebauungsplan Nr. 9
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Verm B0t.(1
9.88

Niederséchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Auszug aus der Liegenschaftskarte
MaBstab1:_3200

Landkreis ader kreisfreie Stadt Gemainge
Stadem Hammah
Gemarkung |nur gingatragen, wann vam Namen der Gameinde sbweichand) Flur Fluratackis) Rahman-Flurkarts
2 27723

Vervielfaltigung nur fiir eigens, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§13 Abs. 4, 519 Abs.1Nr. 4
Nieders. Vermessungs- und Katastergesetz vom
2.7.1985 — Nieders. GVBI. S.187).

Antragsbuch Nr, A 4459/92
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