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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 118 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungsver-
ordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012, Nds. GVBI. Nr.
5/2012, 46 mit Bekanntmachung vom 12.04.2012,

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010.

1.2 Bestandssituation und Grof3e des Plangebietes

Das ca. 1,06 ha groRRe Plangebiet liegt am sidodstlichen Rand des Siedlungsgefiiges von
Hammah und grenzt direkt an das weitgehend bebaute Wohngebiet Sandheide 3 an. Er-
schlossen wird das Gebiet tber die bereits bestehende Ringstralie ,Sandforlinger Ring“ im
Wohngebiet Sandheide, die mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ,Sandheide 3“ planerisch vorbe-
reitet wurde. Uber die suidlich gelegene StraRe ,An der Heide* besteht Anschluss an die
BahnhofsstraRe (K 3), von der anschlieRend mit der Bundesstral3e 73 das Uberdrtliche Stra-
Rennetz zu erreichen ist.

Das Plangebiet, welches um ca. 1,5 bis 2 m Richtung Suden abféllt, wird derzeit Uberwie-
gend als landwirtschaftlicher Acker intensiv genutzt und liegt unmittelbar am Rande der vor-
handenen Neubaugebiete von Hammah, die in den vergangenen Jahren auf der ,Sandheide*”
entstanden sind. Im westlichen Bereich des Plangebietes wird die bestehende Stral3enver-
kehrsflache des Bebauungsplans Nr. 17 mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Die
Stral3e ist gegenwadrtig noch als asphaltierte Baustral3e ausgestaltet. Im Plangebiet selber
befindet sich keinerlei Geholz- oder Baumbestand. Suadlich grenzt stralenbegleitender
Baumbestand entlang der Stral3e ,An der Heide", die auf Hohe des Plangebietes als land-
wirtschaftlicher Feldweg ausgestaltet ist, an. Der Baumbestand liegt auRerhalb des Plange-
bietes. Direkt 6stlich befinden sich weitere landwirtschaftliche Flachen, ehe hier ein Feldweg
die Stral3en ,Osterheide” und ,An der Heide" verbindet. Entlang dieses Feldweges sind beid-
seitig Baumreihen vorhanden, die zugleich eine gute Eingriinung fir das zuklnftige Wohn-
gebiet bieten. AuRRerhalb des Plangebietes am Rande der StralRe ,An der Heide" verlauft ein
Entwéasserungsgraben. Nordlich und westlich grenzt ausschlie3lich Wohnbebauung mit Ein-
zel- und Doppelhausern, die von privaten Gartenflachen umgeben sind, an das Plangebiet.

Der Bahnhof Hammah sowie das Ortszentrum sind fulRlaufig in jeweils rund 750 m Entfer-
nung gelegen. Die Bahnstrecke Cuxhaven-Hamburg befindet sich stdlich in etwa 150 m
Luftlinie. Vom Bahnhof besteht Anschluss in Richtung Himmelpforten und Stade sowie Ham-
burg. Hammah liegt ca. 4 km vom Grundzentrum Himmelpforten und nur etwa 3,5 km von
den westlichsten Versorgungsstrukturen des Mittelzentrums Stade mit diversen Einkaufs-
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moglichkeiten entfernt. Stade, aber auch Himmelpforten, bieten eine umfassende Versor-
gung mit Gitern des taglichen Bedarfs. Auch in Hammah sind Einkaufsmdglichkeiten vor-
handen. Kindergartenplatze stehen in Hammah, Haddorf, Stade und Himmelpforten zur Ver-
fugung. In Hammah befindet sich die zustandige Grundschule. Weiterfihrende Schulen be-
finden sich in Himmelpforten und Stade. Eine grundlegende medizinische Versorgung ist in
Hammabh, aber auch in Haddorf gegeben.

Der Bebauungsplan umfasst in der Gemarkung Hammah, Flur 3, die Flurstiicke 100/7 (teil-
weise) sowie 103/26 (teilweise). Der Geltungsbereich, wird begrenzt

im Norden durch die Wohnbebauung mit Doppelhdusern sowie die StralRe ,,Osterheide”,

e im Osten durch Ackerflachen,
e im Siden durch die vorhandene Wegeparzelle ,An der Heide" (Flurstiick 148) sowie

e im Westen durch die vorhandene, am Sandforlinger Ring gelegene Bebauung des
Wohngebietes ,,Sandheide 3“.

Im Sinne einer Anpassung an den vor Ort vorhandenen Bestand und entsprechend erforder-
liche Grundstlickszuschnitte werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 19 ,Sandheide IV* Tei-
le der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 sowie des Bebauungsplans Nr. 17 {iberlagert
und aufgehoben. Wie auf nachstehender Ubersicht erkennbar, handelt sich es sich um klein-
teilige Bereiche im Westen und Norden des Plangebietes.
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1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

In der Gemeinde Hammah besteht aufgrund der attraktiven Lage an der Bahnstrecke
Cuxhaven-Hamburg eine grofie Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, die tberwiegend
aus der lokalen Bevolkerung selbst stammt.

Auf diesen Bedarf an Baugrundstiicken konnte in den letzten Jahren mit der Vergabe von
Grundstiicken des dritten Bauabschnittes fiir das Wohngebiet Sandheide, das mit dem Be-
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bauungsplan Nr. 17 ,Sandheide 3“ im Jahr 2011 planungsrechtlich vorbereitet wurde, rea-
giert werden. Die Grundstiicke sind mittlerweile jedoch fast ausnahmslos ver&uf3ert und
Uberwiegend auch schon bebaut. Im Ubrigen Gemeindegebiet gibt es dariber hinaus kaum
Baullicken und Baulandreserven, die zur Deckung des Eigenbedarfes an Bauland mobilisiert
werden kdnnten. Sofern diese vorhanden sind, stehen sie aufgrund der fehlenden Verkaufs-
bereitschaft der privaten Eigentiimer nicht fir einen Erwerb zur Verfigung. Aufgrund des be-
stehenden Angebotsengpasses sowie fehlender ahnlich attraktiver Alternativflachen im bri-
gen Gemeindegebiet soll mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Sandheide IV* die Entwicklung des
Wohngebietes Sandheide zwischen der Stral3e ,An der Heide" und ,Ostereichen” fortgefuhrt
werden.

Mit der Planung sollen insgesamt ca. 11 Baugrundstticke fur ortliche Bauwillige bereitgestellt
werden, um die Wohnbeditirfnisse der lokalen Bevoélkerung zu befriedigen und den mittelfris-
tigen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde zu decken. Das vorliegende Be-
bauungskonzept sieht fir diesen vierten Bauabschnitt die Erweiterung des Wohngebietes auf
einer Flache von ca. 1,06 ha mit Grundstiicken mit dorftypischen GroRRen, Uberwiegend zwi-
schen 700 und 850 mz, vor. Die Planung dient dem Ziel, das Wohngebiet Sandheide kleintei-
lig und bedarfsgerecht zu erweitern, wobei sich die Planung im Sinne der Eigenentwicklung
am lokalen Bedarf nach Baugrundstiicken ausrichtet. Mit der Ausweisung des Wohngebietes
lasst sich die gemeindliche wohnbauliche Entwicklung mittelfristig steuern. Mit der Bereitstel-
lung von Bauplatzen in Hammah mdchte die Gemeinde die bestehenden Sozialstrukturen
férdern und weiter entwickeln. Junge Bauwillige sollen die Mdoglichkeit zum Erwerb von
Grundstucken haben, damit der Abwanderung junger Menschen entgegengewirkt wird.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 19 ,Sandheide IV* verfolgt die Gemeinde insbesondere die
folgenden Ziele:

e Bereitstellung von (Wohn-)Bauland zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Eigen-
bedarfs der Gemeinde Hammabh,

e Arrondierung des Siedlungsgefliges durch angepasste Weiterentwicklung eines vor-
handenen Baugebietes um elf Baugrundstiicke,

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erhaltung des dorfli-
chen Erscheinungsbildes sowie

¢ Regelung der Kompensationserfordernisse fir den geplanten Eingriff.

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan ist gemalR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Fur die Planung malRgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
2012 (LROP) des Landes Niedersachsen sowie im Regionalen Rauordnungsprogramm 2013
(RROP) des Landkreises Stade.

Die Siedlungsentwicklung hat sich vorrangig in den Zentralen Orten zu vollziehen, sich in
den Einzugsbereichen des schienengebundenen offentlichen Personennahverkehrs zu kon-
zentrieren und in enger Verbindung mit diesen zu entwickeln. Dies soll vorrangig als Ergan-
zung der regionalen Siedlungsstruktur entlang der Bahnstrecke Buxtehude-Himmelpforten,
an der Hammabh liegt, geschehen. Die Gemeinden aul3erhalb der Zentralen Orten sollen sich
im Rahmen der Eigenentwicklung bewegen und dabei die veranderten Bedarfe durch den
demographischen Wandel bericksichtigen.
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Das nachstgelegene Grundzentrum ist Himmelpforten in etwa 4 km Entfernung. Das Grund-
zentrum besitzt die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten* so-
wie die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung”. Die Siedlungsentwicklung der Samtge-
meinde ist im Wesentlichen auf das Grundzentrum Himmelpforten zu konzentrieren. Die Mit-
gliedsgemeinden sollen sich auf den Rahmen der Eigenentwicklung beschréanken. Hier sind
insbesondere auch die Erhaltung bestehender Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
wichtig.

Das Mittelzentrum Stade ist in 10 km Entfernung Uber die Bundesstrale 73 gut erreichbar.
Der Bahnhof Hammabh ist als Park & Ride-Anlage festgelegt.

"% n;’ Grnl“ SENE LA r w5 Das Plangebiet liegt in in-

-7 1™V L i 2 nerhalb der vorhandenen
Bebauung bzw. innerhalb
des bauleitplanerisch gesi-
cherten Bereiches.

Die Planung erfolgt auf be-
reits als Bauflachen darge-
stellten Flachen und im
Rahmen des fir die Eigen-
entwicklung der Gemeinde
erforderlichen  Umfanges.
Die Planung entspricht da-
mit dem Ziel der Raumord-
nung, eine den raumordne-
rischen Vorgaben entspre-
chende am Eigenbedarf
orientierte Entwicklung zu
gewabhrleisten.

Abb.: Auszug aus dem RROP 2013 des Landkreises Stade (ohne Mal3stab)

2.2 Natur und Landschaft, Artenschutz

Der Landschaftsrahmenplan 2014 des Land-
kreises Stade enthalt keine Aussagen zu ei-
ner moglichen Bedeutung des Plangebietes
und seiner Umgebung fir Natur und Land-
schaft. Das Plangebiet besitzt keine besonde-
re Bedeutung fur Arten und Biotope bzw. den
Biotopverbund. Dariiber hinaus kommt dem
Gebiet lediglich eine geringe Bedeutung fir
das Erleben der Landschaft zu. Es liegt in der
Beeintrachtigungszone der Bahnstrecke so-
wie einer Hochspannungsleitung.

 Abb.: Auszug Realnutzungskartierung 2011 des
Landkreises Stade

' =1 Die aktuelle Realnutzungskartierung 2011
stellt den Geltungsberelch als Sandacker (AS) dar. Die nordlich und westlich angrenzende
Wohnbebauung ist als Siedlungsbereich kartiert. Auf der gegeniberliegenden Seite der
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Stral3e ,An der Heide" ist Mooracker (AM) dargestellt. Die vorhandenen Biotope besitzen ei-
ne sehr geringe bis geringe Bedeutung.

In Hammah sind zudem Vorkommen von Quartieren der Breitflligelfledermaus kartiert.

Im Landschaftsplan sind im Westen der Flache Acker (A) kartiert. Im Umfeld sind nichtheimi-
sche Siedlungsgehdlze sowie Griunland-Einsaatflachen (GA) dargestellt. Der Bestand stellt
sich damit ohne besonders wertvolle natirliche Strukturen dar. Aufgrund der vorhandenen
Bebauung nérdlich und westlich der Flache ist der Landschaftsbildbereich vorbelastet. Die
Baumreihen bzw. Feldhecken (LP) entlang der Stral3e ,An der Heide" (im Suden) und am
Weg 0stlich des Gebietes bleiben erhalten und dienen als Eingriinung des Gebietes zur
freien Landschatft.

Der Bestand stellt sich damit ohne besonders wertvolle natlrliche Strukturen dar. Aufgrund
der vorhandenen Bebauung nordlich und westlich der Flache wird in einen vorbelasteten
Landschaftsbildbereich eingegriffen. Eine Eingriinung nach Siden und Osten ist durch die
beidseitig der Wege vorhandenen Baumreihen gegeben. Insofern ist kein erheblicher Eingriff
in das Landschaftsbild zu erwarten. Es werden jedoch umfangreiche Flachen fir Bebauung
und Verkehr neu versiegelt. Daflr ist ein externer Ausgleich erforderlich. Aufgrund der feh-
lenden héherwertigen Strukturen und der derzeitigen Nutzung als Ackerflache besteht kein
Verdacht auf das Vorhandensein geschiitzter Arten.

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde bestehen nahezu alle Wohnbaureserven im Bereich des Wohngebietes
Sandheide. Der mit der 35. Anderung wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der ehemaligen
Samtgemeinde Himmelpforten stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen (W) dar, die im Su-
den durch die Stral3e ,An der Heide" sowie im Osten durch einen vorhandenen Feldweg be-
grenzt werden. Nordlich und 6stlich des Plangebietes sind ebenfalls Wohnbauflachen darge-
stellt.

Die noch im Flachennutzungs-
plan dargestellte Hochspan-
nungsleitung ist nicht mehr vor-
handen. Auf eine Randein-
grinung wurde aufgrund des
vorhandenen Baumbestandes
entlang der angrenzenden We-
. ge verzichtet.

i

Die Planung Uubernimmt die
Darstellungen des FNP im
Rahmen des Entwicklungsge-
botes. Es wird ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die
vorliegende Planung ist somit
aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Ausschnitt aus dem wirksamen

Flachennutzungsplan der friilheren
Samtgemeinde Himmelpforten mit
Geltungsbereich (rote Markierung)

@tf—

(ohne Maf3stab)
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3 Planinhalt und Abwagung

3.1 Aussagen zum stadtebaulichen Gesamtkonzept

Das stadtebauliche Konzept fur diesen vierten Abschnitt des Baugebietes Sandheide basiert
auf einem stadtebaulichen Gesamtkonzept, das eine langfristige abschnittsweise Entwick-
lung einer insgesamt ca. 6,3 ha grolien Wohnbauflache vorsieht. Die Abschnitte sollen von
Seiten der Gemeinde vermarktet werden, um hierdurch den Eigenbedarf an Bauplatzen in
der Gemeinde mittel- bis langfristig zu sichern. Fur den vierten Abschnitt des Baugebietes
Sandheide wird mit diesem Bebauungsplan das stadtebauliche Gesamtkonzept insbesonde-
re hinsichtlich der Grundstiickszuschnitte und des StraRenraums geringfligig angepasst, um
insbesondere die weitere Entwicklung des 5. Teilabschnittes nach Westen sinnvoll zu ermog-
lichen.

Mit dieser kleinteiligen Erweiterung wird zunachst Bauland fir ca. 11 Grundstiicke mit dorfty-
pischen GrofRen zwischen 700 bis 850 m2 geschaffen. Um das bereits realisierte Baugebiet
harmonisch fortzuentwickeln, sollen die angrenzenden Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 17 ,Sandheide 3" als Orientierung herangezogen, jedoch an neue Anforderungen ange-
passt werden. Bebauungsdichte und Grundstiicksgréf3en orientieren sich an der vorhande-
nen Bebauung. Das Wohngebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) zur Erméglichung
der Wohnnutzung festgesetzt werden. Dazu soll u.a. auch von der Mdglichkeit der Nut-
zungsgliederung Gebrauch gemacht werden, um dem Ziel eines ruhigen und dem dorflichen
Mafstab entsprechendes Wohngebiet zu schaffen. Am sudlichen Rand soll deshalb in An-
lehnung und Fortfiilhrung des Gesamtkonzeptes eine Einzelhausbebauung mit jeweils maxi-
mal einer Wohneinheit vorgesehen werden, wéhrend im sonstigen Plangebiet Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind.

Das zugrunde liegende stadtebauliche Gesamtkonzept sieht perspektivisch fur das Wohnge-
biet Sandheide eine verkehrliche ErschlieBung von der Stral3e ,Osterheide” im Nordosten
der Wohnbauflache vor, da der Stralenzug Butendiek / An der Heide nur noch in begrenz-
tem MalRe Mehrverkehr aufnehmen kann. Daher soll der Verkehr aus dem Bereich Sandhei-
de bei Abschluss der wohnbaulichen Entwicklung im Bereich Sandheide Uber die StralRe
,Osterheide” abflieBen. Aufgrund der abschnittsweisen ErschlieBung des Wohngebietes ist
diese Anbindung erst in einem spateren Bauabschnitt umsetzbar, sodass das Plangebiet vo-
ribergehend Uber den bestehenden Anschluss Sandforlinger Ring / An der Heide angebun-
den werden muss.

Die auRere Anbindung des Baugebietes ist somit anfangs Uber die Stralle ,,An der Heide"
und perspektivisch tUber die Stral3e ,Osterheide” gewahrleistet. Die Mehrzahl der Grundstu-
cke wird somit Uber die bereits bestehende Stral3enverkehrsflache ,Sandforlinger Ring" er-
schlossen. Hier handelt es sich um eine kleine Wohnstral3e, in deren StralRenraum zusétzlich
einige Stellplatze angeordnet werden kénnen. Lediglich ein Grundstiick im Norden des Plan-
gebietes wird Uber eine private SticherschlieRung direkt von der StraRe ,Osterheide” er-
schlossen.

Perspektivisch soll im Rahmen des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes eine weitere wohn-
bauliche Entwicklung in Richtung Osten méglich sein. Daher werden zwei Sticherschliel3un-
gen in Richtung Osten vorgesehen, die diese Erweiterung bereits vorbereiten. Auch tber die
private SticherschlieRung kann dann ein zusétzliches Grundstuck angebunden werden.

Grundstiickszufahrten von der StraRe ,An der Heide* sollen in Ubereinstimmung mit dem
stadtebaulichen Gesamtkonzept ausgeschlossen werden, um die vorhandenen Baume als
Eingriinung des Baugebietes sowie den vorhandenen Graben zu schitzen und den Charak-
ter dieser landwirtschaftlichen Wege zu erhalten.
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Pflanzvorschriften sollen eine standortgerechte Durchgriinung des Plangebietes sichern.

3.2 Artder baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

In Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 17 ,Sandheide 3“ erfolgt im Plangebiet eine einheit-
liche Ausweisung als Allgemeine Wohngebiete (WA). Damit wird das Ziel umgesetzt, dass
sich das neue Baugebiet in die Umgebung einbettet und in Ubereinstimmung mit dem § 4
BauNVO vorwiegend dem Wohnen dient. In den Allgemeinen Wohngebieten sollen im ge-
samten Plangebiet die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sowie die in § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO vorgesehenen Nutzungen (Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht st6-
rende Handwerksbetriebe) nicht zuléssig sein, da die Gemeinde diese Nutzungen in den ge-
planten (ruhigen) Wohnstral3en nicht fur vertraglich halt und bestrebt ist, mégliche Ansied-
lungen dieser Nutzungen im Ortskern zu konzentrieren. Die vorgenommene Differenzierung
zwischen WA 1 und WA 2 (sudlicher Bereich) bezieht sich lediglich auf die unterschiedlich
festgesetzten Bauweisen und die Zahl der zuldssigen Wohnungen.

MalR der baulichen Nutzung

Die Bebauungsdichte soll dem landlichen Standort entsprechend gering gehalten werden.
Ein geeigneter Rahmen der stadtebaulichen Werte wird deshalb vorgegeben. Die maximal
zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird daher im Plangebiet auf 0,3 festgelegt. Diese Aus-
nutzung orientiert sich an den umgebenden Gebieten.

Die Gemeinde hat sich auch aufgrund der gegenwartigen unterschiedlichen Bautypologien
im Einzel- und Doppelhausbau entschlossen, keine verbindlichen Aussagen zur Geschos-
sigkeit vorzunehmen, sondern eine angemessene Hohenentwicklung der Baukdrper dem
dorflichen MaRstab entsprechend durch die Festsetzung von maximal zulassigen Trauf- und
Firsthéhen zu sichern. Hierdurch soll auch auf die gegenwartig vielfaltigeren Bauformen (z.B.
mediterraner Baustil) reagiert werden. Die Gebaude dirfen daher eine maximale Traufhdhe
(TH) von 6,00 m und eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,00 m nicht Uberschreiten. Die
Traufhdhe ist dabei als Schnittkante der Au3enflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut bestimmt. Bezugspunkt fur die festgesetzte Trauf- und Firsthohen ist jeweils die
Hohe der ErschlieBungsstralie in Fahrbahnmitte mittig zum jeweiligen Grundstiick. Dadurch
wird sichergestellt, dass die Bebauung sich hinsichtlich der Ausmaf3e dem dorflichen Umfeld
anpasst. Insbesondere vor dem Hintergrund einer langsamen und sukzessiven Entwicklung
der Flachen, ist es jedoch auch von Bedeutung, Bauwilligen einen gewissen Gestaltungs-
spielraum zuzugestehen. Dies ist durch die vorgegebene H6henbeschrankung in vertragli-
chem Mal3e gegeben.

3.3 Bauweise und Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Als Bauweise wird in allen WA eine offene Bauweise festgesetzt. Dies wird durch die dorfli-
che Lage gerechtfertigt und entspricht der Bauweise in der Umgebung. Die in der Recht-
sprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelhdusern macht in den allgemeinen
Wohngebieten eine Festlegung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten in Wohngeb&uden
notwendig, um den gewiinschten stddtebaulichen Mal3stab zu sichern. So wird es in der
Kombination der Festsetzungen zur offenen Bauweise (Einschrankungen auf Einzelhauser /
Einzel- und Doppelhauser) sowie der Zahl der zulassigen Wohneinheiten méglich, eine Glie-
derung des Gebietes entsprechend der stadtebaulichen Lage vorzunehmen.

In den WA 1 sind Einzel- und Doppelhduser (ED) zuldssig. Damit wird die mégliche Bebau-
ung der angrenzenden Bebauung angepasst und ein eher landlicher Charakter gewahrt. In
den WA 1 werden je Einzelhaus bis zu zwei Wohneinheiten zugelassen, so dass hier Einlie-
gerwohnungen mdoglich sind. So wird z.B. das Wohnen mehrerer Generationen unter einem
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Dach moglich, obwohl die stadtebauliche Dichte der Lage entsprechend gering gehalten
wird. Zur Wahrung des dorflichen Mal3stabs ist in den WA 1 je Doppelhaushélfte maximal
eine Wohneinheit zulassig.

Im WA 2 (im sudlichen Randbereich) werden nur Einzelhduser (E) mit max. 1 Wohneinheit
zugelassen. Die Festsetzung dient dem Ziel des Gesamtkonzeptes, durch eine Staffelung
der Wohngebiete an den zukinftigen Ortsrandern grundsétzlich eine geringere Bebauungs-
dichte zu erreichen als im Gebietsinneren.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen ist so weitrau-
mig, dass den Bauherren und ihren Architekten Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der
Gebéaude auf den Grundstiicken erméglicht wird. Die stral3enseitigen Baugrenzen, auch zur
sudlich verlaufenden Parzelle der Stral3e ,An der Heide" werden mit einem Abstand von 4 m
festgesetzt, damit der StralBenraum nicht zu sehr durch Bebauung eingeengt wird und offe-
ner wirkt. Auf den vom Stralienraum abgewandten Seiten halten die Baugrenzen einen Ab-
stand von 3 m zur zukinftigen Grundstiicksgrenze.

Zur optischen Freihaltung des StralRenraumes tragt auch die Festsetzung bei, dass Neben-
anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, die Gebaude sind, Garagen und Carports die stra-
Renseitigen Baugrenzen nicht Uberschreiten dirfen. Im stdlichen Randbereich des WA 2 ist
es zudem erforderlich, die wegbegleitende Baumreihe zu schitzen, die auch der Eingriinung
des Gebietes dient. Zudem soll an dieser Stelle ein ausreichender Abstand von baulichen
Anlagen zum vorhandenen Entwasserungsgraben eingehalten werden. Daher werden die
Baugrenzen mit einem Abstand von 5 m zur stdlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt und
dirfen ebenfalls nicht durch bauliche Nebenanlagen tberschritten werden.

3.5 MindestgrundsticksgrofRen

Die GroRRe der Baugrundsticke wird durch textliche Festsetzungen Uber die Mindestgrund-
stiickgroRen geregelt. Demnach missen Einzelhausgrundstiicke mindestens 700 m2 aufwei-
sen. Doppelhausgrundstiicke missen je Haushélfte mindestens 400 m2 aufweisen. Darin
aulRert sich vor allem das Bestreben, eine dem ddorflichen Mal3stab entsprechende Bebau-
ungsdichte mit dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu verein-
baren.

3.6 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Die Gemeinde Hammah hat in den zurlickliegenden Jahren viele Anstrengungen (z. B. Pro-
zess der Dorferneuerung) zur Wahrung und Entwicklung des Ortshildes unternommen. Das
neue Baugebiet grenzt zwar nicht an den alten dérflichen Ortskern, dennoch sollen Anforde-
rungen an die Gestaltung der Bauten getroffen werden, um das typische dorfliche Erschei-
nungsbild fortzufiihren und ein harmonisches Ortsbild zu gewahrleisten. Die ortlichen Bau-
vorschriften aus den westlich angrenzenden Baugebieten dienen dabei als Orientierung,
werden jedoch an neue Anforderungen angepasst. Die Bauvorschriften, die zusammen mit
dem Bebauungsplan mit gleichem raumlichem Geltungsbereich erarbeitet und als Satzung
beschlossen werden, enthalten insbesondere Vorschriften zur Gestaltung und Materialien
der Fassaden, zur Dachneigung sowie zu Grundstiickseinfriedungen. Im Einzelnen werden
folgende Regelungen hinsichtlich der Gestaltung getroffen:

3.6.1 Oberkante ErdgeschossfuRboden

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens der baulichen Anlagen darf eine Héhe
von 50 cm Uber der Oberkante der fertigen Hohe der ErschlieBungsstral3e (in Stralienmitte)
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mittig zum jeweiligen Grundstick nicht tberschreiten. Hierdurch soll sichergestellt werden,
dass die baulichen Anlagen in etwa das gleiche Héhenniveau wie die umliegenden Bereiche
und insbesondere die ErschlieBungsstralRen aufweisen. Diese Bauvorschrift soll somit das
Einfigen der Baukérper in das stadtebauliche Umfeld gewéhrleisten, indem einer Gbermani-
gen Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Uberh6hte Baukorper entgegengewirkt wird.

3.6.2 AufRRenwéande

Zur Vermeidung von Verunstaltungen und der Wahrung eines integrierten Erscheinungsbil-
des der Siedlung darf fur &uf3ere Fassaden der baulichen Anlagen ausschlief3lich Verblend-
mauerwerk in roten bis rotbraunen Farbtonen verwendet werden. Dies gilt nicht fur Teilfl&-
chen (bis zu 40 % der AulRenwéande) bzw. untergeordnete Bauteile, bauliche Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports und Garagen. Holzhauser sind nicht zulassig,
da sie in der Region untypisch sind.

Auf den Grundstiicken entlang der Stral3e ,An der Heide" im WA 2 sind auch helle Verblen-
dungen zuldssig, da sich entlang der Stral3e ,An der Heide" bereits Hauser mit heller Ver-
blendung befinden, so dass sich eine entsprechende Bebauung stadtebaulich einfligen wir-
de.

3.6.3 Dacher

Fur die Hauptdacher der Hauptbaukorper werden nur geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung von 10 bis 50 Grad zugelassen. Hiermit wird sichergestellt, dass die Wohngebaude
durch far den landlichen Raum typische, geneigte Dacher gepragt werden. Durch die Fest-
setzung wird den Bauwilligen jedoch auch ein Gestaltungsspielraum zugestanden, indem
beispielsweise flachere Dachneigungen (z. B. Pultdéacher) erméglicht werden.

Eine dem Hauptgebdude angepasste Dachform ist auch fir Nebengebdude wiinschenswert.
Um die Gestaltungsmoglichkeiten fiir die Bauherren nicht zu sehr einzuschranken, sollen fur
deutlich untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Carports auch andere Dachformen
zuldssig sein. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO oder Garagen dirfen
deshalb mit flacheren Dachern oder Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflache
von 45 mz2 nicht Uberschritten wird.

Fur die Dacheindeckungen ist nur Material in den Farben Rot, Rotbraun, Braun oder Anthra-
zit zuldssig. Glasierte Dacheindeckungen werden ausgeschlossen. Diese Festsetzungen er-
scheinen angesichts der visuellen Vielfalt heutiger Dachdeckungsmaterialien erforderlich, um
Verunstaltungen und negative Fernwirkungen zu verhindern. Fir die Dacheindeckung dirfen
deshalb nur Materialien in den ortsublichen, zurtickhaltenden Farbtonen verwendet werden.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind méglich und ausdricklich
erwiinscht, um eine klimaschonende Energiegewinnung zu unterstiitzen. Aufgrund der
raumbildenden und gestalterischen Wirkung der ortsuiblichen Dachneigung sollten sie mit der
Neigung der Dachflachen verlegt werden.

3.6.4 Einfriedungen

Gewitinscht wird ein moglichst dorflich und naturnah gepragter StraRenraum. Die stral3ensei-
tigen Grundstickseinfriedungen dirfen deshalb maximal eine Héhe von 1,50 m besitzen.
Flachig geschlossene Einfriedungen sind als Zaunelemente grundsétzlich nicht zulassig.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen aus Hecken und Biischen. So
entfaltet z. B. eine geschnittene Buchenhecke ebenfalls eine flachige Wirkung, die den dorf-
lichen Charakter des StralRenraumes aber unterstiitzen kann und deshalb zulassig sein soll.
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Auch frei wachsende Hecken sind als auflockerndes Gestaltungselement ausdriicklich ge-
wiinscht. Da diese naturlichen Einfriedungen, anders als ein Zaunelement, in der Regel auch
mit einem gewissen Abstand zur Grundstiicksgrenze zu setzen sind, wird die Hohenbe-
schrankung hier aufgehoben.

Fur straRenseitige Einfriedungen werden dartber hinaus Jager- und Drahtzdune, wenn sie
nicht in Hecken integriert sind, ausgeschlossen.

3.7 Verkehr

Verkehrliche Anbindung und StraRenverkehrsflachen

Das westlich angrenzende Wohngebiet ,Sandheide 3“ wird von einer inneren Ringstral3e
(Sandforlinger Ring) erschlossen, die als 6ffentliche StralRenverkehrsflache an die Stralie
»An der Heide" anbindet und bis zur Realisierung der Baugebiete und der zukinftigen Anbin-
dung Uber die StralRe ,Osterheide" als ErschlieBung auch des Plangebietes dient. Diese
Strallenverkehrsflache wird gegentiber dem Bestand geringfligig angepasst und in den Gel-
tungsbereich einbezogen, um die ErschlieBung der Grundstlicke zu sichern.

Um eine zukiinftige Entwicklung des 6stlich angrenzenden Bereiches gemal dem stadtebau-
lichen Gesamtkonzept weiterhin zu ermdglichen, werden zwei, von der inneren Ringer-
schlieBung in Richtung Osten abgehende SticherschlieRungen vorgesehen.

Im Norden wird zur ErschlieBung des noérdlichen Bereichs des allgemeinen Wohngebietes
eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier private ErschlielRung, festgesetzt.
Die Anbindung erfolgt Uber die Stral3e Osterheide und verlduft zwischen zwei bestehenden
Wohnbaugrundstiicken. Aufgrund der geringen zu erwartenden Verkehrsmengen ist von kei-
ner erheblichen Beeintrachtigung in diesem Bereich auszugehen.

Gestaltung der StralRenrdume

Bei der Gestaltung der StralRenraume sollen die Empfehlungen der RAST 06 Berticksichti-
gung finden. Die innere RingerschlieBung hat im ndrdlichen Bereich eine Breite von mindes-
tens 9,00 m und im sudlichen Abschnitt ca. 7,00 m Stralenraumbreite. Die nordliche Sti-
cherschlieBung zur mdglichen Erweiterung des Baugebietes in Richtung Osten besitzt eben-
falls eine Breite von 9,00 m. Im sudlichen Bereich tGbernimmt die SticherschlieBung zur zu-
kiinftigen Erweiterung die bestehende Breite von 8,00 m der von Westen kommenden Er-
schlie3ung.

Der Ausbau der StraRenrdume soll in verkehrsberuhigter Form erfolgen. Dabei sind statt der
verbreiteten stadtischen Verkehrsberuhigungselemente dorfliche Gestaltungsmittel zu wah-
len. Verkehrsberuhigung soll vor allem durch eine enge Fahrbahn erreicht werden. Eine op-
tisch gliedernde Gestaltung (z.B. Fahrbahn in Asphalt, breite gepflasterte Gossen beidseitig
oder in der Fahrbahnmitte, vereinzelt gepflasterte Stellplatze im Stral3enraum) wird angeregt.

Eine starke Durchgriinung der StralRenraume ist angebracht. Fur (unbefestigte) Seitenstrei-
fen mit StralRenbdumen ist ausreichend Platz. StralRenbdume kénnen z. B. gestalterisch im
Zusammenhang mit Einengungen integriert werden. Uber die im Kapitel Griinordnung erlau-
terten Festsetzungen hinaus sollen jedoch keine weiteren Festsetzungen gemacht werden,
sondern der konkreten ErschlieRungsplanung vorbehalten bleiben.

Stellplatze

Gerade im landlichen Raum steigt der Mobilitatsanspruch. Um dem hohen Pkw-Anteil ge-
recht zu werden und maoglichst wenig ruhenden Verkehr im Stralenraum unterzubringen,
sind gem. 8§84 (1) 1 NBauO auf jedem Grundstiick mindestens 2 Stellplatze anzulegen.

Der ausreichend dimensionierte StralRenraum ermdglicht zudem die Vorhaltung von Park-
raum, sodass das Parken beispielsweise flr Besucher des Gebietes auf im Stralenraum
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befindlichen Stellplatzen erfolgen kann. Das Gesamtkonzept sieht insbesondere im nordli-
chen Teil des Plangebietes mehrere Stellplatze im Stralenraum vor.

Grundstickszufahrten

In Verbindung mit den Zielen zur Gestalt des StralRenraumes ist es erforderlich, die Breite
der Grundstiickszufahrten auf 4 m zu begrenzen, um den durchgriinten Charakter des Stra-
Renraumes (Hecken als Einfriedungen) zu gewéhrleisten.

Im sidlichen Randbereich des Geltungsbereichs zur StraRe ,An der Heide" werden Grund-
stiickzufahrten ausgeschlossen, da der Weg ,,An der Heide" in diesem Abschnitt nicht als
ErschlieBungsstraBe fur Wohngrundsticke dienen, sondern nur vom landwirtschaftlichen
Verkehr befahren werden soll. Die Festsetzung dient auch dem Schutz der bestehenden
Baumreihen am Wegesrand und dem vorhandenen Entwadsserungsgraben entlang des We-
ges. Damit wird dem im Gesamtkonzept formulierten Ziel Rechnung getragen, die sudlich
und ostlich des Gebietes bestehenden Wege mit ihrem besonderen Baum- und Gehdlzbe-
stand als reine landwirtschaftliche Wege und Spazierwege zu erhalten.

3.8 Grunordnerische Festsetzungen

Durch die vorhandenen Baumreihen entlang der Strafl3e ,An der Heide" sowie dem weiter
ostlich liegenden Feldweg ist eine ausreichende Einbettung in das Landschaftsbild vorhan-
den, sodass im Plangebiet keine gesonderte Randeingriinung vorgesehen werden soll. Die
Eingrinung des Gebietes wird durch die bestehenden, aul3erhalb angrenzenden Gehdlz-
und Baumbestande gesichert. Zudem ist die Erweiterung des Wohngebietes in den nachsten
Jahren in Richtung Osten vorgesehen.

Im Plangebiet soll dennoch eine dorfgerechte Griunstruktur mit einheimischen Laubgehdlzen
als Grundgerust etabliert werden. Im Stralenraum sind Baumpflanzungen in Abstédnden von
bis zu 50 Metern festgesetzt, die der Durchgriinung und Gestaltung des StralRenraums die-
nen sollen. Hierfur sollen heimische Laubbaume verwendet werden. Die Durchgriinung des
StralRenraumes wird auch durch z. B. Lebendhecken oder bepflanzte Feldsteinmauern als
Einfriedungen gestutzt. Damit soll der dorfliche Siedlungscharakter im Neubaugebiet sicher-
gestellt werden.

Zur Gestaltung der privaten Garten wird ein Pflanzgebot fiir einen standortgerechten, heimi-
schen Laubbaum auf jedem Grundstiick festgesetzt. Eine entsprechende Artenliste ist Be-
standteil der textlichen Festsetzung. Erganzend hierfir wird die Verwendung von standort-
fremden Nadelgehélzen eingeschrankt. Sie sind nur als Einzelgehdlze, nicht aber in Gruppen
oder Reihen zulassig. Hiermit soll erreicht werden, dass die Gartengestaltung sich am natur-
raumlichen Zusammenhang orientiert und einen héheren 6kologischen Wert erhélt.

3.9 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Das geplante Neubaugebiet soll an das ortliche Versorgungsnetz fiir Trinkwasser ange-
schlossen werden. Die Gemeinde sieht die Versorgung als gesichert an.

Die Loschwasserversorgung wird durch Hydranten gesichert, deren Standorte im Zuge der
konkreten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Sandheide 3" bestimmt wur-
den. Die ggf. fur diesen Bebauungsplan erforderlichen zusétzlichen Feuerldscheinrichtungen
werden rechtzeitig vor Baubeginn beim Trinkwasserverband beantragt. Nahere Hinweise zur
Léschwasserentnahme werden vor der konkreten Ausbauplanung erfragt und beim Ausbau
der Strafl3en beachtet.
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Oberflachenentwasserung / Regenwasserabfiuhrung

Die Abfihrung des Regenwassers aus dem Strallenraum erfolgt durch Anschluss an das
vorhandene bzw. an ein auf der Grundlage eines Generalentwasserungsplanes zu erstellen-
des Leitungsnetz.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Regenwasser soll auf den
Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Da dies aufgrund der ortlichen Bodenver-
haltnisse (Lehmboden) in Einzelfallen schwierig ist, wird festgelegt, dass ein Sickerschacht
auch dort vorgeschrieben ist. Abweichend von der allgemeinen Grundstiicksversickerung
wird in diesen nachzuweisenden Einzelféallen in Abstimmung mit der Gemeinde Hammah ein
Uberlauf in das 6rtliche Regenwasserkanalnetz zugelassen.

Schmutzwasserentsorgung

Die benachbarten Baugebiete sind an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Fur
den Anschluss des Plangebietes sind die Kapazititen der vorhandenen Leitungen und der
Klaranlage ausreichend bemessen. Ein Anschluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
ist somit sichergestellit.

Versorgung mit elektrischer Energie

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen mit den dazugehdérigen Anlagen der EWE
Netz GmbH. Die Leitungen und Anlagen missen erhalten bleiben und durfen weder bescha-
digt, Uberbaut, tberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Die Hinweise sind bei spate-
ren ErschlielBungsplanungen zu bericksichtigen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist somit durch Anbindung an das bestehende Netz
sichergestellt. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind méglich
und ausdricklich erwiinscht.

Gasversorgung

Eine entsprechende Gasversorgung ist bereits durch den Bauabschnitt ,Sandheide 3* vor-
handen, sodass eine Anbindung an das bestehende Netz sichergestellt ist. Auch die Gewin-
nung von Warme ist Gber die Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen oder generell
Uber verschiedene Techniken, z.B. mit Hilfe von Warmetauschern, méglich und ausdrticklich
erwinscht.

Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung kann durch Anbindung an das bestehende Netz sichergestellt
werden. Entsprechende Telekommunikationslinien sind im Zusammenhang mit dem Bauab-
schnitt ,Sandheide 3“ durch die Deutsche Telekom in der StralRenverkehrsflache ,Sandfor-
linger Ring" ausgelegt worden und im Rahmen weiterer Planungen zu bericksichtigen.

Abfallentsorgung/ Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade. Auf den
Grundsticken ist ausreichend Platz fur die Lagerung von Abfall vorzuhalten. Zudem muss
ausreichend Platz zur Bereitstellung des Abfalls an der Grundstiicksgrenze vorhanden sein,
sodass Fahrzeuge und Fuf3ganger nicht behindert oder gefahrdet werden.

Die Mindestdurchfahrtbreite fur Mullfahrzeuge von 3,55 m ist zu gewdhrleisten. Die gewahl-
ten Breiten der StraRenverkehrsflachen sind hierfur ausreichend. Es sind zudem keine Stich-
stralen oder Sackgassen, die befahren werden dirfen, vorgesehen. Die im Norden des
Plangebietes vorgesehene private ErschlielBung ist keine offentliche Verkehrsflache. Hier
missen die Milltonnen im Falle der Entsorgung an die Strale Osterheide gebracht werden.
Dieses wird insbesondere aufgrund der geringen Entfernung als zumutbar angesehen.
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Die Abteilung Abfallwirtschaft sowie das beauftragte Abfuhrunternehmen werden vor Beginn
der ErschlieBungsplanungen und wéhrend weiterer Baumalnahmen beteiligt.

3.10 Immissionsschutz

Unzumutbare Beeintrachtigungen aufgrund von Immissionen sind nach derzeitigem Stand
nicht erkennbar. Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Wohnbebauungen
oder eine landwirtschaftliche Nutzung geprégt. In der Nahe des Plangebietes befinden sich
allerdings keine landwirtschaftlichen Betriebe. Unzumutbare Beeintrachtigungen fir die zu-
kiinftige Wohnbevolkerung werden daher diesbeziglich nicht erwartet. Geruchsemissionen,
die mit der Bewirtschaftung nahegelegener Nutzflachen oder landwirtschaftlichem Verkehr in
Zusammenhang stehen, werden als typisch fur den landlichen Raum und zumutbar gewertet.

Das Plangebiet besitzt eine gewisse Vorbelastung durch die stdlich verlaufende Trasse der
Bahnlinie Stade — Cuxhaven. Die Entfernung von ca. 150 m Entfernung reicht aus, um un-
zumutbare Beeintrachtigungen durch den Bahnverkehr fur die zuklinftige Wohnbevélkerung
auszuschliel3en. Es ist moglich, dass im sudlichen Bereich des Plangebietes direkt an der
Stral’e ,An der Heide" die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir LArmimmissionen von Ver-
kehrseinrichtungen geringfiigig Gberschritten werden kénnen. Darauf ist im Bebauungsplan
hinzuweisen, damit ggf. passive SchallschutzmaRnahmen ergriffen werden kénnen. Ein ent-
sprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung vorhanden.

Andere Immissionen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm sind nicht zu erwarten.

3.11 Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Nutzflachen auf3erhalb des Plangebietes werden durch die Planung in
ihrer Wirtschaftsfihrung nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhandener
landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewéhrleistet. Durch die Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen in der ndheren Umgebung des Plangebietes kann es zu Beeintrach-
tigungen der Wohnbevoélkerung durch Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch fir den
landlichen Raum und seitens der zukiinftigen Wohnbevélkerung zu tolerieren.

3.12 Denkmalschutz und Arché&ologie

Aufgrund von zwei Bodendenkmalen (Hammah FStNr. 105 und 106) ist im Bereich des Be-
bauungsplanes mit weiteren Bodenfunden zu rechnen. Ein entsprechender nachrichtlicher
Hinweis wird auf der Planzeichnung tGbernommen. Bei Erdarbeiten auf einem Baudenkmal
ist eine entsprechende denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen. Vor dem Beginn von
ErschlieBungsmalnahmen im Bereich des ndrdlichsten allgemeinen Wohngebietes eine ar-
chéologische Sondierung vorzunehmen. Die Kosten hat der Verursacher zu tragen. Erst
nach Sondierungen kann entschieden werden, ob eine vollstandige Ausgrabung bestimmter
Areale erfolgen muss. Die Kosten hierflr hat ebenso der Verursacher zu tibernehmen. Auch
hierauf wird in der Planzeichnung hingewiesen.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten ge-
macht werden, sind unverziglich der Archéaologischen Denkmalpflege des Landkreises Sta-
de mitzuteilen. MalRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fih-
ren, sind zu unterlassen.
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3.13 Altlasten und Altablagerungen

Im Planbereich sind keine Altablagerungen, die im Altlastenkataster eingetragen sind, be-
kannt (Quelle: LBEG-Kartenserver). Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich Uberwie-
gend um landwirtschaftliche Flachen sowie eine bestehende StraRenverkehrsflache. Andere
Nutzungen hat es auch in den Vorjahren nicht gegeben, so dass hier kein Verdacht auf Alt-
lasten oder Altablagerungen besteht.

3.14 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet stellt sich Gberwiegend als Ackerflache (Sandacker) ohne jeglichen Baumbe-
stand oder sonstige héherwertige Strukturen dar. Lediglich im nordlichen Bereich der geplan-
ten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind einige Gehdlzbestande auf den Gar-
tenflachen der benachbarten Grundsticke vorhanden. An der sudlich verlaufenden Stral3e
»An der Heide" auRerhalb des Plangebietes verlauft straBenbegleitend eine Baumreihe, die
aufgrund ihrer Lage jedoch erhalten bleibt.

Die Baumreihen bzw. Feldhecken entlang der Straf3e ,An der Heide" (im Stden) und am
Weg 0stlich des Gebietes sollen als Eingriinung des Gebietes zur freien Landschaft genutzt
werden. Insofern ist kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten. Es werden
jedoch umfangreiche Flachen fir Bebauung und Verkehr neu versiegelt. Die zu erwartende
Versiegelung des Bodens durch Verkehrsflachen und bauliche Anlagen ist durch einen ex-
ternen Ausgleich, welcher im Rahmen der Eingriffsregelung in Abstimmung mit dem Land-
schaftsplan bestimmt wird (vgl. Teil C der Begriindung, ,Eingriffsregelung®), auszugleichen.

Es sind keine Naturdenkmaler im Plangebiet sowie keine geschitzten Objekte oder ge-
schutzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen. Das Poten-
zial als Lebensraum fir Amphibien und Brutvogel wird aufgrund der intensiven Nutzung und
benachbarte Wohngebieten nicht als besonders wertvoll eingeschatzt. Erhebliche Auswir-
kungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine Biotoptypen mit besonderer
Bedeutung Uberplant werden. Lebensraum, der derzeit - bei intensiver landwirtschaftlicher
Bewirtschaftung, Uberwiegend als Ackerland - nur eingeschrankt bedeutsam ist, geht verlo-
ren. Zugleich wird durch die Garten und Grunflache neuer Lebensraum geschaffen.

Schutzgebiete sind weder direkt noch indirekt betroffen.

Die Auswirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild sind vernachlassigbar. Da es sich
um einen Bereich aulRerhalb des historischen Ortskerns handelt, sind erhebliche Auswirkun-
gen nicht zu erwarten. Durch gestalterische Vorgaben im Bebauungsplan kénnen nicht er-
wiinschte Auswirkungen auf das Ortsbild zudem verhindert werden. Die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild sind durch die Vorbelastung in diesem Bereich und der vorhandenen
Eingrinung des Gebietes durch den Baumbestand an der Stral3e ,An der Heide" sowie am
ostlich gelegenen Feldweg gering.

3.15 Artenschutz

Fur die Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Fachbeitrag Arten-
schutz vom Dipl.-Biologen Torsten Bartels erstellt, der der Begriindung als Anlage beigefiigt
ist. Hierein werden fiir das Plangebiet im Rahmen einer Potenzialabschéatzung Aussagen zur
Betroffenheit europaisch besonders und streng geschiitzter Arten getroffen.

Quartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) von Fledermausen sind aufgrund fehlender
Strukturen auszuschlieRen. Beeintrachtigungen von Uber das Plangebiet fliegenden Fleder-
mausen sind nicht anzunehmen. Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie im Bereich des Plangebietes sind auszuschlieRen. Dariiber hinaus sind im Plange-
biet Brutvorkommen allgemein weit verbreiteter und ungefahrdeter Vogelarten der Bodenbri-
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ter moglich, jedoch unwahrscheinlich. Verstof3e gegen die Zugriffsverbote nach 8§ 44 Abs. 1
Nr.1-3 BNatSchG sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Der Fachbeitrag kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass nach der Betrachtung potenziell
betroffener, europdaisch besonders oder streng geschiitzter Arten davon ausgegangen wer-
den kann, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans die Verbotstatbestdnde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht berihrt werden. Es sind keine Vermei-
dungsmafinahmen oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

3.16 Bodenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden bisher unbebaute Flachen umgenutzt. Die
Gemeinde versucht dies nur im notwendigen Mal3e und mit moglichst sparsamer Versiege-
lung umzusetzen. Nach derzeitiger Einschétzung stellen die Versiegelung der Ackerflachen
im Zuge der Errichtung von Gebauden und der ErschlieBung sowie die damit verbundene
Beeintrachtigung des Bodenhaushalts den zentralen Eingriff dar. Fir die Kompensation sind
externe Ausgleichsflachen erforderlich. Art und Umfang der KompensationsmafRnahmen so-
wie die Kompensationsflachen, die moéglichst im gleichen Landschaftsraum und in Abstim-
mung mit den Zielen des Landschaftsplans gewdahlt werden, werden im Rahmen der Ein-
griffsregelung (Teil C der Begriindung) néher bestimmt.

4 Mallnahmen zur Verwirklichung

4.1 Bodenordnung

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke befinden sich nach Erwerb in der Hand der Ge-
meinde, die eine zweckdienliche Parzellierung durch ein Umlegungsverfahren nach Rechts-
kraft des Bebauungsplans vornehmen wird.

4.2 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen neben den Planungskosten die Kosten fiir die ErschlielBung des
Baugebietes einschliel3lich der KompensationsmalRnahmen und die Kosten fir die Umgestal-
tung, Pflege und Instandhaltung der Verkehrs- und Griunflachen. Sie wird die Kosten aus
dem Gemeindehaushalt finanzieren.

Die Gemeinde wird fur die neu erschlossenen Bauflachen ErschlieBungsbeitrage gemaf den
8§ 127 ff. BauGB und der Satzung der Gemeinde Hammah erheben. Die Finanzierung des
Gemeindeanteils erfolgt aus entsprechenden Haushaltsmitteln der Gemeinde Hammabh.
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5. Flachenangaben (alle Angaben gerundet)

Baugebiete

WA 1 ca. 6.990 | m?
WA 2 ca. 950 | m?
Kleinsiedlungsgebiet (nur Bestand) ca. 620 | m2
Zwischensumme Baugebiete ca. 7.940 | m?

Verkehrsflachen

Bestehende StraRenverkehrsflache ca. 1.850 | m?

StralRenverkehrsflachen Planung ca. 625 | m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

2
(private Erschlielung) ca. 205/ m
Zwischensumme Verkehrsflachen ca. 2.680 | m?
Summe Plangebiet ca. 10.620 | m2

Die Begrindung besteht aus diesem Teil A ,Begriindung und Abwéagung®, Teil B ,Umweltbe-
richt“ und Teil C ,Eingriffsregelung”. Der Fachbeitrag Artenschutz ist als Anlage beigefigt.

Der Plan wurde ausgearbeitet von

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Buro Himmelpforten

im Einvernehmen mit der Gemeinde Hammah.
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