SATZUNG DER GEMEINDE HIMMELPFORTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41 "Mehrgenerationenwohnen Forth"

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Himmelpforten diesen Bebauungsplan Nr. 41 "Mehrgenerationenwohnen Forth" im Verfahren
nach § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung als Satzung
beschlossen.

(Burgermeister)

Himmelpforten, den ....................

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat in seiner Sitzung am die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 41 "Mehrgenerationenwohnen Forth" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich bekannt
gemacht.

Himmelpforten, den .....................

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und die
Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Himmelpforten, den .....................

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken

und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung

(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Himmelpforten, den .........c....c.cccc. e,
(Burgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortstblich

bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Himmelpforten, den .....................

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans,
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Himmelpforten, den .....................

(Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, Regionaldirektion Otterndorf

© 2021
‘Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei (Stand 18.11.2021).

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Stade,den ........cccceneenn.

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff
stadtentwicklung und planung gmbh

Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH
Palmaille 96, 22767 Hamburg
Tel. 040 - 380 375 670, E-Mail mail@ck-stadtplanung.de

(Planverfasser)

Hamburg, den .....................

Planzeichnung
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
sind allgemein zulassig.

Nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Bezugshohe fur die maximal zuldssige Gebaudehdhe ist die Hohe der ErschlieRungsstralie in
Fahrbahnmitte mittig zum Grundstlick. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf durch
untergeordnete Bauteile Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)

3.1 Nebenanlagen, die Gebaude sind, i.S5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Uberdachte Stellplatze und
Garagen i.5.d. § 12 BauNVO, sind zwischen Baugrenze und angrenzender
Strallenverkehrsflache nicht zulassig.

3.2 Tiefgaragen und deren Zufahrten sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25b BauGB)

4.1 Fur den in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baumbestand werden
folgende Festsetzungen zum Baumschutz getroffen:

Alle als zu erhaltend festgesetzten Badume, mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm,
gemessen in 1 m Hoéhe sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust sind auf dem
gleichen Grundstick neue Baume gemal Pflanzenliste a anzupflanzen (bis 8
Ersatzpflanzungen). Zum Stamm darf bei Errichtung von Stellplatzen ein Mindestabstand
entsprechend des Kronenbereiches nicht unterschritten werden.

Ab der 9. Ersatzpflanzung wird eine externe Kompensationsfliche in der Gemarkung
Drochtersen / Theisbriggermoor, Flur 31, Teilbereich des Flurstlickes %2 zugeordnet.

Auf der Grunlandflache sind alte regional typische Obstbdume der Pflanzenliste b als
Streuobstwiese zu pflanzen. Zwischen den Reihen ist ein Abstand von 12 m und in den
Reihen ein Abstand von 8 m einzuhalten. Die Baume sind durch einen Pfahl zu sichern und
durch geeignete Stammschutzmanschetten vor Wildverbiss zu schitzen.

Neuanpflanzungen sind mit einem Stammumfang von mind. 12 cm, gemessen in 1 m Hohe,

mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die erforderliche Anzahl der

Neuanpflanzungen richtet sich nach dem Stammdurchmesser des vorhandenen Baumes.

° Bei Verlust ist je Baum mit einem Stammdurchmesser von > 40 cm ein Ausgleich durch
die Anpflanzung drei neuer Baume gemaf Pflanzenlisten erforderlich.

° Fir Baume mit einem Stammdurchmesser > 50 cm ist ein Ausgleich durch die
Anpflanzung vier neuer Baume gemal’ Pflanzenlisten erforderlich.

Pflanzenliste a: Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplantanus), Stieleiche

(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petrea), Winterlinde (Tilia cordata), Flatteruime
(Ulmus laevis).

Pflanzenliste b: Apfelsorten: Knebusch, Martini, Rotfranch, Finkenwerder Herbstprinz,

Grafensteiner, Roter Finkenwerder Herbstprinz, Roter Altlander Pfannkuchenapfel, Hollander
Prinz, Uelzener Rambur, Muinsterlander Borsdorfer, Landsberger Renette, Sestermubhler
Zitronenapfel, Ontario, Roter Boskoop, Holsteiner Cox, Goldparmane. Birnensorten:
Bilrgermeisterbirne, Gute Graue, Ohnhischen.

4.2 Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit einem ausreichend starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begrinen.

Bei Uberwiegend Uberbauten Tiefgaragen kann von einer Begrinung abgesehen werden.

Oberirdische Seitenwande von Tiefgaragenzufahrten sind mit Rank-, Schling- bzw.
Kletterpflanzen zu begriinen oder hinter einer immergriinen Hecke unterzubringen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) 2017

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)
MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. lI

I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

GH maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) in Metern Uiber Bezugspunkt
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
—_— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Flache fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16a und b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des Males
der Nutzung (§ 16 Abs. 5

BauNVO) 8
4 Flurstiicksnummern, z.B. 8/4

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

des Bebauungsplans Nr. J
41 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gebaude mit Nebengebaude

e Bemalung in Metern, z.B. 3
Nutzungsschablone (vgl. textl. Festsetzungen)
/ .\‘ Baum wird begutachtet
Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) ‘\_,/ und Fallung beantragt
zulassige Bauweise zulassige Zahl der 77N
Vollgeschosse [ % )
) wegfallender Baum
maximal zuldssige Gebaudehohe (GH) =

AKX abzubrechende Gebaude

Hinweise

1. Denkmalschutz

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
unverzuglich dem Landkreis Stade, Amt fur Kultur und Archaologie, mitzuteilen. Malnahmen, die zur
Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen.

2. Artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahmen

2.1 Bauzeitenregelung fiir Gebaudeabriss: Der Gebdudeabriss hat auRerhalb der Aufzuchtzeit der
Fledermause (Mai bis September) und Brut- und Aufzuchtzeit der Gebaudebriter (Mai bis
September) zu erfolgen. Fir Eulenarten und weitere gebaudebriitende Vogelarten hat vor Abriss im
Marz bis April eine Begehung der Gebdude durch eine fachkundige Person, insbesondere des
Dachbodens des Wohngebaudes, zum Ausschluss von Nist- und Bruttatigkeiten (Eulenarten) und
Bruttatigkeiten (allgemeine Vogelarten) zu erfolgen. Mogliche Fledermaus-Quartiere sind zu erhalten,
durfen ansonsten aber nur im Zeitraum Dezember bis April abgerissen werden, wenn eine Nutzung
als Zwischenquartier durch Fledermause nicht zu erwarten ist. Alternativ sind die Gebdude vorab
durch eine fachkundige Person auf Besatz zu priifen und dirfen nur bei fehlendem Besatz abgerissen
werden bzw. nur in der Zeit von Marz bis April, damit vorhandene Tiere ausweichen kénnen, ohne
durch niedrige Temperaturen bedroht zu sein.

2.2 Ausschlussfrist fur Geholzbeseitigungen: Bei der Beseitigung von Baumen und weiterer
Gehdlzbestdnde ist die gesetzlich vorgeschriebene Ausschlussfrist fir Geholzbeseitigung zu
berlicksichtigen, um die Tétung und Verletzung potenziell anwesender Brutvogel sowie deren Gelege
und Jungvdgel zu vermeiden. Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist geman
§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September verboten.

Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von potentiell vorkommenden Fledermausen ist fur die
Fallung von Baumen eine verlangerte Ausschlussfrist bis Ende November zu berucksichtigen.
Alternativ sind die Hohlen vorab durch eine fachkundige Person auf Besatz zu priifen, eine Fallung
von Baumen darf nur bei fehlendem Besatz erfolgen.

2.3 Umweltbaubegleitung (Kontrolle Gebdude und Baume): Vor Gebaudeabriss zur Umsetzung des
Bebauungsplanes sind im Rahmen einer Umweltbaubegleitung die abzureiRenden Gebaude durch
eine fachlich geeignete Person auf Besatz durch Fledermause und Vogel zu kontrollieren. Falls
Gebaudeteile als Winterquartier geeignet sind, sind diese im Inneren auf Besatz durch Fledermause
zu untersuchen. Sollte eine Quartiernutzung durch Fledermause und / oder eine Nist- oder
Bruttatigkeit von Eulenarten festgestellt werden, sind die Abbrucharbeiten zeitlich zu verschieben. Die
fir den Artenschutz zustandige Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Stade ist in diesem Fall
umgehend zu kontaktieren, um mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.

2.4 AuRenbeleuchtung: Fur eine gegebenenfalls erforderliche AuRenbeleuchtung sind mit
Leuchtdioden bestickte Lampen vom Typ ,warm-weil3* zu verwenden, da diese deutlich weniger
Nachtinsekten und somit auch Fledermause anlocken als andere Lampentypen. Als Lichtfarbe ist ein
warmweiltes Licht von 3.000 Kelvin oder weniger zu verwenden. Leuchtengehause sind so
abzudichten, dass Insekten oder sogar groRere Tiere nicht eindringen kdnnen. Die Lampen dirfen
nicht in das Umfeld abstrahlen.

2.5 Zum vorgezogenen Ausgleich des Verlustes von Fledermaus-Tagesverstecken sind im Umfeld
drei Fledermauskasten an Baumen anzubringen.

3. KompensationsmaBnahme auf externer Flache

Fir den unvermeidbaren Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope (Verlust von Badumen) wird eine
Kompensationsflache in der Gemarkung Drochtersen / Theisbriggermoor, Flur 31, Teilbereich des

Flurstiickes 2 zugeordnet.

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

— o vorhandene Grundstlcksgrenzen

4. Baumschutz

Bei Bauarbeiten ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" zu beachten.

5. Kampfmittelbelastung
Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden.

Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstdande oder
Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei
das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN -
Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.

Ortliche Bauvorschiften (gem.§ 8 Abs. 1 u. 3 NBauo)

1. Fassaden

Fir die Aullenwande der Gebaude ist Ziegelmauerwerk zu verwenden. Es sind nur Materialien
mit matter, nicht glanzender Oberflache zu verwenden. Auf Teilflachen sind bis 40 % andere
Materialien zulassig.

2. Dacher
2.1 Die Dachneigung von Hauptgebauden betragt mindestens 8 Grad.

2.2 Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien mit matter, nicht glanzender Oberflache
zulassig. Anlagen fur Photovoltaik und Solarthermie auf oder in den Dachflachen sowie die
extensive Begrinung von Dachern sind ebenfalls zuldssig und erwiinscht.

Fir die Dacheindeckung untergeordneter Terrasseniberdachungen und Wintergarten ist auch
Glas zulassig.

3. Einstellplatze

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohnung mit mehr als 55m? Wohnflache mindestens 1,5
Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen anzulegen. Fir kleinere Wohnungen ist
mindestens 1 Stellplatz anzulegen. Fir Gewerbeflachen ist je 35m? mindestens 1 Stellplatz zu
schaffen.

Hinweis zur Nichtbeachtung oértlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000 Euro geahndet werden.
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