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VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN”BEBAUUNG
ROTHKAMPSTRASSE 8
GEMEINDE DUDENBUTTEL

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 in Verbindung mit
dem § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
u. 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat der Gemeinde Diidenbiittel den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan , “Bebauung RéthkampstraRe 8“, bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung als Satzung
beschlossen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiu®

Der Rat der Gemeinde Dudenbittel hat in seiner Sitzung am

.......................... die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, “Bebauung RothkampstralRe B,
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR ist am ......c.ocvvviininannee. ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Bidentittel deR. .l iini i s icsiteone

...............................

Blrgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und

Platze vollstandig nach (Stand................ =i Sie  ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Stade,den...... e e S S S e e

Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wurde im Auftrag von Herrn Hans-Wilhelm Raap,
Rothkampstr. 8, 21709 Diidenbiittel von Dipl.-Ing. Jérn
Steinhoff, Drift 18, 21717 Helmste erstelit.

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Didenbdttel hat in seiner Sitzung am .

dem Entwurf des Vorhabénbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

i ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom :

.......................... BIS .veevrvreirennnnn. gemaRk § 3 (2) BauGB
‘offentlich ausgelegen.

Diidenblttel,den ..o svesinsnnsssnssasis

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat der Gemeinde Diidenbiittel hat in seiner Sitzung

T e R e e dem geadnderten Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute G&ffentliche Auslegung mit
Eingeschréankung gemal® &8 3 (3) Satz 1 zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

M i ortstiblich bekanntgemacht. .
Der Entwurf des Vorhapepbezogenen Bebauungsplanes und

der Begriindung haben vom.................... bis..

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich ausgelegen.

Didenbittel den.......civiociimrersons

Blrgermeister

SatzungsbeschluR

Der Rat der Gemeinde Duldenbdrttel hat den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen gemaRl § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung

BN it sn o s als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Dirdenbittebdan. i vt o

BlUrgermeister

Inkrafttreten

Der BeschluB des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist

gemal § 10 Abs, 8 BauBB 8mM ....cocorireervinmmenerns im
Amtsblatt des Landkreises Stade bekanntgemacht worden.
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit

L e T rechtsverbindlich geworden

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten  des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht. ;

Dudenbiittel,den............. N

Blirgermeister

iViangei der Abwagung

Innerhalb . von 'sieben Jahren nach Inkrafttrete:n des
Vorhabenbezogenen . Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwiégung nicht geltend gemacht worden. .

Blirgermeister

Diidenbiittel,den.......... i
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TEXTLICHE FESTSETZUNG NACH BAUGB |

-Nebenanlagen im Sinne &8 14 (1) BauNVO und Garagen gemaR

§ 12 (1) BauNVO kénnen auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

-Die Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie die Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung

sind mit standortgerechten, laubabwerfenden Bdumen, Mindeststamm-
umfang 12 cm, Strduchern und Gehdlzen, Pflanzenliste s. Begriindung,
anzulegen.

: -Fir die Befestigung der ErschlieBung ist nur Pflaster mit einem Fugenanteil

> 25 % der Pflasterflache zulassig.
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1. Gestaltung der AuRenwinde vénfebéiuden:

TEXTLICHE FESTSETZUNG NACH NBAUO.

1.1.-Fir Wohngebéaude sind nur AuBenwande mit rotem Ziegelmauerwerk

(Verblendmauerwerk ) und Fachwerk mit roter Ziegelausfachung
zugelassen. :

’

1.2.-Teilflachen in Holz dirfen nicht mehr als 1/4 der jeweiligen Aul3enwand-

flache einnehmen.

1.3.-Fir gewerbliche Geb&ude sind Holz- und Trapezblechverkleidungen, Farbe

braun bis griin, matt oder mattglénzend, zugelassen.

-Dachgeétaltung:

2.1.-Fur alle Gebéude ist als Dachform das Satteldach, das Walmdach, Steil-

und Krippelwalm zugelassen.

2.2.-Die Firsthohe ist auf 7,50 m begrenzt.

2.3.-Die Dachneigung betragt fir Wohngebaude 30° bis 48°, i

fur Betriebsgebaude > 1"

2.4.-Als Dachdeckung sind ausschlieRBlich Reet und Tonpfannen, naturrot,

zugelassen.

2.5.-Flr gewerbliche Gebaude sind Wellplatten- und Trapezblechdeckung

zuléssig.

-
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PLANZEICHENERKLAR

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Ml Mischgebiet ( Ml )

2. MASS DER BAULICHEN-NUTZUNG

GR 400 m* Grundflache der Gebéaude
| Anzah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze
FH 24 m (iNN HéchstmaB der Firsthohe . NN
( Gelande: 16,5 m Gi.NN )
3. BAUWEISE
E Einzelh&duser
1 Wo max. Anzahl der Wohneinheiten
{ Einzelhaus
o . offene Bauweise
..... Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHE
ErschlieBungsflache

v Grundstiickseinfahrt

d.. A

Grundsti}ckseinfahrtsbereich

St Gemeinschaftsstellplatze

5. GRUNFLACHEN

Griinflache

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, privat

- Ausgleichs- bzw. Ersatzflache

Flache mit Bindung flr Erhaltung von
Baumen und fir Bepflanzung

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Béumen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplangebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Grundfliche der geplanten Gebaude

7

Grundﬂéche' der vorhandenen Gebaude
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