MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

SATZUNG DER GEMEINDE HAMMAH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 FUR DEN BEREICH "ORTSMITTE'

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf’
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Zo,«;g% die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12
"Ortsmitte” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am A¥.04:90.
ortsiiblich bekanntgemacht.

2L Dkt 209

Hammah, den

Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: Gemarkung Hammah, Flur 4 Mafistab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds.
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Art. 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 8. 345),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand VoM ... ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel Architekten + Planer
Poststr. 27, 21709 Himmelpforten
Tel 04144-1526 Fax -1016

Himmelpforten, den

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am .£2:42.537. dem Entwurf des Bebauungsplans und der

Abs, 2 BauGB offentlich ausgelegen.

24, Okt. 2002

Hammah, den

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

24 Okt 2002

e

(Bikgerrheister)

Hammabh, den
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Satzungsbeschlufy (o

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gema ‘
2 BauGB in seiner Sitzung am £22..£€.02 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschiossen.

24 Okt 2002
Hammabh, den

Inkrafttreten
Der Beschlu des Bebauungsplans ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am./%:48.. £, % ortsiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 7€.42: <. rechtsverbindlich geworden.

s

94, Okt. 2002 P =—
(Bﬂr&em’faister)

Hammah, den

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

R

Hammah, den

(Blirgermeister)

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwéagung nicht geltend
gemacht worden.

Hammah, dan

(Blrgermeister)

5 V% rais 5‘0
Der Verwaltungsausschu® / Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am<27.€8..8Q. dem geénderten

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

am 72.0%:04. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom Z3.GH..04. bis .LS.05:00. gemaR § 3
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Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Nds. Bauordnung (NBauQ) und des § 40 (6) der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Hammah diesen Bebauungsplan Nr. 12
"Ortsmitte", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hammah, den

Der Burgermeister

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 80).

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(entsprechend § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO; vgl. textiiche Festsetzungen)

Mischgebiete
(entsprechend § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO; vyl textliche Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)  (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO)

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
(entsprachend § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/E\

offene Bauweise, nur Einzelhauser zuléssig
(entsprechend § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(entsprechend § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze  (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Stralkenverkehrsflachen
(entsprechend § 9 Abs, 1 Nr. 11 und Ahs, 6 BauGB)

Straltenbegrenzungslinie
{entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
{entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Fult- und Radweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(entsprechend § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Abgrenzung der Art der Nutzung innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(entsprechend § 1 Abs. 4 BauNVQ)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung zul. Zahl der Vollgeschosse

Grundfléchenzahl (GRZ)

Bauweise Mindestdachneigung

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(69 (1)Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 4 u. 8 BauNVO)

sind die in § 4 Abs. 3 der BauNVO genannten Nutzungen
auch ausnahmsweise nicht zuléssig,

1.2 In den Mischgebieten (MI) sind die in § 6 Abs. 3 der
zuldssig.

1.3 In Einzelhausem ist htchstens eine Wohneinheit

zulassig, in Doppelhdusem hichstens eine Wohneinheit je
Haushalfte.

2. Uberbaubare Grundstiicksfiiche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Garagen und Carports diirfen die strallenseitigen
Baugrenzen nicht Uberschreiten.

3. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstiicksgrifiie betragt fir Einzelhaus-
grundstiicke 700 m? und fir Doppelhausgrundstiicke je
Haushélfte 350 m.

4. Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

1.1 In den als WA bezeichneten allgemeinen Wohngebieten

BauNVO genannten Nutzungen auch aushahmsweise nicht

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVvoO,

6. Grilnordnung
(§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

8.1 Auf den Grundstiicken sind entlang der Planstralte im
Abstand von 25 m standortgerachte, heimische Laubbdume
zu pflanzen. Hierfiir kommen in Frage: Stieleiche,
Traubeneiche, Linde, Rolkastanie, Esche oder Birke.

6.2 Im Plangebiet vorhandene Laubbdume mit einem
Stammdurchmesser von mindestens 20 cm, gemessen in 1
m Hohe, sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Verlust ist Ersatz durch Neupflanzungen zu schaffen.

6.3 Auf jedem Grundstlick Ist zusétzlich zu 6.1 ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Hierfiir kommen in Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde,
Rolkastanie, Esche oder Birke,

6.4 Nadelgehdize sind nur als Einzelgehblze zuldssig.
Keinesfalls diifen sie in Reihen oder Gruppen gepflanzt
werden.

gem. § 56 NBauO

Ortliche Bauvorschriften

1. AuRenwénde
Fir die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen ist
Verblendmauerwerk in roten bis braunen Farbténen zu

bzw. untergeordnete Bauteile, bauliche Nebenanlagen Im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports und Garagen ist
auch Holz zuldssig. Holzh&user sind nicht zul&ssig.

. Dacher
Es sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von

flacheren Dachemn oder Flachdéchem versehen werden,

wird.

verwenden. Fir Teilflachen (bis zu 40 % der Aufenwande)

mindestens 25 Grad zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen kdnnen auch mit

wenn eine Nutzflache von jeweils 45 gm nicht (berschritten

Fiir die Dacheindeckung ist nur Material mit matter
Oberfléche in roten bis braunen Farbténen oder anthrazit
zuldssig.

3. Sockelhbhe
Die Fulibodenhshe im Erdgeschol darf max. 50 cm tber
der Straenmitte liegen,
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Gemeinde Hammah

Samtgemeinde Himmelpforten - Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 12

der Gemeinde Hammah fir den Bereich

"Ortsmitte”

mit Ortlichen Bauvorschriften

MaRstab 1:1.000

Btand: Februar 2001
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