


Satzung der Gemeinde Hammah Bebauungsplan Nr. 14 fur den Bereich "Sandheide 2"

mit ortlichen Bauvorschriften




/

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) und des § 40 (6) der Niedersédchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Hammah diesen Bebauungsplan Nr.
14 "Sandheide 2", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

Hammabh, den

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, § 4 BauNVO)

5. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

5.1 Im Strafenraum sind im Abstand von hochstens 20 m,
an den Fufi- und Radwegen im Abstand von htchstens 15
m einseitig standortgerechte, heimische Laubbaume zu
pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche,
Traubeneiche, Linde, Rolkastanie, Esche und Birke.

1.2 In den als WA1 bezeichneten allgemeinen Alternativ durfen auch Obstb&ume (alte Sorten) gepflanzt
Wohngebieten sind die in § 4 (2) Ziff. 2 BauNVO genannten werden.

Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe) nicht zuléssig.

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind
die in §4 Abs. 3 der BauNVO genannten Nutzungen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

5.2 Auf jedem Grundstiick ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierfir kommen in
Frage: Stieleiche, Traubeneiche, Linde, Roftkastanie,
1.3 In den als WA2 bezeichneten allgemeinen Esche und Birke oder ein Obstbaum (alte Sorte).
Wohngebieten sind von den in § 4 (2) Ziff. 2 BauNVO
genannten Nutzungen die der Versorgung des Gebietes

dienenden Schank- und Speisewirtschaften nicht zuléssig.

5.3 Nadelgeholze sind nur als Einzelgehtlze zulassig.
Keinesfalls diirfen sie in Reihen oder Gruppen gepflanzt
werden.

1.4 In Einzelhausern sind héchstens zwei Wohneinheiten
zulassig, in Doppelhdusern htchstens eine Wohneinheit je
Haushalfte.

6. Versickerung von Regenwasser
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser ist auf den Grundsttcken zur
Versickerung zu bringen. Die Speicherung des
Bauliche Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO, Garagen Regenwassers und Entnahme als Brauchwasser ist

und Carports durfen die stralenseitigen Baugrenzen nicht zulassig. Die Versickerung bedarf im Einzelfall der
Uberschreiten. Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde,

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO)

Hinweis zu den textlichen Festsetzungen:

GemalR § 47 NBauO wird beztglich der Richtzahlen fur
Einstellplatze empfohlen, je Wohneinheit 2 Stellplatze auf
dem Grundstiick nachzuweisen.

3. MindestgrundstiicksgréBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgréie betragt fir
Einzelhausgrund-stiicke 700 m?. Fur
Doppelhausgrundstiicke betragt sie 400 m? je Haushélfte.

4. Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 u, Nr. 11 BauGB)

Zufahrten sind in héchstens 4 m Breite zuldssig. Jedes
Grundstiick darf Uber héchstens eine Zufahrt verfigen.
Ausnahmsweise kdnnen auch zwei Zufahrten zugelassen
werden, wenn in einem Einzelhaus zwei Wohneinheiten mit
getrennten Hauseingangen erschlossen werden,

Ortliche Bauvorschriften (gem.§9Abs. 4iV. m. den §§ 56, 97 und 98 NBauO)

1. AuBenwdénde

Fur die aulere Gestaltung der baulichen Anlagen ist
Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farbttnen zu
verwenden. Dies gilt nicht fur Teilflachen (bis zu 40 % der
AuRenwande) bzw. untergeordnete Bauteile, bauliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports
und Garagen. Holzhduser sind nicht zuléssig.

3. Dacher

Fir die Hauptdacher der Hauptbaukdrper sind nur geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad
zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO oder Garagen kénnen auch mit flacheren Dachern
oder Flachd&chern versehen werden, wenn eine Nutzflache
von 45 m? nicht Uberschritten wird. Fur die Dacheindeckung
ist nur Material mit matter Oberflache in den Farben rot,

2, Einfriedungen rotbraun, braun oder anthrazit zulassig.

Straienseitig sind als Einfriedungen Jégerzaune und

Drahtzaune, soweit sie nicht in Hecken integriert sind, nicht Hinweis zu den &rtlichen Bauvorschriften:

zulassig. Geman § 91 Abs. 3 NBauO handelt ardnungswidrig, wer
der trtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbufle geahndet werden.

Planzeichenerlarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).
Art der baulichen Nutzung

,
/ WA Allgemeine Wohngebiete
/ (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO; vgl. textliche Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung
O,3 Grundflachenzahl (GRZ) (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl| der Vollgeschosse als Hochstmal}
(entsprechend § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(entsprechend § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

---------- Baugrenze (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Strakenverkehrsflachen (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs, 6 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie (entsprechend § 8 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung = Rad- und Fuliweg
(entsprechend § 9 Abs,1 Nr.11 und Abs, 6 BauGB)

Griinfldchen

Offentliche Grunflache
(entsprechend § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Spielplatz

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(entsprechend § 9 Abs. 7 BauGB)

—s—o—0—0—®  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone

Bezeichnung des Baugebietes

Art der baulichen Nutzung zul. Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.07.2004 die Aufstellung des Bebay

24 Nov. 2005 D \{_\ i
o

(Burgermeister)

"Sandheide 2" beschlossen.

Hammah, den

Planunterlage
Kartengrundiage: Liegenschaftskarie: Gemarkung Hammah, Flur 3 Mafstab: 1:1.

Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (6 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI, S. 187, geéndert durch Art, 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

ie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und welst die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Mai 2004, Auftrags.-Nr. 0460071). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich. e VD
.
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(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: Cappel Architekten + Planer
Poststr. 27, 21709 Himmelpforten

Tel 04144 - 2179 10, Fax 2179 11

Himmelpforten, den 07.11.2005
(Stadtpla

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.07.2004 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemdn § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 28.10.2004
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 05.11.2004 bi
ausgelegen.

24 Nov. 2005 % \;\I .
(Burgermeister) \ \

Hammah, den

Satzungsheschluss :
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
Sitzung am 22.09.2005 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowle die Begrlindung

Hammah, den 2"} Nov. 2005 R \3 ‘\[_‘_\_z
(Blrgermeister) \ \

Inkrafttreten . \_gr"ﬁ?r eis ° -
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB amﬁi_f'.gm.?.ﬁﬁffoﬂsi]bti\cﬁ'

Bebauungsplan ist damit am 24 )i 2e0J rechtsverbindlich geworden.

vl . ) S‘_ c
Hammah, den EJ Moy 2008 ‘t-' s

(Burgermeister) \ \

Verletzung von Vorschriften Q;:; P P

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten dieser Satzung sind eine beachtliche Verletz dﬁmy rfatiréns:dder Formvorschriften,
eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhdltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche
Mangel des Abwégungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegentber der Gemeinde nicht geltend gemacht

worden.

Hammah, den

(Blrgermeister)
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-« Der Planbereich ist aus den bisher analog geflihrten Liegenschaftskarten digitalisiert worden !
Datei entspricht der Genauigkeit einer Karte im

Die Genauigkeit der Koordinaten in der DWG—
Massstab 1:2000. Bei Detailplanung ist ein &rtliches AufmaB notwendig !




