SATZUNG DER GEMEINDE HAMMAH UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 11

,,An der Molkerei - 2. Abschnitt® mit 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde

Hammah diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "An der Molkerei - 2. Abschnitt",
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hammah, den

(Der Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Hammah hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 1.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "An der Molkerei - 2. Abschnitt" im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 (1)
BauGB am ortsuiblich bekannt gemacht.

Hammah, den

(Der Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 a Landesamt fur Geoinformation und
mm'-“ﬁ_l:N Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
)- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den

(6ffentl. best. Vermessungsing.)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff stadtentwicklung und planung gmbh,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom bis gemaf
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Hammah, den

(Der Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§
10 (1) BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hammah, den

(Der Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ist gemaR § 10 (3) BauGB am
ortsiblich bekannt gemacht worden. Die Anderung des Bebauungsplans ist mit der

Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hammah, den

(Der Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegentber der Gemeinde nicht geltend gemacht
worden.

Hammah, den

(Der Gemeindedirektor)

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Als Traufhdhe gilt die Hohe der Schnittlinie von AuRenwand und Dach auf der Traufenseite.
Bezugspunkt fur die zulassigen Trauf- und Firsthohen ist das Niveau der ausgebauten Stralen in
Hohe des Grundstuckes.

2. Versickerung von Regenwasser (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.

3. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
3.1 Je 300 m? Grundstiicksflache ist ein standortheimischer Laubbaum, z.B. Eberesche, Sandbirke,
Feldahorn oder Hainbuche, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

3.2 Je vier versiegelte Stellplatze ist ein zusatzlicher standortheimischer Laubbaum aus der
nachfolgenden Gehdlzliste zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten: Stieleiche,
Sandbirke, Vogelkirsche oder Feldahorn. Diese Anpflanzungen sind im Zusammenhang mit der
Errichtung der Stellplatze vorzunehmen.

3.3 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen ist je 2 m? ein Geholz zu pflanzen. Hierfur sind
zulassig: Stieleiche, Traubeneiche, Kastanie, Linde, Buche, Birke, Feldahorn. Hainbuche,
Weilldorn, Vogelbeere, Haselnuss, Holunder Schneeball, Pfaffenhlitchen und Brombeere.

3.4 Nadelgeholze sind lediglich als einzelne untergeordnete Elemente zulassig. Keinesfalls dirfen
sie in Reihen oder Gruppen gepflanzt werden.

Planzeichenerklarung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (§ 9 (1) 1 BauGB, § 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalf3, z.B. 0,6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal3, z.B. 0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. Il (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

TH maximal zuldssige Traufhéhe (TH) in Metern Gber Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

maximal zulassige Firsthéhe (FH) in Metern Giber Bezugspunkt

FH (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE)

Private Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

OO0 O 0§ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6

© Q BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)
© O O O0QJQ

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs dieser 1. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse

GRz GFz

zulassige Traufhdhe in Metern Giber Bezugspunkt
zulassige Firsthdhe in Metern Uber Bezugspunkt

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter
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Ortliche Bauvorschriften (gemse § 84 NBauo)

1. Materialien

Fiar Auenbauteile sind nur nicht hochglanzende Materialien zuldssig. Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie sind zulassig.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen oberhalb der zulassigen Traufhdéhe nicht angebracht werden.
Selbstleuchtende oder mit wechselnden Lichteffekten arbeitende Werbeanlagen sind nicht
zulassig. Werbeschriften durfen maximal 1,00 m hoch sein.

Hinweise

1. Berucksichtigung der ortlichen Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO als
Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

2. Wasserrechtliche Erlaubnis

Die Versickerung bedarf im Einzelfall der Erlaubnis der Unteren Wasserbehoérde des
Landkreises Stade.

3. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstuckseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
fachgerechten Pflege und Unterhaltung der aufgefihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten
Pflanzen eingehen bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen
Art zu ersetzen. Die Gemeinde wird nétigenfalls zur Durchsetzung der Bepflanzung vom
Pflanzgebot nach § 178 BauGB Gebrauch machen.
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mit ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss Juni 2018

Planverfasser:

cappel + kranzhoff
stadtentwicklung und planung gmbh

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten
Tel. 04144 - 2179 10, mail@ck-stadtplanung.de
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