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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufge-
stellt:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1509),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338),

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S.
48).

1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Hammah hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
11 ,An der Molkerei — 2. Abschnitt” beschlossen. Es handelt sich bei dem Plangebiet um Uber-
wiegend noch landwirtschaftlich genutzte Flachen im Bereich des Gewerbegebietes Osterei-
chen o6stlich der KreisstraBe 3. Die Lage des Plangebietes im Siedlungsgefiige ist dem Uber-
sichtsplan zu entnehmen.

Der Geltungsbereich dieser 1. Anderung umfasst in der Gemarkung Mittelsdorf, Flur 2, die
Flurstiicke 93/1 (teilweise), 76/4, 78/7 (teilweise), 75/15, 75/16, 75/19, 75/17 (teilweise) und
75/3 (teilweise).

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
¢ im Norden durch intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen (Bereich des geplanten
Bebauungsplans Nr. 23),
e im Osten durch das StraRenflurstiick ,Ostereichen®,

¢ im Suden durch Wald, landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie ein Betriebsgeléande
(Bereich der ehemaligen Molkerei) sowie

¢ im Westen durch ein Betriebsgelande eines ansassigen Gewerbebetriebes.

Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 7,31 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs
ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Flachen wurden bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 11 ,An der Molkerei — 2. Abschnitt*
beplant. Mit der 1. Anderung werden die Festsetzungen fiir den Teilbereich des Gewerbegebie-
tes Uberlagert und aufgehoben.

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 ,An der Molkerei — 2. Abschnitt* wurde Mitte der 1990er-Jahre
das bestehende Gewerbegebiet 6stlich der Kreisstrale 3 (Bebauungsplan Nr. 10 ,An der Mol-
kerei“) durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes erweitert, um die zukinftige gewerbliche
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Entwicklung der Gemeinde vorzubereiten. Neben Erweiterungsabsichten eines bereits ansassi-
gen Betriebes sollten mit der damaligen Planung ausreichend Gewerbeflachen fir ansied-
lungswillige Betriebe im Sinne einer Angebotsplanung bereitgestellt werden. Der Bebauungs-
plan Nr. 11 setzt hierzu ein Gewerbegebiet gemaf 8§ 8 BauNVO fest. Fur den ostlichen Bereich
des Bebauungsplans ist eine interne Erschlielung in Form einer Stral3enschleife vorgesehen,
welche bisher jedoch noch nicht realisiert wurde. Der bereits ansassige Betrieb im Nahbereich
der KreisstraRe hat sich seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 11 am Standort konti-
nuierlich weiterentwickelt. Zudem hat sich im suddstlichen Teilbereich ein weiterer Gewerbebe-
trieb unmittelbar an der Stralte ,Ostereichen” angesiedelt.

Anlass dieser 1. Anderung sind Erweiterungsbestrebungen des im Nahbereich der Kreisstrale
ansassigen Gewerbebetriebes, der sein Betriebsgelande in Richtung Osten erweitern mdchte.
Im Rahmen der geplanten Weiterentwicklung zeigt sich, dass die Mitte der 1990er-Jahre im
Bebauungsplan Nr. 11 vorgesehene innere ErschlieBungskonzeption mittlerweile als nicht aus-
reichend flexibel und demnach praktikabel fur die Flachenanforderungen des vorhandenen Be-
triebes ist. Aufgrund des betrieblichen Flachenbedarfes ist eine interne, von der Stralte ,Oster-
eichen“ abgehende Strallenschleife aus heutiger Sicht nicht mehr erforderlich. Die tbrigen Fla-
chen, die nicht flr den Betrieb vorgehalten werden sollen, kénnen aufgrund der Flachengrofl3e
direkt Uber die StralRe ,Ostereichen® erschlossen werden. Die vereinfachte ErschlieBungskon-
zeption bietet die Mdoglichkeit, auf konkrete Flachennachfragen mit einer flexibleren Grund-
stiickseinteilung reagieren zu kénnen.

Im Rahmen dieser Anderung soll dariiber hinaus die Chance genutzt werden, die urspriingliche
grinordnerische Konzeption sowie die Hohenfestsetzungen an gegenwartige betriebliche An-
forderungen sowie die zuklnftig zu erwartende gewerbliche Entwicklung anzupassen. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 20 wurde bereits dstlich des Plangebietes eine kleinteilige Erweiterung des
Gewerbegebietes vorbereitet. In Richtung Norden soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 23 zeitnah eine weitere Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgen. Da das Plangebiet
deshalb zuklnftig nicht mehr den Gewerbegebietsrand bilden wird, sind die im Bebauungsplan
Nr. 11 noch vorgesehenen EingriinungsmafBnahmen (Randeingriinungen) in dieser Form nicht
mehr erforderlich. Auch die bisherige Abstufung der Trauf- bzw. Firsthhen zum nérdlichen und
Ostlichen Plangebietsrand soll vor diesem Hintergrund entfallen.

Mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 verfolgt die Gemeinde Hammah insbeson-
dere die folgenden Ziele:

¢ Anpassung der ErschlieBungskonzeption durch Wegfall der internen Erschlie3ung,

¢ Anpassung der griinordnerischen Konzeption sowie Herausnahme der Hohenabstufung auf-
grund betrieblicher Anforderungen sowie der geplanten gewerblichen Entwicklung sowie

¢ Regelung des Wasserabflusses.

1.4 Planverfahren

Diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB durchgefiihrt. Es handelt bei der Planung um eine MalRBhahme der Innenentwicklung, da
insbesondere die innere ErschlielBung angepasst wird. Mit dem Landkreis Stade erfolgte hin-
sichtlich der Anwendbarkeit des Verfahrens gemalf3 § 13a BauGB eine Abstimmung.

Aufgrund der festgesetzten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist gemal 8§ 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine Vorprufung des Einzelfalls erforderlich. Das Ergebnis ist in der
Anlage zur Begriindung dokumentiert. Aus Sicht der Gemeinde werden durch diese 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 nach lberschlagiger Prifung gegeniber dem Planbestand
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

Es wird zudem keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lUber die Umweltvertraglich-
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keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter. Dartuber
hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Somit liegen die Voraussetzungen fir eine Ande-
rung im vereinfachten Verfahren vor.

Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.
Von einer Umweltprufung wird abgesehen. Es ist kein Umweltbericht zu erstellen und es wer-
den keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring wird nicht durchgefuhrt.

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Bestandssituation

Der etwa 7,31 ha groRe Anderungsbereich, welcher 6stlich an die Gewerbebetriebe im Nahbe-
reich der Kreisstral3e anschlief3t, wird ganz tberwiegend noch landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Lediglich im Stdosten im Nahbereich zu einem Waldflurstiick ist ein Gewerbebetrieb
ansassig. Im Norden ist zudem ein Teilbereich der bestehenden Strale ,Ostereichen® in das
Plangebiet einbezogen. Uber die StraRe ,Ostereichen“ kann das Plangebiet erschlossen wer-
den. Das uberortliche StraRennetz (K 3/ B 73) ist in westlicher Richtung erreichbar.

Gehdlzbestande sind mit Ausnahme einiger vereinzelter Baume entlang der Strale ,Osterei-
chen® nicht vorhanden.

Die Flachen nordlich und 6stlich des Anderungsgebiets werden noch landwirtschaftlich genutzt
(Uberwiegend Ackerbau und Griinlandnutzungen). Im Siden grenzt neben landwirtschaftlichen
Flachen ein mit Wald bestandenes Flurstiick an. Im Westen bzw. Stdwesten befinden sich die
Betriebsbereiche der ansdssigen Gewerbebetriebe. Die Kreisstral3e verlauft in einiger Entfer-
nung westlich des Plangebietes. Weitere Siedlungsbereiche liegen in ausreichender Entfernung
zum Plangebiet.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan ist gemall § 1
Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Fir die Planung
mafdgeblich sind die Festlegungen im
= Landes-Raumordnungsprogramm

4~ 2012 (LROP) des Landes Niedersach-
sen, zuletzt gedndert 2017, sowie im
Regionalen  Rauordnungsprogramm
2013 (RROP) des Landkreises Stade.

Ausschnitt aus dem RROP 2013 des Landkrei-
ses Stade (ohne MalRstab)
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entfernt. An Standorten aufRerhalb der zentralen Orte soll sich die Siedlungsentwicklung an den
geplanten und vorhandenen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen und dem OGrtlichen
Bedarf ausrichten. Dabei ist die Entwicklung an den Haltepunkten des OPNV zu konzentrieren.

Im RROP ist der Anderungsbereich bereits als Siedlungsbereich bzw. als bauleitplanerisch ge-
sicherter Bereich festgelegt. Die K 3 Richtung Hammah ist als Stral3e von regionaler Bedeu-
tung dargestellt.

Die grundsatzliche Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist be-
reits im Zuge mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 erfolgt. Die Planung erfolgt auf
bereits als Bauflachen dargestellten und mit dem Bebauungsplan Nr. 11 Uberplanten Flachen.
Durch die Ziele und Inhalte dieser 1. Anderung sind keine Konflikte mit den Zielen der Raum-
ordnung erkennbar.

2.3 Aussagen des Flachennutzungsplans

Der mit Stand der 39. Anderung wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der ehemaligen Samt-
gemeinde Himmelpforten stellt flir das Plangebiet gewerbliche Bauflachen (G) mit einer Rand-
eingriinung am nordlichen und 6stlichen Rand des Anderungsbereiches dar. Im Sudosten ist im
Ubergang zum angrenzenden Wald und einer SPE-Flache eine Griinfliche dargestellt. Im
Westen grenzt das bestehende Gewerbegebiet Ostereichen an. Auch die Erweiterungsflachen
in Richtung Norden, die in Kirze Gegenstand eines Bebauungsplans sein werden, sind im Fla-
chennutzungsplan bereits als gewerblichen Bauflachen ausgewiesen. Im Umfeld setzten sich
neben gewerblichen Bauflachen Flachen fir die Landwirtschaft fort.

g } s =

Abb.: Ausschnitt us dem wirksamen Flachennutzungsplan der friiheren Samtgemeinde Himmelpforten
(ohne Mal3stab)

Die entlang der Stralde ,Ostereichen” im Bebauungsplan Nr. 11 vorhandenen Randeingrinun-
gen entfallen mit dieser Anderung. Auch im Flachennutzungsplan wird eine solche Darstellung
als nicht mehr erforderlich angesehen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt weiter-
hin gewéhrleistet, da sich in Richtung Norden und Osten weitere gewerbliche Bauflachen an-
schlieen. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung soll im Zuge der
Aufstellung des Flachennutzungsplans erfolgen.
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2.4 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Anderungsgebiet ist gegenwartig der Bebauungsplan Nr. 11 ,An der Molkerei — 2. Ab-
schnitt” rechtskraftig. Dieser sieht ein Gewerbegebiet (GE), welches durch eine interne Er-
schlieBungsstral3e gegliedert wird, vor (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abb.: Rechtskréftiger Bébauungsp/an Nr. 11 ,An der Molkerei — 2. Abschnitt” (ohne Mal3stab)

Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl
(GF2) von 0,8 bei maximal zwei Vollgeschossen fest. Im Plangebiet ist hinsichtlich der Trauf-
und Firsthéhen zum ndrdlichen und Ostlichen Randbereich eine Abstufung vorhanden. Im inne-
ren Bereich sind eine Traufhéhe von 10 m und eine Firsthohe von 12 m festgesetzt. In den
Randbereichen betragt die Traufhdhe 7 m und die Firsthéhe 9 m. Die Baugrenzen verlaufen
weitrdumig. Im Norden und Osten ist eine Randeingriinung festgesetzt. Im sidlichen Teilbe-
reich sind ebenfalls eine Eingriinung sowie ein Graben mit begleitendem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht festgesetzt.

Die Planung orientiert sich — unter Berlicksichtigung der beschriebenen gegenwartigen Erfor-
dernisse — an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11, um eine harmonische Fortent-
wicklung zu gewabhrleisten. Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung werden die Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplans Nr. 11 fur den Geltungsbereich dieser 1. Anderung tberlagert
und aufgehoben.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind weitere Bebauungsplane rechtskraftig (siehe hierzu
Ubersichtsplan der Planzeichnung), die fiir Teilbereiche die gewerbliche Entwicklung im Ge-
werbegebiet Ostereichen steuern. Konflikte mit der Planung sind aufgrund der dort enthaltenen
Festsetzungen nicht erkennbar.
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3 Planinhalt und Abwagung

3.1 Zusammenfassende Darstellung der Anderungen

Entsprechend den oben beschriebenen Planungszielen soll mit dieser Anderung die interne Er-
schlieBungskonzeption fir das Gewerbegebiet an gegenwartige Anforderungen angepasst
werden. Aufgrund der erfolgten und bevorstehenden gewerblichen Entwicklung ist die im Be-
bauungsplan Nr. 11 vorgesehene interne Stralenschleife nicht mehr erforderlich. Durch die
Herausnahme der Erschliel3ung sind die Baugebietsgrenzen sowie Baugrenzen anzupassen.

Zudem sind die im Norden und Osten vorhandenen Randeingrinungen sowie die Abstufung
der Bebauungshohen im nérdlichen und dstlichen Teilbereich aufgrund der zukinftig zu erwar-
tenden gewerblichen Entwicklung nicht mehr erforderlich.

Weiterhin kann ein im Bebauungsplan Nr. 11 entlang der sudlichen Plangebietsgrenze vorge-
sehener Graben entfallen, da mittlerweile vorgesehen ist, das Oberflachenwasser aus dem
Plangebiet (Ausnahme von Dachflachen) zukiinftig in auBerhalb des Plangebietes liegenden
Regenrickhaltebecken zurtickzuhalten.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des Wegfalls der internen ErschlieBung werden die Baugebietsgrenzen des Gewer-
begebietes entsprechend angepasst. Durch den Wegfall der internen ErschlieBung ergibt sich
ein zusammenhangendes Baugebiet. Wie im bereits bestehenden Bebauungsplan Nr. 11 wer-
den keine weiteren Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen, sodass die Rege-
lungen der BauNVO heranzuziehen sind.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich am bestehenden Bebau-
ungsplan Nr. 11. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 sowie die Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,8 werden unverandert beibehalten.

Die Trauf- bzw. Firsththen von 10 m bzw. 12 m werden im Gegensatz zum Bebauungsplan Nr.
11 fur den ganzen Anderungsbereich einheitlich getroffen. Die Abstufung der Trauf- und First-
héhen des Bebauungsplans Nr. 11 wird als nicht mehr erforderlich angesehen, da das Plange-
biet perspektivisch den zentralen Bereich des Gewerbegebietes darstellt und sowohl in Rich-
tung Osten (vorhandener Bebauungsplan Nr. 20) sowie in Richtung Norden (in Aufstellung be-
findlicher Bebauungsplan Nr. 23) von weiteren Gewerbenutzungen umgeben sein wird. Als
Traufhdhe gilt die Hohe der Schnittlinie von AuRenwand und Dach auf der Traufenseite. Be-
zugspunkt fur die zulassigen Trauf- und Firsthéhen ist das Niveau der ausgebauten Straf3en in
Hohe des Grundstiickes.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt entsprechend den neuen Baugebietsgrenzen. Im Ge-
werbegebiet wird ein zusammenhangendes Baufeld festgesetzt. Im ndrdlichen und 6stlichen
Bereich werden die Baugrenzen mit einem Abstand von 5 m zur Stral3enverkehrsflache vorge-
sehen. Im Westen betragt der Abstand drei Meter, da sich hier das bestehende Betriebsgelan-
de anschliel3t, welches im westlichen Teilbereich des Anderungsgebietes erweitert werden soll.
Die sudliche Baugrenze im Nahbereich des vorhandenen Waldes verlauft im selben Abstand
wie im Bebauungsplan Nr. 11 zur sudlichen Plangebietsgrenze, sodass gegeniber dem Plan-
bestand keine neuen Auswirkungen zu erwarten sind. Eine Verschiebung der siidlichen Bau-
grenze, die fur den bestehenden, die Baugrenze Uberschreitenden Betrieb gepruft wurde, kann
wegen des erforderlichen Mindestanstands zum Wald nicht erfolgen. Da der Waldrand seit
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Planaufstellung noch néher an das Gewerbegebiet herangertickt ist, ist die Gemeinde der Auf-
fassung, dass die stdliche Baugrenze in der bestehenden Form beibehalten werden muss. Fir
eine geringfiigige Uberschreitung dieser Baugrenze muss eine Einzelfallldsung gefunden wer-
den.

Die noch im Bebauungsplan Nr. 11 vorgesehene Festsetzung, nach der Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO sowie Garagen nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig sind, soll mit der
1. Anderung entfallen, um Grundstiickseigentiimern mehr Flexibilitat bei der Anordnung dieser
Anlagen auf den Grundstlicken zu ermdglichen.

3.5 Verkehr und Erschlief3ung

Wesentliches Ziel der Planung ist der Wegfall der internen ErschlieBungsstraie des Gewerbe-
gebiets. Die aullere Anbindung des Plangebiets lber die Stralle ,Ostereichen® bleibt von dieser
Anderung unberiihrt. Auswirkungen auf die vorhandene Verkehrsinfrastruktur sind durch diese
Anderung nicht zu erwarten, da sich das Verkehrsaufkommen gegeniiber dem Planbestand
nicht merklich veréandert.

Die Stralie ,Ostereichen“ wird entsprechend ihres tatsachlichen Verlaufes als StralRenverkehrs-
flache festgesetzt.

Die Auflésung der im Bebauungsplan Nr. 11 vorgesehenen inneren ErschlieBung in Form einer
StralRenschleife ist erforderlich, um die bisher erfolgte und anstehende gewerbliche Entwick-
lung zu ermdglichen. Zugleich werden damit planungsrechtliche Probleme des im Osten ange-
siedelten Betriebs geldst. Da der Bebauungsplan Nr. 20 am Ende der StralRe ,Ostereichen® ei-
ne fir LKW ausreichend bemessene Wendeanlage vorsieht, ist die urspriinglich vorgesehene
StraRenschleife nicht mehr erforderlich. Die verbleibenden Flachen, die flr diesen Betrieb nicht
bendtigt werden bzw. vorgehalten werden sollen, kénnen direkt Uber die bestehende Stralie
,Ostereichen“ angeschlossen werden. Bei Bedarf kbnnen von der Erschliefungsstralle rick-
wartige Bereiche durch private Sticherschlieungen erschlossen werden.

3.6 Grunordnung

Das grunordnerische Konzept orientiert sich an den bestehenden Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 11, wird jedoch an gegenwartige betriebliche Anforderungen sowie die zu erwar-
tende zukiinftige gewerbliche Entwicklung angepasst.

Aufgrund der vorgesehenen Erweiterung des Gewerbegebietes entlang der Stralle ,Osterei-
chen® durch den Bebauungsplan Nr. 20 in Richtung Osten sowie den in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 23 in Richtung Norden sind die im Bebauungsplan Nr. 11 vorgesehenen
Randeingriinungen an diesen Stellen nicht mehr erforderlich, da sich zukinftig weitere Bebau-
ung anschlie3en wird. Die Anpflanzungsflachen werden in gleicher GréZenordnung an den siid-
lichen Plangebietsrand verlegt, sodass zwischen Gewerbegebiet und Wald bzw. Ausgleichsfla-
che ein Ubergang durch einen Pflanzstreifen vorgesehen wird. Die Festsetzung zur Anpflan-
zung der Grunflachen wird aus dem Bebauungsplan Nr. 11 tibernommen.

Ebenfalls aus dem Bebauungsplan Nr. 11 dbernommen werden die Festsetzungen zur An-
pflanzung von standortgerechten Laubbdumen sowie zur begrenzten Verwendung von Nadel-
geholzen.

Der Grundstickseigentiimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur fachge-
rechten Pflege und Unterhaltung der aufgefiihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen
eingehen bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art zu er-
setzen. Die Gemeinde wird notigenfalls zur Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot
nach § 178 BauGB Gebrauch machen.
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3.7 Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung gemafR § 84 NBauO

Die beiden im Bebauungsplan Nr. 11 enthaltenen Bauvorschriften tUber Gestaltung werden im
Rahmen dieser 1. Anderung tibernommen, jedoch an gegenwartige Anforderungen angepasst.

Die Bauvorschriften werden zusammen mit dem Bebauungsplan und mit demselben raumli-
chen Geltungsbereich als Satzung beschlossen. Im Einzelnen werden folgende Regelungen in
dieser 1. Anderung getroffen.

Zur Vermeidung stérender Fernwirkungen sind fur Auf3enbauteile nur nicht hochglanzende Ma-
terialien zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind moglich und ausdrtcklich er-
wlnscht, um eine klimaschonende Energiegewinnung zu unterstiitzen. Aufgrund der raumbil-
denden und gestalterischen Wirkung wird empfohlen, sie mit der Neigung der Dachflachen zu
verlegen.

Zudem wird ebenfalls zur Vermeidung stérender Fernwirkungen festgesetzt, dass Werbeanla-
gen nicht oberhalb der zulassigen Traufhthe angebracht werden dirfen und selbstleuchtende
oder mit wechselnden Lichteffekten arbeitende Werbeanlagen nicht zuldssig sind. Werbeschrif-
ten dirfen maximal 1 m hoch sein.

Weitergehende Festsetzungen werden auch im Rahmen dieser 1. Anderung als nicht erforder-
lich angesehen.

Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Es wird darauf hingewiesen, dass im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO ordnungswidrig handelt,
wer einer der getroffenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Zuwiderhandlungen
konnen als Ordnungswidrigkeiten gemald § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet
werden. Die Bul3geldandrohung ist erforderlich, um zukunftige Versto3e gegen die in den Ortli-
chen Bauvorschriften genannten Anforderungen auch ahnden zu kdnnen.

3.8 Ver-und Entsorgung
Wasserversorgung

Noch unbebaute Bereiche kénnen an das ortliche Versorgungsnetz fir Trinkwasser ange-
schlossen werden. Die Gemeinde sieht die Versorgung als gesichert an.

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen nachfolgender Planungen durch Hydranten gesi-
chert, deren Standorte in Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr bestimmt werden. Die er-
forderlichen Feuerléscheinrichtungen werden rechtzeitig vor Baubeginn beim Trinkwasserver-
band beantragt.

Oberflachenentwdasserung / Regenwasserabfihrung

Das unverschmutzte Regenwasser der Dachflachen soll wie im bestehenden Bebauungsplan
Nr. 11 auch auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Dies ist aufgrund der
ortlichen Bodenverhaltnisse moglich. Eine Begutachtung durch einen Geologen hat dies besta-
tigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die jeweilige Oberflachenentwésserung vor Baubeginn
eine Genehmigung der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Stade erforderlich ist. Ein
entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung vorhanden.

Das ubrige Oberflachenwasser von den Betriebsflachen sowie aus dem Stral3enraum soll in
zwei Regenrickhaltebecken auf3erhalb des Plangebietes zuriickgehalten werden. Eine Flache
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 und soll Oberflachenwasser aus dem
ostlichen Teilbereich des Anderungsgebietes aufnehmen. Die andere Flache liegt westlich der
KreisstraRe 3 (zukinftiger Bebauungsplan Nr. 23) und soll das Oberflachenwasser aus dem
westlichen Teilbereich des Anderungsgebietes aufnehmen. Aus den Regenriickhaltebecken
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werden die Wassermengen anschlieBend ausreichend gedrosselt in die vorhandene Vorflut
eingeleitet. Die weiteren Einzelheiten werden im Zuge der Entwasserungsplanung durch den
beauftragten Fachplaner zu klaren sein.

Abweichend davon ist es auch mdglich, das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unver-
schmutzte Regenwasser zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Der im Bebauungsplan vorgesehene Graben an der Sudseite des Plangebietes ist aufgrund
des angepassten Entwasserungskonzeptes nicht mehr erforderlich und kann zusammen mit
dem fur Unterhaltungszwecke vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entfallen.

Schmutzwasserentsorgung

Die im Planbereich vorhandenen Gewerbegebiete werden an die zentrale Abwasserbeseitigung
angeschlossen. Fiur den Anschluss des Plangebiets soll das drtliche Kanalnetz erweitert wer-
den. Die Kapazitaten der vorhandenen Leitungen und der Klaranlage werden hierflr als ausrei-
chend bemessen angesehen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird ein entsprechendes
Abwasserkonzept erarbeitet.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann weiterhin durch Anbindung an das bestehende
Netz sichergestellt werden.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind méglich und ausdriicklich
erwiinscht.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann weiterhin durch Anbindung an das bestehende Netz der Stadtwerke
Stade erfolgen. Die Gemeinde sieht die Versorgung weiterhin als gesichert an.

Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung von neuen Vorhaben kann durch Anbindung an das bestehende
Netz sichergestellt werden.

Millentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade. Am Ende
der Stralle ,Ostereichen” ist eine ausreichend bemessene Wendeanlage im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 20 festgesetzt.

Fur die eventuell erforderliche Zwischenlagerung von Sonderabféllen im Gewerbegebiet und
deren Entsorgung sind die entsprechenden gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.

3.9 Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ergeben sich durch die 1. Anderung keine neuen Sach-
verhalte, da die duReren Grenzen des Gewerbegebietes nicht entscheidend veréndert werden.
Die Abstande zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragen mindestens 300 Meter. Die be-
trachtlichen Abstéande zu anderen sensiblen Nutzungen rechtfertigen die Annahme, dass wei-
terhin keine Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflachen sowie durch den landwirtschaftli-
chen Verkehr kann es zu Immissionsbelastungen (Geruch, Larm, Staub) kommen. Diese Im-
missionen sind typisch fur den landlichen Raum und seitens der zuklnftigen Nutzer des Gebie-
tes hinzunehmen.
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3.10 Belange von Natur und Landschaft

Es sind keine Naturdenkmaler im Plangebiet vorhanden, auch sind keine geschitzten Gebiete
im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen. Das Potenzial als Lebensraum fir
Tiere wird aufgrund der intensiven Nutzung, der vorhandenen Betriebe im Planbereich nicht als
besonders wertvoll eingeschatzt.

Zur Betroffenheit der natlrlichen Schutzgiter lassen sich folgende Aussagen treffen:
Schutzgut Biotope und Arten / Lebensgemeinschaften

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten, da keine Biotoptypen
mit besonderer Bedeutung Uberplant werden. Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung
und Bebauung kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf flr geschuitzte Arten.
Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet Tiere ungefahrdeter Arten der Siedlungsbiotope
zu erwarten sind. Diese sind wenig empfindlich gegeniiber Stérungen aus Siedlungsnutzungen.
In Teilbereichen geht bei der Verlagerung der im Bebauungsplan Nr. 11 vorhandenen Randein-
grinung Lebensraum, der nur eingeschrankt bedeutsam ist, verloren. Auf der anderen Seite
wird durch die vorgesehenen Anpflanzungen im stdlichen Bereich neuer Lebensraum entste-
hen. Aufgrund der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen erkennbar.

Boden

Das Plangebiet ist gemaR Planbestand bereits Uberwiegend versiegelt. Die Bodenfunktionen
sind in diesen Bereichen bereits verloren gegangen. Aufgrund der Planung sind gegenlber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine wesentlichen Auswirkungen auf die Bodenversiege-
lung zu erwarten.

Es liegen keine Hinweise und kein Verdacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen vor.
Wasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Still- und FlieRgewasser vorhan-
den. Das Schutzgut ist durch die vorhandene Nutzung vorbelastet. Es kommt aufgrund der
Planung gegeniiber dem Planbestand zu keiner Erhéhung des Oberflachenabflusses. Es wird
wie im Bebauungsplan Nr. 11 eine o6rtliche Versickerung des Niederschlagwassers, welches auf
den Dachflachen anféllt, vorgesehen. Der bisher nicht umgesetzte Graben an der Stdgrenze
des Bebauungsplans Nr. 11 ist nicht mehr erforderlich, da eine Riickhaltung des Ubrigen Ober-
flachenwassers in Regenriickhaltebecken aul3erhalb des Plangebietes (im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 20 sowie westlich der Kreisstral3e 3) geplant ist.

Luft und Klima

In seiner Grundauspragung ist das Klima durch die Lage des Plangebietes im Norden von Nie-
dersachsen in der Ndhe der Nordsee als ozeanisch zu bezeichnen. Das Klima ist gepréagt durch
kihle und relativ regnerische Sommer und relativ milde Winter.

Fur die Luft und das Klima hat das Plangebiet selbst nur eine geringe Bedeutung.

Vorbelastungen fiur das Klima im Bereich des Plangebietes bestehen aufgrund der vorhande-
nen sowie moglichen Bebauung bzw. Versiegelung. Durch die Anderung sind keine erheblichen
Veranderungen des Mikroklimas zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets sind durch die bestehen-
de Bebauung gepragt, sodass von einer geringen Empfindlichkeit gegentiber der Planung aus-
gegangen wird. Fur das Ortsbild wichtige Bereiche liegen in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet, sodass Beeintrachtigungen auszuschliel3en sind.

Mit der Planung entfallen die am nérdlichen und sidlichen Plangebietsrand vorgesehenen
Randeingriinungen. Die Anpflanzungen werden in gleicher FlachengréfRe am sudlichen Plan-
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gebietsrand erganzt. Perspektivisch sind aufgrund der Verlagerung keine Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu erwarten, da in Richtung Norden (geplanter Bebauungsplan Nr. 23)
sowie in Richtung Osten (Bebauungsplan Nr. 20) weitere Gewerbeflachen anschlieRen. Das
Plangebiet liegt somit inmitten des Gewerbegebietes. Aufgrund der Geringfligigkeit der Anpas-
sungen der Trauf- und Firsth6hen im nordlichen und dstlichen Randbereich sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.

Aussagen zur Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren gemal 8 13a BauGB aufgestellt. Aufgrund der zulassigen Grundflache wéren die zu erwar-
tenden Eingriffe auszugleichen. Die durch die 1. Anderung verursachten Auswirkungen auf die
naturschutzfachlichen Belange sowie die Eingriffsregelung lassen sich wie folgt beschreiben.

Gegenilber dem Planbestand wird durch die 1. Anderung aufgrund des Entfalls der internen
ErschlieBungsstralle im Wesentlichen weniger Verkehrsflache, jedoch mehr Gewerbegebiets-
flache festgesetzt. Hiermit einher geht keine Erhéhung der zu erwartenden Versiegelung, da
derselbe Versiegelungsgrad zu erwarten ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auch mit der Verlagerung der Flachen mit Anpflanzungen vom nérdlichen und 6stlichen Plan-
gebietsrand gehen keine Auswirkungen auf die Eingriffsregelung einher, da im stdlichen Be-
reich des Plangebietes Anpflanzungen in gleicher GréZenordnung vorgesehen werden. Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten, da zukinftig dstlich und nérdlich
weitere Gewerbeflache anschlieRt. Somit sind aufgrund der 1. Anderung im Vergleich zum Be-
bauungsplan Nr. 11 keine zusatzlichen Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

3.11 Denkmalschutz / Archaologie

Im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung sind keine geschitzten Baudenkmale nach § 3
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden, die in ihrer Gestalt oder Wir-
kung durch die Planung beeintrachtigt wirden.

Im Gebiet wird nicht mit besonders zu schiitzenden Bodendenkmalen gerechnet. Ur- und frih-
geschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverziiglich der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen.
Mafnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren, sind zu unter-
lassen.

3.12 Altlasten und Altablagerungen

Im Planbereich sind keine Altablagerungen bekannt (Quelle: LBEG Kartenserver). Bei den noch
nicht bebauten Flachen handelt es sich ausschlielich um landwirtschaftliche Ackerflachen.
Andere Nutzungen hat es auch in den Vorjahren nicht gegeben, so dass hier keine Altlasten
oder Altablagerungen zu erwarten sind.

3.13 Erdfallgefahr

Im Untergrund des Planungsbereiches liegen wasserldsliche Gesteine in so grolRer Tiefe, dass
dem Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Energie (LBEG) bisher kein Schadensfall bekannt
geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlckzufihren ist. Es besteht daher prak-
tisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemalR Erlass des Niederséchsischen So-
zialministers ,Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten* vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24
110/2 -). Auf konstruktive Sicherungsmal3inahmen gegen Erdfallgefahrdung kann daher bei
Bauvorhaben verzichtet werden.
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3.14 Bodenschutz

Das Plangebiet liegt in einem Suchraum fur schutzwirdige Béden (aufgrund der hohen kultur-
geschichtlichen Bedeutung). Eine Uberplanung der betroffenen Flachen erfolgte bereits mit
dem Bebauungsplan Nr. 11, seither sind diese Flache als Bauland anzusehen, sodass es im
Rahmen dieser Planung zu keinem zusatzlichen Verlust von Flachen kommt. Dem Belang wird
deshalb ein geringes Gewicht beigemessen. Dem Interesse an der Bereitstellung geeigneter
Gewerbeflachen wird weiterhin der Vorrang gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN 19731 bei spateren BaumaRhahmen anzuwenden
ist.

4 Malnahmen zur Verwirklichung

4.1 Bodenordnung

Eine Umlegung ist nicht erforderlich. Die noch unbebauten Grundstiicke befinden sich in Eigen-
tum weniger Landwirte. Eine zweckdienliche Parzellierung kann nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans erfolgen.

4.2 Kosten und Finanzierung

Die Gemeinde wird fur die noch zu erschlieBenden Bauflachen ErschlielBungsbeitrdge geman
den 88 127 ff. BauGB und der Satzung der Gemeinde Hammah erheben. Die Finanzierung des
Gemeindeanteils sowie der Planungskosten erfolgt aus entsprechenden Haushaltsmitteln der
Gemeinde Hammah.

5 Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,31 ha.

Planung Bestehender B-Plan Differenz
(1. And. BP 11) ca. (BP Nr. 11) ca. ca.
m?2 m?2 m?2
Baugebiete
Gewerbegebiet (GE) ca. | 65.945 | 60.105 | 5.840
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen ca. 2.785 6.865 -4.080
Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht ca. 1.040 -1.040
Wasserflache
Graben ca. | | 745 | -745
Griunflachen
Private Grinflachen mit Gehélzanpflanzung ca. | 4.380 | 4.355 | 25
Summe ca. | 73.110| 73.110 | 0
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Anlage:
- Vorprifung des Einzelfalls gemaf § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Der Plan und die Begriindung wurden ausgearbeitet von

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Buro Himmelpforten

im Einvernehmen mit der Gemeinde Hammah.
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