| 1" T heegetes
An den Grundstiicken entang der BahnhofstraBe sowie den dirskt dahinter-
maBnahmen sind jeweils e in de; DIN 4108 bekanntgegebenen inden an
5*‘%&»%&%- :
Die Vorbelastung des Grurdstickes 116/16 liegt im Lérmy V. Die
Anforderungen an die Luftschalidé@mmung von auteil MT'D*CH —“"+
DIN 4109 sind zu erfilier. e de i
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Or-ing. Gerhard Clasen,

Planzeichenerklarung

]

Mischgebiet =
Uberbzubare Grundstiicksfidche,

(vgl. Textesisetzungen)
(Art der paulichen Nutzung § 9(1) Ziff.1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (WA) =
uberbaubare Grundstiicksflache,
(At der baulichen Nutzung § 9(1) Ziff.1 BauGB)

Grundfiachenzahl (GRZ)
(MaB der baulichen Nutzung § 9(1) Ziff.1 BauGB)

GeschoBflachenzahl (GFZ)
(Ma8 der baulichen Nutzang § 9(1) Ziff.1 BauGB)

zulassige Zahl der Voligeschosse = 1
(MaB der baulichen Nutzung § 9(1) Ziff.1 BauGB)

offene Bauweise
(zulassige Bauwesse § 9(1) Ziff 2 BauGB)

offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhiuser
(zulassige Bauwese § 9(1) Z# 2 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9(1) (.11 BauGB)

Verkehrsflache (§9(1) z#.11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9(1) Z#. 11 BauGB) Fufl- und Fahrradweq

Baugrenze (Bauwese §9(1)Zi#f.2 BauGB)
Nutzungsabgrenzung (§ 1(4) und § 16(5) BauNVO)

Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ %7) BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
( § 9(1) Zift.25 Buchstabe b BauGB) vgl. Textfestsetzungen

Kinderspielplatz 700 gm ( § 9(1) Zi#.22 BauGB)

Larmschutzwall mit Bepflanzung
(§9(1) Ziff.24 u. 25 BauGB)
vgl. auch Textfestsetzungen

Sichtdreieck von Bebauung freizuhalten
vgl. auch Textfestsetungen
(§ 9 (1)Ziff. 10 BauGB)

Erhaitung von Einzelbaumen (Laubbdume)
(§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

Pflanzgebot fir Einzelbaume (Laubbiume)
§ 9 (1) Z#f. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumgruppen (Laubb&ume)
(§ 9 (1) Zift. 25 BauGB) teilweise mit Angabe der Baumzahl,
wenn nicht jeder Baum einzeln verzeichnet ist.

Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der
Voligeschosse

Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl

Bauweise Mindest-Dachneigung

Mindestgrundstiicksgré Be

Textfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung { § 2 {1} B2uG8;
in den als Mi (Mischgebiet) ausgewesenen Bereichen wer-

den folgende Nutzungen ausceschingsen

- Gartenbaubetriebe § £ 12) Nr 8 Bauliyvo
- Tankstellen § 6 (2) Nr 7 Baut
L4

- vergnugungsstatten § € (2| Nr 8 BauNvO

Mindestgrundsticksgrohe (5 9 (1} Zifi.2 BauGB;

B
Die Mindestgrungstiicksgrolie wird in den fur die Bebauung
mit Einzel- und Doppethausern vorgesehenen und als alige-
meines Wohngebiet (WA ausgewesenen Bereichen mit
400 m” festgesetnt

Pfianzgebote u. Bindungen (§5(1) Ziff. 25 b BauGB)
Plianzgebol fur Laubgenoize: ALT jedem Grundstick ist
mincdestens ein mittel- bis groflkroniger einheimischer Laub-
baum aus der der Begrineung peigefugter, Phianzentiste zu
pflanzen und zu pliegen

Ortsrandeingrunung: Daruberninaus ist am ostlichen Sied-
lungsrand eine Flache mit Bindungen zum Pflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt Auf den betroffenen
Grundstucken sind ais Beitrag zur landschafisgerechten
Gestaliung ces Grisrandes jeweils mindestens zwei miitel-
bis groflkronige Laubbaume und funf Strauchsr aus der in
der - Anlage beigefugten Pflanzenliste zu pflanzen  und
aauerhaft zu pflegen

Baumschutz: Die als erhaitenswert im Plan verzeichneten
Laubbaume sind zu schutzen und zu pflegen

Geholze: Nadelgeholze sind ledigiich als einzelne unterge-
ordnete Elemente zulassig Keinesfalls durfen sie in Reihen
oder Gruppen gepflanzt werden Bepflanzungen sollen sich
an der beigefugten Pflanzenliste orientieren

Larmsciwlzwaii: Der Larmschutzwall ist iandschafts- und
crisgerecht zu begitnen Die vorhandenen Gehdlze am
Bahnsteig sind zu erhalten

Sichtflachen (§ 9 (1) Ziff.10 wu. § 9 (6) BauGB)

Der Bereich der Sichtdrelecke ist von Bebauung
freizuhalten  Einfredungen dirfen nicht honer als 80 cm
Sein und die Sicht meht benindern

Hohenlage der Baukorper (§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der Baukérper ist so festzusetzen, dafl der
Fertigfulboden im Erdgeschofl nicht hoher als 50 cm uibet |
dem Niveau der StraBenmitte vor dem Grundstick liegt. Die
Traufhohe darf bei zweigeschossigen Gebauden  nicht
groBer als 4.75 m sein. Die Traufe ist die Schnittlinie von
AuBenwand und Dachfiache.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 58 Zitt.1
NBauO)
Fir die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen ist Ver-
blendmauerwerk mit rotem bis braunem Farbton zu verwen-
den; fur Teilflachen (bis zu 30% der AuBenwandflache ahne
Anrechnung von Fenstern oder sonstigen Glasflachen) bzw
untergeordnete Bauteile, Nebengebaude und Garagen sing |
andere Materiaiien zulassig. Es sind nur geneigte Dacher
mit einer Dachneigung groRer 22° Zugelassen Bauliche

. Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO und Garagen
konnen auch mit Flachdachern versehen werden.

Larmschutz (§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB) |
An den Grundsticken entlang der Bahnhofstrale sowie den
direkt dahinteriiegenden Grundstiicken besteht eine Vorbeia- ;
slung aus Verkehrsiarm. Bei BaumaRnahmen sind jeweiis
die in der DIN 4109 bekanntgegebenen Anferderungen an |
die Luftschalldémmung von Aufenbauteilen zu bericksicht:
gen.

Die Vorbelastung des Grundstickes 116/16 liegt im Larmpe. |
gelbereich IV. Die Anforderungen an die Luftschalldammung |
von Aullenbauteiten nach Tabelle 8 der DIN 4109 sind 2y er
fullen

In der an die Bahnanlage angrenzenden Bauzeile sind die |
Larmbelastungen durch die Eisenbahnstrecke Harburg -
Cuxhaven so, dafl die Orientierungswerte fiir Mischgebiete
und aligemeine Wohngebiete im Bereich des Wohnumfeides |
und in der Erdgeschofizone eingehalten werden in Héhe |
des Obergeschosses jedoch (berschritten werden, Die

Uberschreitung  der Orientierungswerte  ist  durch
entsprechende Grundrif3gestaltung und bauliche
Schallschutzmafinahmen auszugleichen Aulenbauteile |
mussen den Anforderungen der DIN 4109 fur den
Larmpegelbereich genigen. Balkone sind i){der Sudseite
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Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in ger Fassung vom 81286 (BGBI| 5.2253). zuietzt geandert am
23 09.90 (BCBI. |1 5.885 882. 1122) und § 1 Abs 2 des Wohnungs-
bauerleichterungsgesetzes (WoBauErG) in  der Fassung wvom
17.05.90 (BGBI. Nr24) §§ 56, 97. 98 und 91 Abs3 der Nds
Bauordnung  (NBauO) in  der Fassung vom 06.06 1986
{Ncs.GVBI.S.157), zuletzt geandert am 19.09.1989 (Nds.GVBI S 345)
und des § 40 (6) der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung vom 22 6.82 (Nds GVBI Nr.28, S 229). zuletzt geandert
am 17.12.91 (Nds GVBI. Nr. 48, S 365) hat der Rat der Gemeinde
Hammah diesen Bebauungspian Nr 3 "An der Bahn® bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der ortlichen
Bauvorschrift (iber Gestaltung als Satzung beschlossen

Flc 5
Hammah, den 220543 Mme el r
7> belly, Ser Blirgefmeister Der Gemeindedirektor

Aulsteliungsbeschiui

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 3/( 02721 die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr 9 "An der Bahn" beschiossen Dﬁ,
Auistellungsbeschlull ist geman § 2 Abs. | BauGB am 26_7
ortsiiblich bekanntgemacht. [L $.)

Hammah,den27- MAI 1993 Q. 8!&2-&[

Dér Eemeindedirektor

Offentiiche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am I/?‘?L dem
Entwurf des Bebauungspians, den Textfestsetzungen, der drtlichen
Bauvorschrift und der Begrindung zugesimmt und seine &ifentliche
Auslegung gem4n § 3 Abs. 2 BauGB beschlsssen Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am #.04. 93  onsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom
2492 bis A3 93 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgele-

e L1
Hammah, den 27. MAl 1933 Wettr

Defr Cemeindedirektor

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde h@t in seiner Sitzung am 3, 3'43 dem gean-
derten Entwurf des Bebauungsplans. den Textfestsetzungen, der
ortlichen Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und die
erneute offentiiche Ausiegung gemat § 3 Abs. 3 BauGB gescm?fo
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 7. 8. 2.5
ortsliblich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom
993 bis 26. 4.93 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausge-

legen. (lSi)
Hammah, den 2 7 MAI 1993 21 BK&;U

Der &efeindedirektor

Satzungsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den Textfestset-
Zungen und cer ortlichen Bauvorschrift nach Priufung der Bedenken
und Anfegungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
52%’-’3&- als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung be-
schlossen

LLig
Hammah. den 2 7. MAI 1893 Gr7. ‘?Md!?

DedGemeindedirektor

Genehmigung
Der bauun s;:lan ist mit Vefligung vom heutigen Tage
(AZ of. 0"-’791 unter Auflagen / mit Malgaben | mt~Awsnahme

deFduren ... kenntiich gemachten Teiie gemait § 11 Abs 1
und 2i.V.m. § 8 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt

Luneburg , den J, f ?.? 1!(2{/%/’”"'—-}

/’Z ‘f) " Bezirksregierung (im Auftrag)

ebauungsplah Nr. 9

der
Gemeinde Hammah
flir das Gebiet

"An der Bahn"

mit drtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

M. 1:1000

Beitrittsbeschluf
Der Rat der Gemeinde ist den in der VerfUgungvom ... ... . .
(Az.............._.)aufgefahrten Auflagen / Mafigaben / Ausnahmen in
seiner Sitzungam ... ... beigetreten. Der Bebauungsplan hat we-
gen der Auflagen / Magabenvom ... . e Sffentiich
ausgelegenen
Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurdenam ... .. orts-
Ublich bekanntgemacht.
Hammah, den
Der Gemeindedirektor
Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfhrung des Anzeigeverfahrens
des Bebauungsplans ist gemaR § 12 BauGBam .. ortsiiblich
bekanntgemacht worden.Der Bebauungspian ist damitam ...
rechtsverbindlich geworden.

Hammah, den

Der Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten des Bebauungsplans ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Hammah, den

Der Gemeindedirektor

Mangel der Abwigung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Mangei der Abwagung nicht geitend gemacht worden.

Hiammah, den

Der Gemeindedirektor

Planunterlage

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ............). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortiichkeit ist einwandfrel moglich.

Stade, den

Planverfasser
Diplom Ingenieure
Cappel - Holzer - Reinecke
Architekten & Stadtplaner
Poststralle 2. 2167 Himmelpforten, Telefon 04144-1526, F 4144-1016




