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StraBenbegrenzungslinie 55 1« v 118auce
Verkehrsflache (5o 1) ne 11 Bauce)

Wasserflache (=neuer Graben) @« (1w 16 BauGB)

Flache zur Regelung des Wasserabflusses
(=Regenruckhaltebecken) 91N 16 BauGB

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ss 1) nr 20 BauGs)

Fidche zum Anpflanzen von Gehdlzen
gemal den Textfestsetzungen (§ 9 (1) Nr 25 Buchstabe a BauGB)

Geh-, und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde bzw. der

Anlieger zur Grabenunterhaltung s s (1) nr 21 8auGR)
vgl. auch Textfestsetzungen

Sichtdreieck von Bebauung freizuhalten
(vgl Textfestsetzungen) (§ 9 (1) Nr 10 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

3 Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Zahl d Voligeschosse

Nutzungsschablone Baugebiet

Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

maximale Traufhthe (s 0)

maximale Firsthohe (s 0)

Y

Elt.-Versorgungsleitung 20kV (59 (1) Nr 13 und (6) BauG#)

nachrichtiiche Darstellung einer vorhandenen Leitung
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Die Ubereinstimmung mit dem
Original wird bescheinigt.
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- Textfestsetzungen

1. Sichtflachen (§ 9 (1) Ziff. 10 Ba_hGB) Der Bereich der Sichtdreiecke ist von Bebauung freizuhalten, Emfrieduhgen
durfen nicht héher sein als 80 cm, bezogen auf Oberkante der Strale, und die Sicht nicht behindern. Hochstammige,
laubwerfende Baume sind innerhalb der Sichtflachen zulassig.

2. Nebenanlagen und Garagen (Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 (5) BauNVvO)

Nebenanlagen 1.S.d. § 14 BauNVO und Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen, auf den als tberbaubare Grund-

stucksflache festgesetzten Flachen errichtet werden.

Pflanzgebote und Flichen mit Bindungen zur Pflanzung von Geholzen (§ 9 (1) Ziff. 25 b BauGB)
3. Im Beréich des Bebauungsplans ist bei der Detailplanung des StraBenraumes mindestens je 20 m StralBenlange ein

Laubbaum vorzusehen und beim Ausbau zu pflanzen. Hierfir kénnen Eichen, Birke oder Feldahorn zur Verwendung
kommen.

4. Je 300 gm Grundstucksflache ist ein standortheimischer Laubbaum der in der Anlage béigefugten Gehdlzliste zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhaiten. Diese Anpflanzungen miissen bis zur Bauabnahme des jeweiligen
Bauvorhaben nachgewiesen werden.

5. Je 4 versiegelte Stellplatze st ein zusatzlicher standortheimischer Laubbaum aus folgender Geholzliste zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Eiche, Birke, Vogelbeere oder Feldahorn. Diese Anpflanzungen sind im
Zusammenhang mit der Errichtung der Stellplatze vorzunehmen.

6. Auf den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Geholzen ist je 2 gm ein Gehélz zu pflanzen Hierfur sind
zulassig: Stieleiche, Traubeneiche, Kastanie, Linde, Buche, Birke, Feldahorn, Hainbuche, WeiRdorn, Vogelbeere,
Haselnud, Hofunder, Schneeball, Pfaffenhutchen und Brombeere. Grundstuckszuwegungen uber diese Flachen sind
soweit erforderlich zulassig

7. Entlang der Grundstucksgrenzen - ausgenommen die zur Grabenunterhaltung mit Geh- und Fahrrechten belegten
Flachen sowie die mit Pflanzgeboten belegten Flachen - ist.auf jeder Seite ein 2,50 m breiter Pflanzstreifen mit Geholzen
der beiliegenden Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu pflegen

8. Zusatzliche Pflanzungen, auch mit anderen als den aufgefiihrten Pflanzen, sind auf allen anderen Freiflachen zulassig

. Jedoch sind Nadelgeholze lediglich als einzelne untergeordnete Elemente zulassig. Keinesfalls durfen sie in Reihen oder

Gruppen gepflanzt werden.

9. In den Bauflachen vorhandene (Feld-)Geholze mit mindestens 30 cm Stammumfang (gemessen in 1 Meter Hohe) sind
zu erhalten und wahrend der BaumafRnahmen zu schutzen. Die entsprechenden Richtlinien zum Schutz von Baumen auf
Baustellen sind zu beachten.

- 10. Hohenlage der Baukorper (§ 9 (2) BauGB) Die Traufhohe (Hohe der Schnittlinie von Auenwand und Dach auf der
- Traufenseite) darf die in der Nutzungsschablone angegebene Hohe, jeweils bezogen auf Niveau der ausgebauten
Strafl3en in Hohe des Grundstuckes, nicht Uberschreiten.

11. Versickerung von Regenwasser (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Zur Reduzierung des durch die vermehrte Versiegelung

- entstehenden Regenwasserabflusses ist das auf Dachflachen anfallende Regenwasser auf den Baugrundsticken zu

versickern Die Versickerung bedarf im Einzelfall der Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde.

12. Geh- und Fahrrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) Zur Unterhaltung offener Entwasserungsgraben ist einseitig ein Streifen
von 3 Meter Breite von Einzaunungen, Bepflanzungen und anderen Hindernissen freizuhalten. Hierfur ist auf den be-

- troffenen Flachen ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde bzw. der Anlieger ausgewiesen.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

1. Materialien - Zur Vermeidung storender Fernwirkungen von Gebauden wird hinsichtlich der Materialien festgesetzt,
dald fur Aullenbauteille glanzende, reflektierende oder rohe metallische Baustoffe, die keine Patina entwickeln, nicht
verwendet werden durfen

2. Werbeanlagen - Zur Vermeiduné storender Fernwirkungen wird hinsichtlich der Werbeanlagen festgesetzt, dal
Werbeanlagen nicht oberhalb der zulassigen Traufhohe angebracht werden durfen Selbstieuchtende oder mit wech-
seinden Lichteffekten arbeitende Werbeanlagen sind nicht statthaft Werbeschriften durfen maximal 1,00 m hoch sein

Verfahrensvermerke

a8.08.9%rtsublich bekanntgemacht** ;

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nds Bauordnung
(NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Hammah diesen
Bebauungsplan Nr.11 "An der Molkerei - 2 Abschnitt”, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung als Satzung beschlossen

{ 7. Dez. 1998

gez. Jirgens
Der 4=steis Burgermeister

Hammah, den

(.83

Aufstellungsbeschiuf

Der Verwaltungsausschull / Rat der Gemeinde hat-in seiner Sltzung.amas-os-qs-dre Aufstellung des Bebauungsplans
Nr 11 "An der Molkerei - 2 Abschnitt" beschiossen Der Aufstellungsbeschlul wurde gemal § 2 Abs 1 BauGB am

Hafnmah den 1 7 D\?? 1g98 (L.s.) cez. Jirgens
el e, Y i Der 5
g Lo ..Buréumexsm

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul / Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 00.09 A5dem Entwurf des Bebauungsplans,
den Textfestsetzungen, der ortlichen Bduvorschrift und der Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemall § 3 Abs 2 BauGB beschlossen Ort und Dauer der offentiichen Ausiegung wurden am A8.A44.496
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung haben vom 01.42.9@ nis 10.01.9% gemall § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen

(6.5 )

Hammah, den gez. Jirg

Der .8

EG.Serme&s’cu

Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsauschufd / Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
des Bebauungsplans, den Textfestsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschrift und der

dem vereinfa en Entwurf

g zugestimmt

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs 3 Satz 2
Stellungnahme bis zum

Urde mit Schreiben vom Gelegenheit zur

Hammah, den

Der Gemeindedirektor
Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen und der ortlichen Bauvorschrift nach Prufung
der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am AY. 42 .98 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrundung beschlossen _ ;

Hammah, den | (s (L.S.) gez. Jirgens
Bt
Duisge rmedster
Anzeige _
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs 1 und 3 BauGB am angeze ur den Bebauungsplan

wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs
kenntlich gemachten Teile nicht gel

allgaben / mit Ausnahme der durch

Landkreis Stade

Beitrittsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom (Az
gaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten. Der
MafRgaben vom bis offentlich ausgele

en Auflagen / Mal}-
gsplan hat wegen der Auflagen /

Ort und Dauer der offentlichen Aus| artsublich bekanntgemacht

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist gemal: § 12 BauGB am
ortsublich bekanntgemacht worden Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden

Hammah den
) Der Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Hammah den

Der Gemeindedirektor
Mangel der Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden

Hammah den

Der Gemeindedirektor
Planunteriage

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs 4 des Nds Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 2 7 1985, Nds. GVBI. S 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9 1989, Nds. GVBI
S 345) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom . . ..). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Stade, den

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von.

Diplom Ingenieure
- Cappel - Holzer - Reinecke
Architekten & Stadtplaner
Poststrale 27, 21709 Himmelpforten, Telefon 04144-1526, Fax 04144-1016

-

Himmelpforten, den Z)lumq?/ Cappel \\(&_f,?ﬂ'@ﬁ
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Bebauungslp‘fan Nr. 11

der
Gemeinde Hammah
fur das Gebiet

"An der Molkerei - 2. Abschnitt”

mit drtlichen Bauvorschriften liber Gestaltung
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