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1. Situation und Aufgabenstellung
1.1 Aufstellungsbheschluf und Geltungshereich

Der Rat der Gemeinde Hammah hat beschlossen, die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr.4 fir den gesamten, in der Anlage darge-
stellten Planbereich zu andern. Entgegenstehende Festsetzungen
werden damit zugleich aufgehoben.

Die Grépe des betreffenden Gebietes betrégt’ca. 8.0 ha.

1.2 Erfordernis der Plananderung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.4 der Gemeinde Hammah,
der zu Beginn der siebziger Jahr entstand, sehen fir die Aus-
nutzung der Grundstick nur sehr niedrige Werte vor. Die zulis-
sige Grundflachenzahl wurde auf 0.2, die Geschoffldchenzahl auf
ebenfalls 0.2 festgesetzt. Die Art der Nutzung ist in Teilbe-
reichen die eines Dorfgebietes, in den {ibrigen Bereichen die
eines allgemeinen Wohngebietes. Die Grundstiicksgrdfen betragen

mindestens 800 m2, Es sind in Teilbereichen Flachdachbauten zu-
lassig.

Diese Festsetzung niedriger Ausnutzungsziffern erfolgte unter
der Voraussetzung, daf auf den Grundstiicken Kleinkl&ranlagen
errichtet werden miissen, in einer Zeit als der sparsame Umgang
mit den natirlichen Resscurcen noch keine wesentliche Rolle

spielte.

Heute ist der sparsame Umgang mit Bauland ein wesentliches Ziel
stadtebaulicher Planungen. Die Grundstiicke sind inzwischen alle
an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen.

Es zeigt sich nun, daf gerade bei Flachdachbauten mit grdéBerer
Grundfliache trotz der recht grofen Grundstiicke das Problem
auftritt, dap die aus ortsgestalterischer, konstruktiver und
auch wohnungspolitischer Sicht winschenwerte  Errichtung von
geneigten Dachern nicht realisierbar ist, da hierdurch die
zuldssige Geschoffldchenzahl {berschritten wird.
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Ziele der Plananderung

Die Plandnderung hat zum Ziel, die 2uldssige Geschofflichenzahl
zu erhdhen, um die Errichtung von geneigten D&chern auf Flach-
dachbauten zu ermdéglichen und damit diese Bauten besser in
das Ortsbild einzuflgen. Zugleich sollen im Hinblick auf das
Gebot des sparsamen Umgangs mit den natiirlichen Ressourcen
Anreize fir eine hdhere Ausnutzung der Grundstiicke und damit
fir die Schaffung von Wohnraum im Dachgeschopf gegeben werden.
Damit wird den gednderten Rahmenbedingungen und dem bestehenden
Wohnraumbedarf Rechnung getragen.

2. Stadtebauliche / Planungsrechtliche Auswirkungen

Durch die Anderungen werden bei unverédnderter Festsetzung Jder
Nutzungsart und bei gleicher Gundflichenzahl von 0.2 die Ge-
schoffliachenzahl auf 0.35 erhdht. Dies gilt fur den gesamten
Planbereich des Bebauungsplanes Nr.4.

Die geordnete stdadtebauliche Weiterentwicklung wird durch diese
Anderung nicht beeintrachtigt. Die Nutzungsdichte wird im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr.4 an entsprechende Fest-
setzungen anderer Bebauungspliane der Gemeinde Hammah angena-
hert.

3. Erschliepung und Kosten

Auf die Erschliefung des Gebietes hat die Anderung keine Auswir-
kung. Kosten entstehen nicht.
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