17/ 1- 8

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7A

"Erweiterung- Mittelsdorf- Nérdlich Haddorfer Weg/ fistlich Heidberg"
der Gemeinde Hammah

SG. Himmelpforten- Landkreis Stade

N\ \® .
“onqre’ o _
In : 1. Raumlicher Geltungsbereich 5. 1
!’ 2. \ Teilaufhebung des B.-Planes Nr.7 5. 1
3. \Allgemeine Zwecke und Ziele S. 1
4. Vorbereitende Bauleitplanung/Vorzeitiger 5. 1-2
B.-Plan
Gegebenheiten: S. 2-3
Lage/ Topographie/ Bodenverh&ltnisse 5. 2
Flachennutzung Eigentumsverhdltnisse 5. 2
Verkehrl. ErschlieBung/ -Ver- u. Entsorgung S. 2-3
Kinderspielplatz S. 3
- Immissionen S. 3
6. Planinhalt S. 3-
6.1 Art u. MaB der baulichen Nutzung/ Bauweise S. 3-
. 6.2 MindestgrdBe d. Baugrundsticke/ S.
Uberbaubare Grundsticksfléche
6.3 Anpflanzen von B&dumen vu. Strauchern S. 5
7. Beurteilung der Belange des Naturschutzes S. 5-6
und der Landschaftspflege
8. MaBnahmen S. 6

9. Verfahren S. 6-7




l

Bebauvungsplan Nr.7A "Erweiterung Mittelsdorf-Nordl.Haddorfer Weg/
fistl. Heidberg™ der Gem. Hammah- SG. Himmelpforten- Ldkrs. Stade.

-1 -

1. R3umlicher Geltungsbereich:

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.7A
"Exrweiterung Mittelsdorf- Nérdlich Haddorfer Weg/ Ostlich
Heidberg" der Gemeinde Hammah betrifft die westliche Teil-
fFliche des Flurstickes 23/8 in Flur 2 der Gemarkung Mittels-
dorf mit einem Umfang von rd. 4.000 m2.

Mit einbezogen in den r&umlichen Geltungsbereich dieses Be-
bauvungsplanes werden die Flurstiicke 23/9, 23/10 und 23/11 in
Flur 2 der Gemarkung Mittelsdorf, fir die sich infolge

der Baugebietserweiterung eine geringfiigige Anderung der im
Bebauungsplan Nr.7 "Mittelsdorf- Nordlich Haddorfer Weg/
fistlich Heidberg" vom 17.12.1987 getroffenen Festsetzungen
ergibt.

2. Teilaufhebung des Bebauvungsplanes Nr.7:

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.7A "Erweiterung
Mittelsdorf- Nordlich Haddorfer Weg/ Ostlich Heidberg" wird
die in diesen Bebauungsplan einbezogene Teilfléche des Bebau-
ungsplanes Nr.7 "Mittelsdorf- Nérdlich Haddorfer Weg/ Ostlich
Heidberg" veom 17.12.1987 auBer Kraft gesetzt.

3. Allgemeine Zwecke und Ziele:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um Festsetzungen fir eine
geringfiigige Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes "Ndrd-
lich Haddorfer Weg/ Ostlich Heidberg" an der Nordseite der
StraBe Mihlenmoor zu treffen.

4. Vorbereitende Bauleitplanung/ Vorzeitiger Bebauungsplan:

Der Bebauungsplan ist aus dem Fliachennutzungsplan der Samt-
gemeinde Himmelpforten 2zu entwickeln, der die Gemeinde Hammah
als Mitgliedsgemeinde angehdrt.

In der zur Zeit wirksamen Fassung des Fldéchennutzungsplanes

ist die Erweiterung der betroffenen Wohnbaufldche noch nicht
dargestellt. Seitens der Samtgemeinde wurde jedoch zugesichert,
die Ergénzung in die néchste Anderung des Fléchennutzungspla-
nes mit aufzunehmen.

Nach § 8 Abs.4 BauGB wird der vorliegende Bebauungsplan avf-
gestellt, bevor der Flichennutzungsplan der Samtgemeinde

Himmelpforten geandert worden ist.
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Fortsetzung:

Dringender Grund hierfir ist die Nachfrage nach Baugrundsticken
im Ortsteil Mittelsdorf der Gemeinde Hammah, in dem an anderer
Stelle Baugrundstiicke nicht mehr zur Verfigung stehen.

Der stddtebaulichen Entwicklung der Gemeinde wird der Bebau-
ungsplan nicht entgegenstehen, da es sich bei dem neu ausge-
wiesenen Baugebiet um eine Abrundungsfldche von nur geringem
Umfang (rd. 4.000 m2} eines vorhandenen Wohngebietes handelt,
die an einen bereits ausgebauten, bisher nur einseitig bebau-
ten StichstraBenabschnitt angrenzt.

Gegebhenheiten;

Das vorliegende Bebauungsplangebiet schlieBt im nordéstlichen
Hinkel, den die vorhandene Bebauung ndrdlich des Haddorfer
Weges und 8stlich der StraBe Heidberqg bildet, unmittelbar an
das Gebiet des Bebawungsplanes Nr.7 an,

Die Ausdehnung des Erweiterungsgebietes betrdgt rd. 47m/ 85m.
Das Geldnde liegt auf gleicher Héhe wie die sidlich anschlies-
senden Grundsticke bis zum Haddorfer Weg; es fallt von 9,5m NN
auf 8,0 m NN am &stlichen Rand ab, und weist damit etwa 1,8%
Gefalle auf.

Die Bodenverhdltnisse entsprechen ebenfalls dem Gebiet des
Bebauungsplanes Nr.7., Das Gebiet weist eine starke durchlis-
sige Feinsandschicht auf; das Oberfléchenwasser versickert im

Boden.

Das Erweiterungsgebiet ist bis jetzt als Acker- Grinland
landwirtschaftlich genutzt worden (Flurstick 23/8 teilweise).
Der aus dem Bebauungsplan Nr.7 abgetrennte und in das vorlie-
gende Bebauvungsplangebiet mit einbezogene Teilbereich ist in
zweil Baugrundstiicke aufgeteilt worden (Flursticke 23/9, 23/10
und 23/11), deren Fldche die éstliche Grenze des Bebauvungs-
planes Nr.7 um rd.8 m iUberschreitet; die Bebauung dieser

Grundstiicke ist noch nicht durchgefihrt worden.

Alle Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum.
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Das vorliegende Bebauungsplangebiet wird iber die vorhan-
dene StichstraBe Mihlenmoor erschlossen.

Diese Strafle wurde zur rickwartigen Erschlieflung der am
Haddorfer Weg gelegenen Grundsticke im Bebauungsplan Nr.7/
ausgewiesen, Die StraBenfléche wurde von dem Eigentimer des
Flurstickes 23/8 seinerzeit abgetreten.

Die Strafle ist in einfacher Bauweise mit befestigter Fahr-
bahn und beidseitigen breiten Grinstreifen ausgebaut und
mit StraBenbeleuchtung sowie allen Leitungen der zentralen
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes versehen
worden. Hierzu gehdért auch die zentrale Schmutzwasserkana-
lisation, an die das Bebauungsplangebiet mit angeschlossen
wird. Das Oberflidchenwasser wird - wie in der gesamten Sied-
lung Mittelsdorf- verrieselt.

das vorliegende Bebavungsplangebiet wird wie das Gebiet des
Bebauvungsplanes Nr.7 dem vorhandenen Spielplatz am westli-
chen Rande der Siedlung Mittelsdorf zugeordnet.

Die zusdtzlich erforderlichen rd. 25 m2? Spielplatzflacche

werden durch diesen Kinderspielplatz mit abgedeckt.

Immissionen:

Auf das Gebiet einwirkende Liérm- oder Geruchsimmissionen

sind nicht bekannt,

Planinhalt:

Die Festsetzungen fir Art und MaB der baulichen Nutzung so-
wie fiur die Bauweise sind den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr.7 angepaBt.

Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt;
dabei entfd11lt im vorliegenden Bebauvungsplan die textliche
Festsetzung zur Errichtung von Stallen fir Kleintierhaltung
als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen, weil die in § 4 Abs.3 Nr.6 der Baunut-

zungsverordnung (BauNV0) seinerzeit geltende Vorschrift in
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der dem vorliegenden Bebauungsplan zugrunde liegenden Neu-

fassung der BauNVO vom 23.01.19%0 nicht mehr enthalten ist.

Die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse betrdgt Z= I,

die Grundfldchenzahl ist mit GRZ= 0,2 festgesetzt.

Eine Geschoﬂfiéchenzahl (GFZ) ist nicht festgesetzt worden.
Die GeschoBfliache ist gemaB §.20 Abs.3 BauNVO i.d.F. vom
23.01.1990 nach den AuBenmafien der Gebdude in allen Voll-
geschossen zu ermitteln, sofern zusdtzliche Festsetzungen
nicht getroffen worden sind; die zuldssige GeschoBfléche
stimmt somit im vorliegenden Bebauungsplan mit der zuléas-

sigen Grundflache iberein.

Es gilt allgemein die offene Bauweise (o), in der nur

Einzel- und Doppelhduser zugelassen sind.

Der Grundstickseigentimer geht davon aus, daB das Erweite-
rungsgebiet der Nachfrage entsprechend in drei etwa gleich
grofie Baugrundstiicke mit je ca. 1.300 m? Fléche aufgeteilt
werden wird.

Erfahrungsgem#B sind spdtere Unterteilungen von gréfieren
Hausgrundsticken nicht auszuschlieBen; die Entwicklung im
Bereich ntérdlich des Haddorfer Weges ist als ein Beispiel
hierfir zu nennen.

FUr das vorliegende Bebauungsplangebiét wird daher eine
MindestgroBe der Baugrundstiicke von 600 m? festgesetzt.
Diese Festsetzung ist zur Vermeidung einer Parzellierung
in noch kleinere Grundsticke auch in Hinblick auf die Még-

lichkeit, Doppelhauser zu errichten, erforderlich.

Bei der Ahgrenzung der UOberbaubaren Grundsticksfléchen

wurde beriicksichtigt, daB auch im Erweiterungsgebiet- wie
fiir das aus dem Bebauungsplan Nr.7 ausgegliederte Flurstick
23/9- private Zuwegungen fir Baugrundsticke in zweiter
Reihe, d.h. im nirdlichen Bereich des Gebietes, bendtigt
werden kénnten; entsprechende nicht ilberbaubare Grundsticks-

streifen wurden eingeplant.
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6.3 Anpflanzen von_ B&umen und Strduchern (Grenzmischhecke):

Entlang den &duBeren Grenzen im Osten und Norden des Bebau-
ungsplangebietes ist eine 3 m breite Fléche zum Anpflanzen
von B&dumen und Strduchern festgesetzt, durch die die Bebau-
ung eingegrint und gegen das AuBlengebiet abgegrenzt und ab-
geschirmt wird.

Das im Bebauungsplan Nr.7 entlang der dstlichen Grenze der
jetzigen, in den vorliegenden Bebauungsplan mit einbezogenen
Flursticke 23/9 und 23/10 ausgewiesene Teilstick einer Grenz-
mischhecke wird aufgehoben, da diese Grenze infolge der Bau-
gebietserweiterung nun im Innenbereich liegt.

Auf der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ist
mindestens eine Pflanze je 2 m? zu setzen.

Als standortheimische Laubgehilze sind zu verwenden:
Stieleiche, Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche sowie Vogelbeere,

Hasel, Hundsrose und schwarzer Holunder.

pflege:

Bei dem durch die Baugebietserweiterung in Anspruch genomme-
nen Geldnde handelt es sich um eine standig bewirtschaftete
Acker- Grimnland- Flache ohne jeglichen Baum- und Strauchbe-
wuchs, deren oOkologischer Wert als gering einzustufen ist.
Hinsichtlich Flora und Fauna sind von der Umgebung abweichen-
de Besonderheiten nicht zu vermerken; Pflanzen- und Tierarten
entsprechen den auf den angrenzenden Acker- Grinland- Flachen
vorkommenden Arten.

Eine AusgleichsmaBnahme zu den entstehenden Eingriffen in die
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschafts-
bild stellt die Festsetzung eines Pflanzstreifens von minde-
stens 3 m Breite (Grenzmischhecke) aus standortheimischen
Laubgehdlzen im Bebauungsplan dar. In Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehtrde sind die fir den festgesetzten
Pflanzstreifen zu verwendenden Gehdlze sowie die Pflanzdichte
in der Begrindung aufgefihrt (hierzu: Abschnitt 6.3 Anpflan-

zen von Bdumen und Strduchern).
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Fortsetzung:

Bei maximaler Ausnutzung der zul&dssigen Grundfldche im Erwei-
terungsgebiet werden hidchstens bis zu 800 m? Fldche versie-
gelt; dem stehen mindestens 400 m? Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern gegeniber.

Aufierdem verbleiben mindestens rd. 2.500 m? Gartenfldche im
Erweiteerungsgebiet, die durch weitere Anpflanzungen zusdtz-

lich als AusgleichsmaBnahme wirken.

MaBnahmen:

Der Bebavungsplan bildet dis Grundlage fiur Pflanzgebote ge-
mafl § 178 BauGB 2ur Durchsetzung der festgesetzten Anpflan-
zungen von Baumen und Strduchern.

Verfahren:

Der Auftrag zur Bearbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes
wurde der Unterzeichneten im November 1993 erteilt.

An den Besprechungen in der Verwaltung idUber Einzelheiten des
Planinhaltes wurde der Eigentimer des betroffenen Flurstickes
23/8 beteiligt.

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Hammah stimmte dem vor-
gelegten Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegrin-
dung in seiner Sitzung am 02.12.1993 2v und beschloB, den
Bebauvungsplanentwurf mit Begrindung gemdB § 3 Abs.2 BauGB
6ffentlich auszulegen unter Hinweis darauf, daB der in diesen
Bebavungsplan mit einbezogene Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr.7 "Mittelsdorf- Nordlich Haddorfer Weg/ Ostlich Heidberg"
mit Inkrafttreten des Bebauvungsplanes Nr.7A "Erweiterung
Mittelsdorf- Nérdlich Haddorfer Weg/ (stlich Heidberg" auBer
Kraft tritt.

Der Verwaltungsausschufl beschloB ferner, daf die Beteiligung
der Trédger 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs.1 und 2 BauGB
gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs.2 BauGB durchzu-
fiohren sei.

Aulerdem beschleB der VerwaltungsausachuB, veon der frihzeiti-
gen Birgerbeteiligung gem#df § 3 Abs.1 BauGB abzusehen, da die
Rufstellung des Bebauungsplanes sich nur unwesentlich auf das

Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt.
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Fortsetzung:

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der
Begriindung gem#B § 3 Abs.2 BauGB wurde nach ortstiblicher Be-
kanntmachung durch Aushang durchgefihrt in der Zeit vom
03.01.1994 bis zum 04.02.1994.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Rundschreiben vom
10.12.1993 von der Auslegung benachrichtigt und um Stellung-
nahme gem&B § 4 BauGB gebeten.

Anregungen wurden seitens des Landkreises Stade vorgebracht;
insbesondere wurde eine Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde beziiglich der Eingriffsregelung empfohlen.
Hierzu fand eine Besprechung am 15.02.1994 beim Landkreis
Stade statt zwischen Herrn Seggermann und Herrn Birgermei-~
ster Brever sowie der Planverfasserin.

Die Planzeichenerklidrung und die Begriondung wurden entspre-
chend den seitens des Landkreises Stade vorgebrachten Anre-

gungen erganzt.

Fir die Gemeinde Hammah bearbeitet - .()
Hammah, den 22.02.1994 PTG, SIGRID\ROSEEK

RCHITEKTIN BDA
THUNER STRASSE 15A
2168B0STADE/ELBE
FERNRUF (04141) 6 28 71

Der Rat der Gemeinde Hammah hat die Begrindung in seiner
offentlichen Sitzung am 22.02.1994 beschlossen.

Hammah, den 22.02.1994 _
GEMEINDE HAMMAH

——

T

Gemefindedirektor.




