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BP 8 ,,Hagenahscher Hof*“ (Baugebiet

.An der Alten Post‘)
Verfahrensstand: Entwurf Oktober 2017

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 4 und 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

2. Uberbaubare Grundstticksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind,
durfen die stral3enseitigen Baugrenzen nicht Giberschreiten.

3. GrofRe der Baugrundstiicke (8 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstticksgrof3e betragt 700 gm.

4. H6chstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In Wohngeb&auden sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen sind mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

6. Grinordnung (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

6.1 Auf jedem Grundstuck ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als
Hochstamm von mind. 12 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Hierfur kommen in Frage: Spitzahorn, Hainbuche, Esche,
Stieleiche und Winterlinde.

6.2 Nadelgeholze sind nur als Solitargeholze, keineswegs jedoch in Reihen oder
Gruppen zulassig.

6.3 Auf der Flache zum Anpflanzen von Gehoélzen auf der 6ffentlichen Grinflache ist
eine Hecke aus standortgerechten heimischen Gehoélzen zu pflanzen. Bei Verlust ist
umgehend Ersatz durch Neupflanzungen zu schaffen.

6.4 Die Flachen zum Anpflanzen von Geholzen auf den privaten Grunflachen sind mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Zwischen und in den



Reihen ist ein Abstand von max. 1,5 m einzuhalten. In den mittleren Reihen werden
Hainbuchen und Stieleichen im Abstand von 6 m als Heister gepflanzt. Die
Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu betragen: 1x verpflanzt, 70-90 cm hoch.
Die Pflanzqualitat der Heister hat mindestens zu betragen: 2x verpflanzt, 150-200 cm.
Far die Strauchpflanzungen sind folgende Gehdlze zu verwenden, von denen
mindestens funf verschiedene Arten zu annahernd gleichen Teilen zu verwenden sind:
Spitzahorn, Hainbuche, Korbweide, Eingriffeliger WeiRdorn, Pfaffenhitchen, Rotbuche,
Gemeine Esche, Stieleiche, Zitterpappel, Vogelkirsche, Schlehe, Traubenkirsche,
Gemeiner Schneeball, Winterlinde.

Ortliche Bauvorschriften geman § 84
NBauOi.V. m. 89 Abs. 4 BauGB

1. Oberkante des Erdgeschossful3bodens (8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens muss zwischen 0,25 m bis maximal 0,75 m
Uber dem Niveau der StraRenoberkante der Erschlie3ungsstraf3e im Bereich der
Grundsticksuberfahrt liegen.

2. Dacher (8 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 10° bis
maximal 48° zugelassen. Fiur Terrassenuberdachungen, Wintergarten und
untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Dachneigungen zulassig. Garagen und
Carports bis zu einer Grundflache von 54 m2 kdnnen auch mit flacheren Dachern oder
Flachdachern ausgefuhrt werden.

2.2 Es ist fur die Dacheindeckung nur Material mit nicht stark reflektierender Oberflache
zulassig. Fur die Dacheindeckung untergeordneter Terrassentberdachungen und
Wintergarten ist Glas zulassig. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf den
Dachflachen sind zuléssig.



Hinweise

1. Beruicksichtigung drtlicher Bauvorschriften

Gemal 8§ 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den o. g. 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kdnnen als Ordnungswidrigkeiten
gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

2. Archaologie

Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverziglich dem Landkreis Stade, Archdologische Denkmalpflege,
mitzuteilen. MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen
fuhren, sind zu unterlassen.

3. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstlickseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zur
fachgerechten Pflege und Unterhaltung der aufgefuhrten Pflanzungen verpflichtet.
Sollten Pflanzen eingehen bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in
der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen. Die Gemeinde wird nétigenfalls zur
Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot nach § 178 BauGB Gebrauch machen.

4. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinamen
4.1 Bauzeitenregelung fur Bauarbeiten auf Freiflachen

Die Baufeldraumung zur Herstellung der Erschliel3ungsstraf3en und Bauflachen erfolgen
im Zeitraum zwischen 1. August und Ende Februar.

Alternativ kbnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Méarz bis Ende Juli
begonnen werden, wenn vorher bei Begehung durch einen Fachkundigen festgestellt
wird, dass in den Bauflachen keine Brutgeschafte von Vigeln stattfinden oder
begonnen werden. Die Bauarbeiten missen dann unmittelbar nach der Begehung
beginnen. Erganzend sollten in diesem Fall im gesamten Eingriffsgebiet gegebenenfalls
Malnahmen zur Vergramung durchgefihrt werden. Geeignete Mal3nahmen zur
Vergramung sind z.B. das Anbringen von Flatterband oder reflektierender Scheiben
oder das tagliche Schleppen bzw. Harken der betreffenden Flachen ab Beginn der
Brutzeit. Die MaRnahmen sind von Fachkundigen zu begleiten.

4.2 Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigung

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemafd 8 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September verboten.



